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Vorsitzender der Geschéaftsfliihrung
der Dawonia-Gruppe
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Fir unser neues Quartier in Erlangen bringt das
Leitmotto unseres Unternehmens ,Hier bin ich zu
Hause“ das Lebensgefihl auf den Punkt, das wir
den Bewohner:innen bieten méchten. Wir haben
alles daflr getan, dass sich die mehr als 1.000
Mieter:innen, die hier einziehen und leben werden,
wobhlfiihlen kénnen. Rund 650 neue Wohnungen
entstehen im Jaminpark, 25 Prozent davon einkom-
mensorientiert geférdert. Der vierte Bauabschnitt
mit Gber 10.000 Quadratmeter Wohnflache wurde
im April 2023 mit 168 Neubauwohnungen fertigge-
stellt. Ende des Jahres kommen 152 weitere hinzu,
ein weiterer wichtiger Meilenstein dieses Projekts.

Wir freuen uns, in der fast 120.000 Einwohner:innen
zahlenden, wachsenden Stadt in Mittelfranken mit
einem sehr angespannten Wohnungsmarkt moder-
nen und nachhaltigen Wohnraum in so relevanter
Grof3enordnung zur Verfiigung stellen zu kénnen.

Im Jaminpark entsteht mehr als nur funktionaler
Wohnraum. Er ist eines unserer Vorzeigeprojek-
te, auf das wir bei der Dawonia stolz sind und mit
dem wir zeigen, wie unser Verstandnis von einem
zukunftsorientierten Wohnen fiir viele Menschen
aussehen kann. Es ist alles andere als eine Selbst-
versténdlichkeit, dass wir all dies wie geplant um-
setzen konnen, nachdem die letzten Jahre viele
Unsicherheiten flr Bauprojekte mit sich gebracht
haben: Zinsanstieg, Energiepreise, Corona, Uk-
raine-Krise, Lieferschwierigkeiten. Die Immobi-
lienbranche ist hart gebeutelt. Durch den Beginn

bereits im Jahr 2017 kdnnen wir in dieser Quar-
tiersentwicklung aber insgesamt noch mit einer
anderen Kostenstruktur arbeiten, als dies heute
moglich wére.

Das kommt den Bewohner:innen des Quartiers
Jaminpark nun zugute. Den alteingesessenen, die
hier schon lange leben, und den neuen, die aktu-
ell in ihre Mietwohnungen einziehen und zukinftig
noch einziehen werden. Wir bauen hier naturnah
und nachhaltig und wir férdern die soziale Vernet-
zung im Quartier. 27 Bestandsgebdude mit mehr
als 400 Wohnungen hat die Dawonia energetisch
umfassend modernisiert und auf ein zeitgemafles
Ausstattungsniveau gebracht. Die Neubauten wer-
den energieeffizient und klimaschonend gréfiten-
teils in Holzhybridbauweise errichtet.

Gleichzeitig setzt die Dawonia ein ambitioniertes
Frei- und Griinflachenkonzept um. Der Jaminpark
verbindet kiinftig Wohnen mit aktiver Freizeitge-
staltung, Platz zum Spielen und dem achtsamen
Umgang mit der Umwelt. So informiert ein neu ge-
schaffener Naturlehrpfad tber die Flora und Fau-
na im Quartier. PKW- und Fahrradstellplatze, auch
fir E-Mobilitat, werden mitgeplant. Zuséatzliches
Highlight sind Parzellen fir Urban Gardening. Ob
Tomaten, Erdbeeren, Salat oder Blumen: Fiir einen
geringen monatlichen Beitrag kdnnen Mieter:innen
diese Parzellen nach ihren Vorstellungen nutzen
und bepflanzen.

All dies wurde maf3geblich durch die gute Zusam-
menarbeit mit der Stadt Erlangen erméglicht. Mein
Dank dafir gilt dem Oberbirgermeister der Stadt
Erlangen, Dr. Florian Janik, und Josef Weber, Refe-

rent fir Planen und Bauen bei der Stadt Erlangen.
Wir wurden und werden bei unserer Quartiersent-
wicklung sehr gut unterstitzt. Beispiel hierfir ist
die Kitaim Jaminpark, die in Kooperation und enger
Abstimmung mit der Stadt Erlangen gebaut wird.

Ich freue mich, dass das Quartier wachst, ein einla-
dendes, modernes Erscheinungsbild bekommt und
nach den fir alle anstrengenden Bauphasen nun
den Erlanger:innen sukzessive lbergeben werden
kann. In diesem Sinne — und ganz im Sinne der Da-
wonia — heif3t es im Jaminpark heute: ,Hier bin ich
zu Hause.”
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Wer
wir sind

Mit rund 27.000 Wohnungen gehoért die Dawo-
nia zu den gréBten Wohnungsunternehmen
im stiddeutschen Raum. Rund 80 Prozent des
Wohnungsbestandes sind an den 20 gréfiten
Standorten Siddeutschlands konzentriert,
also in Ballungsgebieten wie Miinchen und
Umland, Nirnberg, Erlangen, Regensburg
und Wirzburg. Aber auch auf3erhalb Bayerns
sind wir mittlerweile aktiv, beispielsweise in
Hessen und Rheinland-Pfalz.

Ein Team aus rund 360 Mitarbeiter:innen
engagiert sich taglich dafir, dass sich alle
Mieter:innen bei der Dawonia in ihren vier
Wanden wohlfiihlen.

Unsere Historie

Unsere Devise, um hochwertigen und bezahlba-
ren Wohnraum zu schaffen, lautet bauen, bauen,
bauen! Und darin haben wir seit iber 80 Jahren
Erfahrung. Schon zu Zeiten unserer Griindung in
den 1930er Jahren herrschte Wohnungsnot. Wir
starteten damals noch als Bautrager A.G. des
bayerischen Handwerks und waren dem 6ffentlich
geférderten Wohnungsbau verpflichtet. 1940 wur-
den wir gemeinniitzig und es entstand der bis 2019
verwendete Firmenname GBW (Gemeinnitzige
Bayerische Wohnungsgesellschaft).

Die Weltwirtschaftskrise und die Plane des NS-
Regimes lieflen zu dieser Zeit den Wohnungs-
markt einbrechen, nach dem Zweiten Weltkrieg
waren Millionen Wohnungen unbewohnbar — auch
von unseren damals rund 900 Wohnungen wurden
etwa 10 Prozent véllig und 17 Prozent mittel bis
leicht zerstort. Wiederaufbau und Wirtschafts-
wunder konnten die Not lindern, das Schlimmste
schien Anfang der 60er Jahre Uberstanden.

Schlie3lich lésten die Olympischen Spiele 1972
einen grof3en Bauboom aus, von dem auch wir pro-
fitierten. Es wurde mit rund 5.000 fertig gestellten
Wohnungen das Rekordbaujahr des Unterneh-
mens. Mit Olkrise, Olympia-Blase und Gewéhrleis-
tungsansprichen rund um das Olympische Dorf
warteten jedoch direkt die nachsten Herausforde-
rungen auf uns. Aber es gab auch echte Erfolgsge-
schichten. Das Projekt in der Wohnanlage Berliner
StraBle in Miinchen setzte ein Zeichen gegen die
soziale Ghettoisierung. Zunehmend konzentrier-
ten wir uns in diesen Jahren auf den Ballungsraum
Minchen.

In den 1980er Jahren kam es zu einer Entspannung
des Immobilienmarktes. Zu unserem 50-jahrigen
Firmenjubilaum hatten wir so bereits 17.000 Miet-
wohnungen, Eigentumswohnungen und Hauser ge-
baut.

2007 wurden alle Wohnungsgesellschaften der
BayernLB unter ihrem Dach geblndelt und wir
wurden zum gréf3ten Wohnungsunternehmen Bay-
erns. Die Zeiten waren jedoch unruhig, die Finanz-
krise machte sich deutlich bemerkbar. Vor allem
was die negative Berichterstattung rund um die
BayernLB betraf, die bis zum Verkauf 92 Prozent
der GBW Gruppe hielt. Im Jahr 2013 Gbernahm ein
von der PATRIZIA Immobilien AG gefiihrtes Inves-
torenkonsortium die GBW Gruppe.

Im Laufe der Jahre haben wir uns dann von einer
traditionellen Wohnungsgesellschaft in ein mo-
dernes, bestens aufgestelltes und flexibles Un-
ternehmen entwickelt. Dieser Prozess sollte sich
auch in unserem Namen widerspiegeln: Seit An-
fang 2019 heiflen wir daher Dawonia. Dabei ging es
keineswegs darum, Bestandiges und Bewahrtes
Uber Bord zu werfen. Im Gegenteil — das Wohnen
war, ist und bleibt unser Kerngeschaft.

Seit 2009 stellt sich die Dawonia Geschéaftsfiih-
rung dieser Herausforderung. Mit einem Investi-
tionsvolumen in Milliardenhéhe wird der Bestand
aktuell und in den nachsten Jahren erhalten, mo-
dernisiert und ausgebaut, Verkaufserlése und
Mieteinnahmen werden zu groB3en Teilen reinves-
tiert. Das aktive und agile Portfoliomanagement
ist die Erfolgsstrategie fur die Zukunftsfahigkeit
unseres Unternehmens.

Zahlen & Fakten

RUND 360
MITARBEITENDE

RUND 27.000
WOHNUNGEN

L
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Top 3 Standorte

— 1. MUNCHEN
ﬁ 6.364 Wohneinheiten
TrRTE 2. NURNBERG

|:| 3.124 Wohneinheiten

= 3. ERLANGEN
2.635 Wohneinheiten

durchschnittliche Miete fiir
8 ’ 29 €/m? den gesamten Wohnungs-

bestand inklusive der

geférderten Wohnungen

preisgebundene und
einkommensgeforderte
Wohnungen

1.766.723,29 m?

Gesamtnutzflache Wohnen und Gewerbe




Von 1936 bis heute

WOHN-/
GEWERBE-
EINHEITEN

30.000

25.000 ——
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5.000 —

@ 1936

1940

© 1943

1945

g der
A.G. des bayerischen
Handwerks«. Kapital-
geber:innen von 100.000
Reichsmark sind neun
Aktionar:innen aus der
Handwerksbranche.

g der

1950 1955

© 1950

Magna Charta des

1960 1965

© 1956

BayernLB wird Haupt-
aktionérin. Der Eigenheim-
bau wird ausgeweitet.

7.940

1970 1975

© 1990

Ende der Gemeinniitzigkeit.

Seit der Griindung:
17.000 Mietwohnungen,
Eigentumswohnungen
und Hauser gebaut

1980 1985

© 2000

Schon in den 90er Jahren
wird das Portfoliomanage-
ment gewinnorientierter.
Der Bestand riickt
verstarkt in den Fokus.
2004 folgt der Ausstieg aus
dem Bautragergeschaft.

1990 1995

@ 2007

Ubernahme aller Immobili-
entéchter der BayernlLB.
Kerngeschaft bleibt der
Mietwohnungsbau. Die
GBW wird zur GBW Gruppe.

8.300

2000 2005

© 2000

Fir die Geschaftsfiihrung
stehen der Werterhalt
und die Wertsteigerung
des Portfolios als wirt-

schaftliches Ziel im Fokus.

33.000

2010

© 2013

Ubernahme der GBW
Gruppe durch ein von der
PATRIZIA Immobilien AG
gefiihrtes Investoren-
konsortium.

29.007 Wohnen, 272 Gewerbe
27.288 Wohnen, 250 Gewerbe

27.041 Wohnen, 261 Gewerbe
26.739 Wohnen, 259 Gewerbe

2015 2020 JAHR

@ 2019

Umfirmierung und
Rebranding: Aus der GBRW
Gruppe wird die Dawonia.
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Das Quartier
Jaminpark
entsteht — ein
Blick zuriick

Das Quartier liegt im siidlichen Stadt-
bereich Erlangens und umfasst eine
Grundstiicksflache von rund zwolf
Hektar. Etwa 2,5 Kilometer sidlich
des Hauptbahnhofs und der histori-
schen Altstadt liegt es im Ubergang
zwischen der Sudstadt und dem
Stadtteil Bruck. 2017, vor der Quar-
tiersentwicklung, standen hier rund
700 Bestandswohnungen.

1

Baustelle Jaminpark mit Holzgertiisten

Aus stadtebaulicher Perspektive gehodrt die
Wohnanlage vor der Quartiersentwicklung zu den
beispielhaften der Architektur der 50er Jahren.
Die Siedlungsstruktur war gepragt von drei- bis
teils viergeschossigen Zeilenbauten, die in offe-
ner Bauweise in groB3en, parkartigen Griinanlagen
verteilt wurden. Sie galt als charakteristisch fir
den damals grof3ziigigen Umgang mit Baugrund.
Auch heute noch beeindruckt das viele Griin, das
die Hauserblocks voneinander trennt und der An-
lagen einen parkéahnlichen Charakter verleiht.

Diese Atmosphare beizubehalten, die auch der
Siedlung Jaminpark ihren besonderen Charme
verlieh, hatte fiir uns oberste Prioritat bei der
Gestaltung der Wohnanlage und der Erstellung
des Griinflachenkonzeptes fiir das neue Quartier.

Zusammenspiel aus
Wirtschaft und Politik

Eine Vielzahl der Gebdude entstand in der Nach-
kriegszeit in den 1950er Jahren. Die Bebauung der
Flachen in dem Dreieck zwischen der Paul-Gos-
sen-StraBe und der Nirnberger Strafle erfolgte
durch die Landeswohnungsfiirsorge (unserer da-
maligen Muttergesellschaft) zusammen mit den
Siemens-Schuckertwerken — vor allem, um der
Belegschaft der aufstrebenden Firma Siemens
Wohnraum in Erlangen zu verschaffen. Nach wie
vor besteht fir mehr als die Halfte des Wohnungs-
bestandes ein Belegungsrecht fur Siemens-Mit-
arbeiter:innen. Bis heute hat sich eine gemischte
Bevolkerungsstruktur entwickelt.

Der Jaminpark von oben im Jahr 1963, fertiggestellt wurde er in den Flinfzigerjahren.

1
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Der Jaminpark Ende der 1950er Jahre. Die Bewoh-

Der Jaminpal’k ner:innen sind gliicklich tiber Errungenschaften
¥ 4 — . - o Zentralheizung, Bad d abgedichtet
Ende der 195051 Jilite \éz:st(::n.ra eizung, Badern und abgedichteten

Die Kinder haben ihre Freude an den Spielplatzen.
Das Wichtigste zum Leben gibt es in der Einkaufs-
straf3e — alles vor Ort.
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Die Idee der
Nachverdichtung
ist nicht neu

Angesichts der Wohnungsnot in Erlangen und
dem fast aufgezehrten Baugrund stellte die Lan-
deswohnungsfiirsorge bereits im Jahr 1989 einen
Antrag auf Verdichtung der Wohnanlage, zog ihn
jedoch nach Protesten der dort wohnenden Men-
schen zurick. Diese sorgten sich, dass der park-
ahnliche Aufbau durch eine Nachverdichtung
verloren gehen kdénnte. 1992 reichte das Woh-
nungsunternehmen den Antrag jedoch erneut ein.
Doch auch dieses Mal wurde der Antrag wieder
zuriickgezogen.

Bei der aktuellen Nachverdichtung wurden beson-
ders die Auf3enanlagen in den Fokus gesetzt und
nach 6kologischen Gesichtspunkten geplant und
angelegt.

Zeitungsartikel vom 29. Januar 1992
in den ,Erlanger Nachrichten®

Klaus Springen/Erlanger Nachrichten

JAMINPARK

DAS QUARTIER JAMINPARK ENTSTEHT

Siemens // Dawonia //
Jaminpark

So entstand die Zusammenarbeit

In den 50er Jahren erhielt die damalige GBW und
heutige Dawonia ein Darlehen der Siemens AG,
um den Wohnungsbau in Erlangen, einem der
Siemens-Standorte, zu férdern. Im Gegenzug
erhielt die Siemens AG Belegrechte fiir Mitar-
beiter:innen an den errichteten Wohnungen. Die
Einzelheiten wurden in diversen Werkférderver-
tragen geregelt.

2012 dann entschlossen sich Siemens und die
Dawonia gemeinsam, die noch laufenden Rest-
darlehenin einer Gesamtsumme an Siemens zu-
riickzuzahlen. Die Belegrechte fiir einen Teil der
Wohnungen wurden in diesem Zusammenhang
bis 2030 verlangert.

Belegrechte - was bedeutet das konkret?

Freie Wohnungen aus dem vereinbarten Kontin-
gent werden an die Siemens AG gemeldet und
stehen einen Monat zur Vermittlung an Mitarbei-
ter:innen zur Verfligung. Diese kénnen sich dann
auf die Wohnung bewerben. Fir die Vergabe
der Wohnungen gelten klare Vorgaben, so ist
zum Beispiel auch der Betriebsrat mitbestim-
mungspflichtig.

Lasst sich eine Wohnung nicht innerhalb der
Siemens AG vermitteln, wird sie freigegeben
und Uber die Dawonia auf dem freien Wohnungs-
markt vermietet.

19

Die Historie der Siemens
Wohnungsgesellschaft

Die Siemens Wohnungsgesellschaft wurde
1919 von Wilhelm von Siemens in Berlin ge-
grindet. Zur Jahrhundertwende war es in
den Stadten Ublich, dass sich Arbeiterfami-
lien mit geringem Einkommen nur Wohnungen
leisten konnten, deren Zustand sehr schlecht
war, oder die nach der Errichtung noch aus-

trocknen mussten. Da durch diese Wohnver-
haltnisse die Gesundheit und somit auch die
Produktivitdt der Menschen gelitten haben,
entschied man sich, Wohnungsbau fir sie zu
betreiben. 2009 beim Verkauf hatte Siemens
insgesamt rund 4000 Wohnungen im Bestand,
davon rund 2300 in Erlangen, 1100 in Miin-
chen sowie 530 in Karlsruhe und Bruchsal.
Fur alle Wohnungen hat Siemens Belegungs-
rechte gesichert und zum Schutz ihrer Mieter
:innen besondere Vereinbarungen getroffen.

- N

Der Bestand wichst

2009 verkauft Siemens seinen Wohnungsbestand an ein Konsortium deutscher Wohnungsunternehmen, 800
Wohnungen gingen dabei an uns. Die Interessen aller Mieter:innen wurden dabei umfanglich mit Belegungsrech-
ten und Kindigungsschutzvereinbarungen berticksichtigt. In Erlangen gibt es damit liber 1000 Dawonia-Woh-
nungen mit Belegungsrecht fiir Siemens-Mitarbeiter:innen. Etwa 500 davon befinden sich im Quartier Jaminpark.
Um die Gebaude mit den Belegungsrechten abbrechen zu kénnen und sich bei der Umsetzung mit Bestands-
mieter:innen wahrend der Quartiersentwicklung gréBtmégliche Flexibilitat offen zu halten, wurde mit Siemens
fir den Zeitraum vom 01.07.2016 bis 31.12.2021 die Aussetzung der Belegungsrechte der Wohnungen vereinbart.
Nach Fertigstellung der Neubauten werden jedoch zahlreiche der neuen Wohnungen im Quartier mit einem Be-
legungsrecht neu erfasst.
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Die Quartiersentwicklung
beginnt

Die Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum in
Siddeutschland bleibt ungebrochen, so auch in
Erlangen. Zusétzlich sind einige der Bestands-
wohnungen deutlich in die Jahre gekommen. 2014
starten wir mit der Quartiersentwicklung. Im
Jahr darauf kommt es zur Auslobung eines Archi-
tektenwettbewerbes und der Einarbeitung des
Gewinnerentwurfs in den Bebauungsplan. 2017
erteilte die Stadt dann die Baugenehmigung fur
den ersten Bauabschnitt und es konnte losgehen!
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Dr. Claus Lehner, Dawonia, (links) und Dr. Florian Janik, Oberblrgermeister der Stadt Erlangen (rechts)

Hand in Hand
mit der Stadt Erlangen

i

Die Stadt Erlangen hat das Projekt von Anfang an intensiv begleitet. Denn auch fur sie ist die Entwicklung des
Quartiers sehr wichtig. In Erlangen gibt es attraktive Arbeitsplatze und eine hohe Lebensqualitéat. Das zieht viele
Menschen an, die dann auch bezahlbaren Wohnraum brauchen. So war schnell ein gemeinsames Ziel gefunden.
Sowohl der Stadt als auch uns geht es jedoch auch darum, ein lebenswertes Umfeld zu schaffen.

Der Stadt Erlangen war es daher wichtig, dass nicht einfach bestehendes Baurecht genutzt wird, sondern die
MaBnahmen die Quartiere auch aufwerten und beispielsweise belebte Griinflaichen oder besserer Larmschutz
entstehen.

2017 erhalt das Projekt endlich seinen heutigen Namen. Warum gerade Quartier Jaminpark? Der Name ist abge-
leitet von der JaminstraBe, die durch das Viertel fiihrt. Der Namensgeber Friedrich Wilhelm Jamin (1872 — 1951)
studierte Medizin in Erlangen, Berlin, Freiburg, Heidelberg und Wirzburg, promovierte in Erlangen und arbeitete
spater lange Zeit als Direktor der Kinderklinik. Wahrend seiner gesamten Amtszeit setzte sich Jamin immer
wieder fir die dringend notwendige Verbesserung der damaligen Arbeitsbedingungen in der Klinik ein. Fur
sein Engagement fir seine Patientinnen und Patienten wurde er sehr geschatzt. (Quelle: Universitatsklinikum
Erlangen, www.200.uk-erlangen.de, Stand 10.2023)

JAMINPARK
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Neubau und Modernisierung -
so ist der Plan

Die grauen Flachen kennzeichnen die Neubauten
und die hellgrau/weif3en die modernisierten
Bestandshauser.

oy eh Y i = Neubau von 140 Wohnungen

Neubau von 152 Wohnungen .
in drei Riegelbauten sl eeeemeeeennes f
mit einer Tiefgarage

Neubau von 74
einkommensorientiert
geférderten Wohnungen

Neubau von 39 Wohnungen (EOF) in drei Riegelbauten

in drei PUNKthAUSern wuyzeevveeerreeneennns "4 AR LT L e o . : 3
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In Planung:

Neubau von

19 Wohnungen

in .zwei Punkthdusern

In Planung:

Neubau von 64 Wohnungen ., '
in drei Riegelbauten in ’
Holzhybridbauweise
mit zwei Tiefgarage

Die grofe
Planung
beginnt

Neubau von 168 Wohnungen, davon

84 einkommensorientiert geférderte
Wohnungen (EOF) in drei Riegelbauten
mit einer Tiefgarage TTreeeseas,

..

Alle modernisierten Hauser
sind hellgrau eingefarbt
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Der Jaminpark
wird schoner:
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Treppenhaus vor der Sanierung Treppenhaus nach der Sanierung

Sicher haben es noch alle in Erinnerung;:
Die Modernisierung im Jaminpark!

Im Zuge der Quartiersentwicklung wurden die Bestandswohnanlagen von 2018 bis 2021 energetisch modernisiert.
27 Mehrfamilienhauser waren von den Mafinahmen betroffen. Zusatzlich wurden 60 Leerwohnungen saniert.
Es gab also einiges zu tun. Pro Geb&ude planten wir knapp ein halbes Jahr fiir die Bauarbeiten.

Fassade vor der Sanierung

Fassade nach der Sanierung
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Warum modernisieren?

Ziel einer Modernisierung ist es immer, die allge-
meinen Wohnverhaltnisse auf Dauer zu verbes-
sern, Endenergiekosten nachhaltig einzusparen
und den Gebrauchswert der Mietsache sowie die
Sicherheit zu erhéhen. Die Wohnanlage wird durch
die ModernisierungsmafBnahmen wieder auf ein
Ubliches und zeitgeméfles Ausstattungsniveau
gebracht. Davon profitieren alle. Gleichzeitig ist
uns natirlich bewusst, dass diese Arbeiten auch
immer mit Unannehmlichkeiten fir unsere Mie-
ter:innen verbunden sind. Wir versuchen stets,
diese so schonend wie méglich zu gestalten.

Wir modernisieren
niemanden aus seiner
Wohnung hinaus!

Modernisierungskosten dirfen nach dem Gesetz
zwar grundsatzlich auf die Mieten umgelegt wer-
den, aber auch hier gilt unser Grundsatz, dass
niemand ausziehen muss, weil sich jemand nach
der Modernisierung die Miete nicht mehr leisten
kann. Im Jaminpark haben daher mit allen betrof-
fenen Personen Einzelgesprache stattgefunden,
in denen die personliche Lebenssituation erdr-
tert wurde. ,,Wir haben ein offenes Ohr flr unsere
Mieter und Mieterinnen. Sollte die neue Miete nicht
mehr tragbar sein, finden wir in Einzelgesprachen
Lésungen®, so Dr. Claus Lehner, Vorsitzender der
Geschéftsfihrung. In jeden Fall hat sich die Moder-
nisierung gelohnt — das sieht man schon bei einem
Spaziergang durch den Jaminpark. Die frohlichen
Farben der Balkone, Eingangstiiren und Briefkas-
ten stechen einem sofort ins Auge.
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Die Mafdnahmen

Dach
™

[

Die bestehende Dacheindeckung wurde vollstén-
dig abgebrochen und neu errichtet. An einzelnen
Gebéauden wurde auch der Dachstuhl komplett
erneuert. Die damit verbundene Erneuerung der
Dachbodenddmmung fihrt aufgrund des verbes-
serten Warmedurchgangskoeffizienten zur nach-
haltigen Einsparung an Endenergie. Das merken
unsere Mieter:innen an den Heizkosten und klima-
schonend ist es auch.

Keller

Vorher

Nachher

Im Rahmen der Modernisierungsmainahmen wur-
de auf die Unterseite der Kellerdecke eine Warme-
dadmmung zu den daruber liegenden Wohnungen
angebracht. Auch der Austausch der Bestands-
kellerfenster fiihrt zu einer energetischen Ver-
besserung. Die Zugangstiren vom Treppenhaus
zu den Kellerabteilen wurden zudem durch feu-
erhemmende Stahltiiren ersetzt. Der vorhandene
Kellerauf3enabgang sowie das Stahlgelander wur-
den abgebrochen und neu errichtet.

Loggien

Auf den FuBbdden der Loggien wurden warme-
dammende Tragerplatten verlegt. Die Nutzschicht
des FuBBbodens bildet ein neuer Fliesenbelag. Die
Unterseiten der Loggien wurden beschichtet.

Die Loggiengeldnder mussten aufgrund des An-
bringens des Warmedammverbundsystems sowie
der erforderlichen Loggiensanierung demontiert
werden. Im Anschluss wurden selbstverstandlich
neue Geldnder montiert. Zudem wurden die Mar-
kisen durch hochwertige neue ausgetauscht.

Treppenhaus und Hauseingang

Im Rahmen der Modernisierungsmaf3nahmen
wurden in den Treppenhausern die Klingelanlage,
die Hauseingangsbeleuchtung sowie die Elektro-
installationen einschlie3lich der Deckenleuch-
ten erneuert. Die neuen Klingelanlagen sind mit
Sprechmodulen und Wohnungssprechstellen aus-
gestattet. Die Treppenhauser wurden mit neuen
LED-Leuchten ausgestattet.

Die Hauseingangstiren wurden durch energe-
tisch verbesserte Hauseingangstiirelemente er-
setzt, Vordécher angebracht und Briefkasten-
anlagen aufgestellt. In den Treppenhausern er-
folgte der Austausch der Bestandsfenster durch
neue, hochwertige Fenster mit Dreischeiben-War-
meschutzisolierverglasung und verbessertem
Schallschutz.

i
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Vorher

Die Wéande im Treppenhaus wurden gespachtelt
und erhielten so, wie auch die Decken, einen neu-
en Farbanstrich. Die Zargen und Tirblatter der
Wohnungseingangstiren wurden ebenfalls zur
Treppenhausseite gestrichen.

Die vorhandenen Holztreppenbeldge und das
Treppengelander wurden tberarbeitet und die Be-
tonwerksteinoberfldchen der Podeste versiegelt.
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Elektroinstallation

\ETe

Im Keller der Wohnh&user wurde aufBerdem der
vorhandene Elektro-Zahlerplatz nach aktuell gel-
tenden Richtlinien sowie das Kellerverteilungs-
netz erneuert. In diesem Zusammenhang wurde
auch die Zuleitung vom Hausanschlusskasten
zum Elektro-Zahlerplatz ausgewechselt.

Fenster und Rollladen

Vorher

Eine weitere Mafinahme zur energetischen Ver-
besserung war der Austausch der Bestandsfens-
ter und Montage neuer, hochwertiger Fenster mit
Warmeschutzisolierverglasung. Durch die neue
3-fache Warmeschutzisolierverglasung wird die
warmedammende Eigenschaft der Fenster erheb-
lich verbessert, was zur Einsparung von Heizener-
gie fihrt.

JAMINPARK

Die neuen Fensterfliigel enthalten integrierte Lif-
tungselemente. Mit diesen Liftungselementen
wird der zum Feuchteschutz notwendige Min-
destluftwechsel gewahrleistet.

Auf3erdem wurden die Rollladen getauscht, jeder
Heizkérper auf die Systemtemperaturen (Vorlauf/
Rucklauf) der Heizungsanlage angepasst und die
Elekrounterverteilung erneuert.

DIE MODERNISIERUNG

Energetische Fassadenmodernisierung (WDVS)

Zur energetischen Verbesserung der Fassaden
wurden diese ebenfalls modernisiert. Hier wurde
das Warmedammverbundsystem mit Oberputz
aufgebaut. Durch das Aufbringen der DAmmung
wurde die wirmedadmmende Eigenschaft der Au-
B3enwand erheblich verbessert, was zur Einspa-
rung von Heizenergie fiihrt.

' Vorher

Nach Rickbau des Fassadengerlstes wurde ein
Spritzschutzstreifen aus Kies um das gesamte
Gebaude errichtet, um so die Verschmutzung der
Fassade bei Regen zu verhindern.
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Miillplatz

Drangelten sich friher die Milltonnen ohne Sicht-
schutz am Ende eines jeden Hauses aneinander,
sind sie jetztim ganzen Arealin schdnen Hauschen
untergebracht: Schwarzes Metall kombiniert mit
Naturholz schafft selbst fir den Miill einen an-
sprechenden Rahmen.
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Aus Alt mach Neu: Leerwohnungssanierung von 60 Wohnungen

Nachher

Alle Leerwohnungen wurden umfangreich saniert
und auf den neuesten Stand gebracht! Decken
und Wéande wurden durch Entfernen von Schrau-
ben, Dibeln, Nageln, alten Tapeten und Farban-
strichen sowie der Beseitigung von Putzschaden
und Rissen instandgesetzt. Fir Frische und Sau-
berkeit sorgen neue Raufasertapeten und Farb-
anstriche. Alte Bestandstiiren wurden einschlief3-

Nachher

lich Zargen demontiert und entsorgt und durch
neue Innentiren und Tirstécke in hellem Weif3
ersetzt. Wohnzimmer und Kichentiiren erhielten
einen DIN-Glasausschnitt mit Klarglas. Der Flie-
senspiegelin der Kiiche bekam ein neues, frisches
Gesicht.

Nach der Beseitigung alter Bodenbeldge wurde
der Untergrund fir einen neuen Boden vorbe-

JAMINPARK

Vorher

Nachher

reitet. Kleberlickstdnde wurde entfernt sowie
Estrichrisse beseitigt und erneuert, damit die
Bdden mit hochwertigen Vinylplanken in schéner
Holzoptik oder alternativ mit Mosaik-Parkettbd-
den belegt werden konnten. AuBerdem erfuhren
héherliegende Innentirschwellen einen Riickbau
fiir schwellenlose Ubergénge. Alle Leitungen wur-
den bei der Erneuerung der Elektroinstallation

DIE MODERNISIERUNG

Nach und nach werden alle Leerstandswohnungen saniert

Vorher

Nachher

Unterputz verlegt und die Wohnungen mit neu-
en Schaltern und Steckdosen ausgestattet. Im
Spritzwasserbereich wie Kiiche und Badezimmer
wurden Schalter oder Schuko-Steckdosen was-
sergeschitzt installiert und je nach Wohnungs-
groBBe fanden bis zu 59 Wand- und Deckenaus-
lasse, Ausschalter, 1-, 2- oder 3-fach-Steckdosen
sowie Wechselschalterihren Platzan den Wéanden.

h—_—d

Vorher

Nachher

Fir die Komplettmodernisierung der Bader wurde
alles demontiert und entsorgt. Anschlieflend
erhielten die Bader eine moderne sanitire Aus-
stattung, wie Badewanne, Duschtasse, Wasch-
tischanlage sowie WC-Anlage mit Unterputz-
Spiilkasten. Moderne Fliesen in einer Gréf3e von
30 x 60 cm kleiden die Wande der Badewimmer in
helles Weif.

Eines ist sicher:
Nach dieser
Sanierung wirkt
eine Wohnung
Lwie neu”.
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An dieser Stelle bedanken wir uns nochmals ganz
herzlich bei allen, die aus den zum Abriss vorgehe-
sehenen Hausern ausgezogen und in vergleichbare
Wohnungen umgezogen sind. Damit haben sie die

Umzug in ein
neues Leben

Eine Quartiersentwicklung ist besonders fir die-
jenigen eine Herausforderung, die im Zuge der Bau-
maBnahmen in andere Wohnungen ziehen missen.
Wir haben sie unsere ,,Umsetzer:innen® genannt.
Zu Beginn des Projekts kam es zu einem Rickbau
von etwa 100 Wohnungen.

Bettina Spang, kaufméannische Objektbetreuerin
bei der Dawonia (damals GBW), hat fiir und mit den
Betroffenen neuen Wohnraum gesucht und gefun-

L

den. ,Wir konnten wirklich fir alle prima Lésungen
finden. Das hat mich damals sehr erfillt“, erinnert
sie sich. ,,Unsere Mieter:innen haben teilweise seit
40, 45 Jahren in diesen Wohnungen gelebt. Der Be-
zug zum Umfeld war sehr stark, die Wohnungen
schoén hergerichtet. Viele hatten nicht damit ge-
rechnet, ihre Wohnungen noch einmal verlassen zu
miuissen.“

GroB3tenteils haben die betroffenen Personen ihr
neues Zuhause innerhalb des Quartiers oder in der

ug im Quarper

nahen Nachbarschaft gefunden. Je nach Anforde-
rung kleiner oder gréfler, barrierefrei oder endlich
mit dem gewiinschten Balkon. Bettina Spang hat
diese Wiinsche in vielen persdnlichen Gespréachen
herausgefunden und individuell beriicksichtigt.

Sie hat sich Zeit genommen und ist auf den einzel-
nen Menschen eingegangen. Das fuihrte zum Erfolg.
,Es sind auch schone Kontakte entstanden. Ich war
damals viel im Quartier unterwegs und durfte teil-

Schaffung von neuem Wohnraum fiir Familien,
Paare und Singles Uiberhaupt erst méglich
gemacht!

weise an vielen, auch sehr privaten Ereignissen
teilhaben — sei es die Geburt der Enkeltochter oder
der Verlust eines geliebten Menschen. Ich bin seit
vielen Jahren hier beschéaftigt, aber dieses Projekt
war fir mich, auch wegen der besonderen Néhe zu
unseren Mieter:innen, fir mich etwas ganz Beson-
deres.”
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LWir fiihlen
uns hier
pudelwohl.”

seit 50 Jahren
e Familie Stamm

Bei der Auswahl der Wohnung war fiir
Klaus Stamm auch die Lage des Balkons wichtig —
»hier gibt es Sonne pur!“

45 Jahre lebten Klaus Stamm und seine Frau be-
reits im Jaminpark, als es 2016 plétzlich hief3:
Riickbau, Grof3baustelle, Umsetzung! Zum Glick
ist der ehemalige Kraftwerkplaner bei Siemens ein
echter Macher. Schnell ist der erste Schock liber-
wunden und er fest entschlossen, die Altbauwoh-
nung zu verlassen und in einen Neubau zu ziehen.
Und dann ging es auch schon los ...

Unsere Mitarbeiterin Bettina Spang wird geléchert,
was das Zeug halt. Klaus Stamm will nichts dem
Zufall Uberlassen und nimmt die Baupléne genau
unter die Lupe: Wo stort kein Durchgangsverkehr,
welche Wohneinheit liegt glinstig zum Aufzug,
welcherist der sonnigste Balkon? Rasch steht fest,
welches Zuhause das richtige ist. Da uns leider
nur ein Plan einer gespiegelten Wohnung vorliegt,
zeichnet Klaus Stamm kurzerhand selbst.

Als wir den Plan zuriickbekommen, sind sogar die
Gardinen eingezeichnet, alles hat seinen Platz be-
kommen. Und was nicht passend ist, wird passend
gemacht: Damit die maB3geschneiderten Kiichen-
mdbel mit umziehen kénnen, ziehen wir beispiels-
weise eine zuséatzliche Wand zwischen offenem
Wohnzimmer und Kiiche ein, der Schlafzimmer-
schrank wird vom Schreiner gekirzt.

Als die beiden im Oktober 2018 ihre neue Wohnung
beziehen, sind sie die ersten Mieter:innen im Neu-
bau. Durch die prazise Planung kénnen es sich die
beiden trotz Baustelle aber schnell heimelig ma-
chen. Heute wohnen sie bereits seit tiber 50 Jahren
im Jaminpark und fiihlen sich pudelwohl.

Vor allem Frau Stamm genief3t die Vorteile des Neu-
baus, wie die Fu3bodenheizung, das Parkett und
den Aufzug, sehr. Zusammen beobachten sie wei-
terhin gespannt das Treiben in der Wohnsiedlung.

Es freut sie, auf dem Spielplatz, direkt gegeniiber
des Holzhauses, Kinder spielen und aufwachsen zu
sehen und sie loben die gute Nachbarschaft.

Wenn Herr Stamm mit seinem Fahrrad im Quartier
unterwegs ist — natirlich nicht elektrisch, sondern
mit eigener Muskelkraft — sieht man, wie gut er ver-
netzt ist und wie wohl er sich hier fiihlt. Und so hat
alles seinen Platz gefunden: Tépfe und Geschirr in
zusatzlichen Hangeschrénken, die geliebte Nah-
maschine in der Schrankwand und die Magneten
aus bereisten Urlaubsorten an der Wand im Flur —
genau wie Familie Stamm im Jaminpark.

“Hier
bleiben wir.”

Wenn man bei Lisbeth und Gerhard Schéner zu
Gast ist, merkt man eines schnell: Die beiden pas-
sen stets aufeinander auf und versuchen immer,
das Beste aus einer Situation zu machen. Als es
um eine moégliche Umsetzung ging, waren sie da-
her sofort einverstanden, sich verschiedene Woh-
nungen anzuschauen und ein neues Zuhause zu
finden. Fir das Ehepaar ging es letztlich aber nicht
in einen Neubau im Jaminpark, sondern in die nahe
gelegene Sebaldussiedlung. Hier wohnte bereits
die Tochter mit Enkelkindern und so kann sich die
Familie nun vom Balkon zuwinken und profitierte
vor allem zu Coronazeiten von der direkten Néhe.
Wichtig bei der Entscheidung fir die Wohnung war
zudem, dass GroBBe und Grundriss fast identisch
mit der vorherigen waren und so kein neues Mobi-
liar gekauft werden musste. Um die heilersehnte
Dusche erméglichen zu kénnen, wurde von uns vor-
ab das Bad umgebaut. Zudem wurde die Wohnung
mit Raufaser tapeziert, weif3 gestrichen und der
Umzug organisiert und durchgefiihrt.

An den Tag des Umzuges erinnern sich die beiden
noch gut. Die zahlreichen geliebten Romane von
Frau Schéner hatten sie selbst mit Hilfe ihrer Fa-

milie umgezogen, der Grof3iteil wurde von unserem
Partner-Dienstleister DB Schenker lberfihrt. Na-
tirlich war dennoch alles sehr aufregend. Gelun-
gener Ausgleich war daher, als es sich die beiden
auf einer Bank vor ihrem neuen Zuhause gemit-
lich machten und sie von einer Nachbarin herz-
lich willkommen geheiflen wurden. Diese hielt
den Moment auch direkt fotografisch fest. Das
Bild bewahren die Schéners sorgfaltig und liebe-
voll beschriftet in einem Briefumschlag auf. Es
steht aber auch auf dem Beistelltisch im Wohn-
zimmer und erinnert sie so taglich an den scho-
nen Moment. Daneben bliht Orchidee neben
Orchidee und Frau Schéner freut sich Gber die
groB3ere und hellere Fensterfront, die ihren Pflan-
zen sichtlich guttut. Beide genief3en die neue Kii-
che, die ruhige Lage und die nette Nachbarschaft.

Umziehen wollen Lisbeth und Gerhard Schéner
nicht mehr, Neues ausprobieren aber natirlich. So
baumeln auf dem Balkon schicke Solarlampions
und Herr Schéner fuchst sich weiter in die neu-
esten Technologien rein, um seine Ahnenforschung
voranzutreiben. Am wichtigsten bleibt fir sie aber,
weiterhin flreinander da zu sein.

39

Lisbeth und Gerhard
Schoner

Lisbeth und Gerhard Schéner sind ein eingespieltes
Team, in guten wie in schlechten Zeiten. Nach dem
Umzug freuen sie sich auf noch viele gemeinsame
Erlebnisse in ihrer neuen Wohnung.



Das grofie
Umzichen

Wird eine Wohnanlage modernisiert, bleibt fiir Be-
standsmieter:innen ein Umzug leider haufig nicht
aus. Auf die MaBBnahmen zu verzichten, wére aber
auch keine gute Alternative: Wiirde niemals mo-
dernisiert werden, wiirde uns heute zum Beispiel
noch in vielen Hausern ein Heizofen warmen, wa-
ren die Toiletten auf dem Hausflur und es gabe
keinen Strom in den Wohnungen, von Computeran-
schliissen und vielen anderen Neuerungen ganz zu
Schweigen.

Im Zuge der Modernisierung fanden die Umziige
der Dawonia-Mieter:innen mit Unterstltzung der
Umzugsfirma Schenker Deutschland AG statt. In
der Zeit von 2017 bis 2020 wurden rund 70 Umzu-
ge von A bis Z durchgefiihrt. Schenker verpackte,
zerlegte, lud ein, transportierte, lud aus, baute auf
und rdumte ein: Bei rund 40 Kisten je Umzug kommt
man hier auf 2.800 Kisten!

Einen wirklich grof3en Dank an dieser Stelle an die
betroffenen Mieter:innen, die sich inzwischen in
ihren neuen Wohnungen eingelebt haben!

Freude im
Musikverein

Wohin nur mit all den Sachen? Jeder ist schon
mal umgezogen und kennt es: Ein Umzug fordert
zu Tage, was man alles nicht mehr braucht, nicht
mehr méchte oder wofiir kein Platz mehr ist. Ge-
nau so ging es einem unserer Mieter mit seinem
Klavier. Er zog auf eigenen Wunsch in ein schones
Wohnstift um und hatte keine Verwendung mehr
fur das Klavier seiner verstorbenen Frau. Schweren
Herzens entschied er sich, es in der Wohnung zu-
rickzulassen.

Auf unsere Rickfrage hin durfte das Klavier an
einen Musikverein gespendet werden. Der Mieter
freute sich sehr Giber den neuen Einsatzort des Kla-
viers, das jetzt im Musikforum der Gemeinde Burg-
thannvon Schiilern und Schilerinnen benutzt wird.




In Erlangen wird
neuer Wohnraum
dringend benotigt
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Nachverdichtu
im Jaminpark

Die Stadt Erlangen prognostizierte bis 2032 einen
leichten, aber stetigen Anstieg der Bevdlkerungs-
zahlen auf bis zu ca. 116.000 Einwohner. Diese
Menschen brauchen Wohnraum, der in Erlangen
noch nichtvorhandenist — ein triftiger Grund fiir die
Dawonia, Wohnungen zu bauen und die sehr grof3-
zligig angelegte Wohnanlage im Quartier Jamin-
park nachzuverdichten. Neben der Schaffung von
Wohnraum ist der Dawonia auch ein ansprechen-
des Frei- und Griinflachenkonzept fiir eine hohe
Lebensqualitat der Menschen im Viertel wichtig.
Ziel war es deshalb, ein vielfaltiges Naherholungs-
angebot direkt vor der Haustiir der Mieter:innen zu
schaffen.

656 neue Wohnungen

2014 begann die Planung der Quartiersentwicklung
und 2017 erfolgte der erste Spatenstich. Zu den
rund 900 bestehenden Wohneinheiten entstehen
in dem Karree zwischen StinzingstraBe, Niirnber-
ger Straf3e, Paul-Gossen-Straf3e und Aufsef3strafle
bis 2025 insgesamt 656 Neubauten in sechs Bau-
abschnitten. Rund ein Viertel davon sind EOF-Woh-
nungen, die einkommensorientiert 6ffentlich ge-
fordert werden.

Die gesamte Grundstiicks-
fliche umfasst rund
120.000 m?

Die Stadt Erlangen hat
das Projekt von Anfang
an intensiv begleitet

»In Erlangen wird bezahlbarer Wohnraum drin-
gend bendétigt. Doch es geht nicht nur um bezahl-
baren Wohnraum, sondern auch um ein lebens-
wertes Umfeld. Es ist uns deshalb wichtig, dass
nicht einfach bestehendes Baurecht genutzt wird,
sondern dass bei den Maflnahmen auch die Quar-
tiere aufgewertet werden, beispielsweise durch
belebte Grinflachen oder besseren Larmschutz.
Ich bin optimistisch, dass das der Dawonia hier im
Quartier Jaminpark gelingt.”, so Dr. Florian Janik,
Oberbirgermeister der Stadt Erlangen. Die lange
Planungsphase beriicksichtigt genau diese ver-
schiedenen Aspekte und insbesondere auch die
Bedirfnisse der Menschen, die an der kiinftigen
Gestaltung ,ihres“ Quartiers beteiligt waren. Ne-
ben den neuen Wohnungen wurden vor allem der
Larm- und der Umweltschutz beriicksichtigt.

JAMINPARK

Dr. Lehner und Dr. Janik

Der erste Spatenstich

Am 18. September 2017 gab es mit dem Spatenstich
des 1. Bauabschnitts den offiziellen Startschuss
fir die drei Punkth&user in der Mitte des Quartiers
im Stidstadtpark. Rund 50 Gaste waren zur Baustel-
le gekommen, um den Beginn der ersten Bauphase
mit Dawonia-Mitarbeiter:innen sowie Gasten aus
Politik, Medien, Planer:innen und Beteiligten der
Baufirma B&O Gruppe zu feiern.

NEUBAUTEN

Die Mieter:innen
planten mit

Fiir Grofd und Klein

Es wird ruhiger im Viertel
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Immer schon
der Reihe nach

Bauabschnitt fiir Bau-
abschnitt verdndert sich
das Quartier

Peu a peu werden die Bauabschnitte fir
den Jaminpark umgesetzt. Der Abriss al-
ter Gebaude und die Neubebauung ziehen
sich Uber mehrere Jahre: von 2017 bis zur

aeplarien EEMErEllLNg ingvoraUssiat: 1. Bauabschnitt 2. Bauabschnitt 3. Bauabschnitt 4. Bauabschnitt

lich 2025. 2018: Neubau von 39 Wohnungen 2020: Neubau von 140 Wohnungen 2021: Neubau von 74 Wohnungen EOF 2023: Neubau von 152 Wohnungen
in drei Punkthdusern in finf Punkthausern in drei Riegelbauten mit in finf Riegelbauten
mit je fiinf Geschossen mit je sieben Geschossen je finf Geschossen mit je finf Geschossen

Skvadrat, Miinchen 4. BA »Allgemeines Wohngebiet*

Unsere Architektur-
biiros fiir die einzelnen
Bauabschnitte |
B&O, Chemnitz 1.-3.,6.-7. BA e 5.BA 5. Bauabschnitt 6.BA 6. Bauabschnitt 7. Bauabschnitt

BA = Bauabschnitt . A T T e WA 1 2023: Neubau von 168 Wohnungen WA 7 Neubau von 64 Wohnungen Neubau von 19 Wohnungen
H2M Archjtekten + Ingenieure WA = Bezeichnung aus dem . . L Y A L i : 1 in vier Riegelbauten mit in drei Riegelbauten in zwei Punkth&usern
GmbR;Mnchen|5.BA Bebauungsplan, steht fiir “ o e 4 -~ je vier Geschossen in Holzhybridbauweise (mit TG) mit je vier Geschossen

s T F____q!,dphh'-_ ! Ty
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Wie die
Kutscher eines
Zwolfspanners”

Die Aufgaben des
Baumanagements

Wissen Sie eigentlich, was die Aufgabe eines Bau-
managements ist? Nein? Zeit-, Qualitéts-, Kosten-
und Personalmanagement, Entscheidungsfin-
dung, o6ffentliche Sicherheit und die Verwaltung
von Arbeitsplanen sind nur einige Schlagworte,
die man unter diesem Suchbegriff im Netz findet.
Damit lasst sich erst einmal nicht viel anfangen -
und Uberhaupt fragen Sie sich vielleicht, was das
mit dem Jaminpark zu tun hat. Eine ganze Menge,
wie Angela Schlosser und Ullrich Rauscher zu be-
richten wissen. Die beiden betreuten nicht nur die
energetische Modernisierung, sondern auch alle
Neubauabschnitte federfiihrend. Wahrend dieser
Zeit haben sie viel erlebt — Erfreuliches, Unvorher-
gesehenes und manchmal halt auch Argerliches —,
vor allem aber haben sie sehr viel gearbeitet. Doch
bei allem Stress verloren sie nie das Ziel aus den
Augen, die BaumaBnahmen zur Zufriedenheit aller
abzuschlieBBen. Ein gutes Team ist eine wichtige
Voraussetzung bei der Arbeit und vor allem bei so
einem grof3en Projekt wie der Modernisierung und
Umsetzung der Neubauten im Quartier Jaminpark.
Denn ein solches Bauvorhaben stellt hohe Anfor-
derungen an alle.

Alles musste rechtzeitig
fertig und planungsgeméf}
ausgefiihrt sein.

Zuerst stand der Bau von Punkth&ausern in Holzhy-
bridbauweise an, anschlieend folgte die energe-
tische Modernisierung von 27 Bestandsgeb&uden.
Die Abnahme der Punkth&user von der Baufirma er-
folgte im September 2018. Alles musste planungs-
gemaf} ausgeflhrt sein. Das lag nun in ihrer Ver-
antwortung — mit obligatorischer Unterstiitzung
durch das ganze Projektteam. Funktioniert alles,
stimmen Farben, Formen und Materialien? Gibt es

Méngel, die noch beseitigt werden miissen?
Schlossers Qualitédtsanspruch ist hoch oder aber
auch ganz einfach: ,,Bei der Abnahme stelle ich mir
vor, es ware meine eigene Wohnung*, so die Bauma-
nagerin. Schon drei Tage spater konnten die Woh-
nungen an die Mieter:innen termingerecht Gberge-
benwerden. Einerist Klaus Stamm, ein langjahriger
Dawonia-Bewohner im Quartier. Er musste aus sei-
nem alten Haus, einem Abrissgebdude, umsiedeln.
Erst kirzlich traf Angela Schlosser ihn bei einem
Gang ubers Gelande, wo er ihr freudig berichtete,
wie gliicklich er sei und wie sehr er sich jetzt in
seiner neuen Wohnung wohlfiihle (siehe Seite 38).
»,Das ist die schonste Belohnung, die man flr seine
Arbeit bekommen kann®, erzahlt sie. Das Gute sei,
»man kennt uns im Jaminpark und man kommt auf
uns zu. Wir erhalten viel positive Riickmeldung®.

Kaum war das eine Projekt abgeschlossen, folg-
ten schon die nachsten Neubauten in den weiteren
Baufeldern. Drei Bauabschnitte wurden mit der
B&0O Bau Bayern GmbH gebaut, einem General-
unternehmen, mit dem die Dawonia schon seit vie-
len Jahren vertrauensvoll zusammenarbeitet. Zwei
Bauabschnitte wurden im Rahmen einer Einzelge-
werkevergabe realisiert, das heif3t viele Einzelun-
ternehmen mussten unter Vertrag genommen und
koordiniert werden. Schnelle Reaktionen waren im
Jaminpark haufiger gefordert. Denn auch Corona
verlangte dem Baumanagement einiges ab, weil
vieles eben nicht vorhersehbar war. Es mussten
Container fir die Eingangskontrollen zum Schutz
fir die Bauleute organisiert, Tests und Hygiene-
material gekauft werden und vieles mehr. Dennoch
habe man es geschafft, die Baustellen gut durch
die Pandemie zu bringen (siehe Seite 64). Da habe
es sich gezeigt, dass es wichtig ist, verlassliche
Unternehmen zu haben. ,,Es kam darauf an, alles
zusammenzuhalten. Wir kamen uns vor, wie die
Kutscher eines Zwélfspanners, die oben sitzen und
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die Zugel halten®, berichtet Angela Schlosser. Ein
Kutscher muss aber nicht nur die Fracht plinktlich,
sondern auch sicher ans Ziel bringen, und dafir ist
es eben auch manchmal nétig, Hindernisse zu um-
fahren.

-Es war uns wichtig, alle
Fragen zu beantworten ...

Wahrend der ganzen Zeit blieben die beiden in
Kontakt mit den Bewohnerinnen und Bewohnern
und suchten das Gesprach mit ihnen: ,Natirlich
wussten wir von den Belastungen durch Staub und
Larm, der durch die Baumaf3inahmen entstand, und
wir haben versucht, uns den Sorgen und Néten der
Menschen anzunehmen. Wir hatten immer ein of-
fenes Ohr fir sie. Es war uns wichtig, alle Fragen
zu beantworten und zu erklaren, warum etwas ge-
macht wird“, sagt Schlosser, ,und manches lauft
eben auch nicht nach Plan.” Zu nennen wéren da
beispielsweise zwei riesige Oltanks mit 100.000
Liter Fassungsvolumen, auf die man beim Aushe-
ben einer Baugrube im WA 5 gestof3en sei, in denen
sich allerdings kein 0L, sondern ein weif3es Pulver
befand. Handelte es sich hier vielleicht um eine
gefahrliche Chemikalie? Um das herauszufinden,
wurde erst einmal ein Baustopp verhangt. Glickli-
cherweise entpuppte sich der Inhalt als harmloser
Kalk, Gber den sich dann ein Bauer aus der Nahe
fur die Verwendung auf seinen Feldern freute. Ein
anderes Mal gab eine gréflere Menge Unrat, die
sich auf einer Fensterbank eines Gebaudes an-
gesammelt hatte, dem Baumanagement Ratsel
auf. Was ist das? Wer war das? Ullrich Rauscher
und ein Bauleiter begaben sich auf Spurensuche.
Schnell war nach genauer Inspizierung die Ursa-
che gefunden. Eine Eichhérnchenfamilie hatte sich
hier eingemietet und einen gemitlichen Kobel fiir
den Nachwuchs gebaut. Natlrlich musste darauf
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Riicksicht genommen werden. Und so verzégerte
sich die Fassadenrenovierung des gesamten Ge-
baudes. Oder britende Sperlinge in der Dachrinne
— Schlosser und Rauscher kdnnen eine Menge Ge-
schichten erzéahlen, die sich wahrend der Baumam-
nahmen zugetragen haben.

Wie erkennt ein Kind sein
Wohnhaus wieder?

Aber nicht immer ging es um Problembewaltigung.
In manchen Bereichen haben die beiden auch ge-
stalterisch Einfluss nehmen kénnen. Bei der ener-
getischen Modernisierung beispielweise war fir
die Verkleidung der Loggien die ,,Trendfarbe* helles
bzw. dunkles Grau vorgesehen. ,,Das haben Ullrich
Rauscher und ich abgelehnt, schlief3lich ist unser
Leben schon grau genug — wir wollten Farbe in den
Laden bringen!”, berichtet Schlosser. Sie stimm-
ten sich mit der Bauleitung ab und entschieden
sich nach Anlage einer Musterflache fir eine bun-
te Farbpalette. Schlosser und Rauscher dachten
weiter: Wie erkennt ein Kind sein Wohnhaus wie-
der? Wie verabreden sich Kinder, wenn ihre Hauser
und Eingéange alle gleich ausschauen? ,Wir haben
deshalb die Farben der Loggien mit in die Haus-
eingangsbereiche Gbernommen. So setzt sich eine
Farbe eines Wohngebaudes von auflen Uber die
Eingangstir bis nach innen zur Wohnungstir fort
und macht es unverwechselbar®, erlautert Rau-
scher. Auch der Exkursionspfad geht auf ihre Kap-
pe (siehe Seite 122). Die Wiesen, die mit Magerra-
sen angelegt wurden, dirfen aus Riicksichtnahme
auf die Insekten nur zu bestimmten Zeiten geméht
werden. Durch die Anlage eines Exkursionspfades,
so der Plan, wiirde das nicht nur erklart, sondern
damit auch auf weitere Zusammenhange im Oko-
system hingewiesen werden. Unterstitzt wurden
sie dabei durch das Landschaftsplanungsbiro

Ohnes & Schwahn, das entsprechende Infotafeln
anfertigte. Dabei floss auch etwas aus der Bau-
haus-Stadt Dessau ein, dem Heimatort von Angela
Schlosser, wo sie sich die Inspiration dafiir holte.
~Jeden Anderungswunsch konnten wir mit dem
Planungsbiiro besprechen, die Zusammenarbeit
war ein echter Gewinn fir alle“, schwarmt sie. Ge-
meinsam realisierten sie die Auf3enanlagen, inklu-
sive der neun Spielplatze, die sich seit der Uber-
gabe an die Bewohner:innen grofler Beliebtheit
erfreuen.

Aber nicht immer ging alles glatt. Schweif3perlen
auf die Stirn bekamen die beiden, als sie zwei Tage
vor Vermietung eines Gebé&udes plétzlich ohne ei-
nen Nachunternehmen fir die Pflasterung des Au-
Benbereichs dastanden. Rauscher und Schlosser
legten sich ins Zeug, telefonierten viel und fanden
kurzfristig einen Ersatz. Der Einzugstermin konnte
gehalten werden.

Wir sind keine Spezialisten
auf einem Gebiet, sondern
miissen Generalisten sein
und wie ein Schweizer
Taschenmesser, alle Funk-
tionen beherrschen.

Eine andere wichtige Aufgabe des Baumanage-
ments, die viel Energie und Zeit kostet, stellte noch
vor Baubeginn die Einreichung des Bauantrages bei
der Stadt Erlangen dar. Erst, wenn auch der Bau-
kunstbeirat zustimme und den Bauplan freigebe
— dieser besteht aus 10 bis 15 Architektinnen und
Architekten aus ganz Deutschland —, kann es los-
gehen. ,Manchmal musste dann an der Fassade
noch etwas nachgebessert und der Plan anschlie-
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Bend erneut eingereicht werden®, erzahlt Rau-
scher. ,Wenn ich morgens an meinen Schreibtisch
gehe, weif3 ich eigentlich noch nicht, was der Tag
fur uns bereithélt. Wir sind keine Spezialisten auf
einem Gebiet, sondern miissen Generalisten sein,
wie ein Schweizer Taschenmesser, alle Funktionen
beherrschen®, beschreibt er mit einem Lacheln sei-
ne Arbeit. Erfreuen kénnen sich beide am Ergebnis:
»Wenn ich heute durch das Quartier gehe“, so An-
gela Schlosser ,vergesse ich, wie viel Nerven es
gekostet hat und wie viel Stress und Emotion darin
liegen, weil es einfach so schdn geworden ist.”

Die Umsetzung des Freifldchenplans fand auch bei
Wind und Wetter statt, um alles termingerecht
fertigzustellen.
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Der 1. Bauabschnitt | WA 6

Das Quartier
beginnt

sich zu
verwandeln

39 hochwertig
ausgestattete Wohnungen

Nah an der Stadt und doch mitten in der Natur:
Zwischen Buchen, Eichen und Pappeln entstan-
den — eingebettet in ein gewachsenes Umfeld — die
ersten drei neuen, modernen Geb&ude in energie-
effizienter und klimafreundlicher Holzbauweise.
Der Spatenstich fiir die Wohneinheiten im Bau-
abschnitt WA 6 erfolgte im September 2017. Wie
am Schniirchen schritt der Neubau voran und die
39 Wohnungen wurden bereits im Juni 2018 fertig-
gestellt und vermietet.

Die modernen Holzfassaden lieBen von Anfang
an erahnen, wie schén und lebenswert das ganze
Quartier einmal sein wird.
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Der 2. Bauabschnitt | WA 3(1)

Einziehen

und
wohlfiihlen

140 hochwertig
ausgestattete
Wohneinheiten

Der 2. Bauabschnitt folgte an der Nirnberger
Straf3e. Ab Sommer 2018 baute die Dawonia dort
weitere flinf neue Punkthauser in derselben hoch-
wertigen Holzhybridbauweise, wie schon im ersten
Bauabschnitt. In den finf Hausern entstanden in
sieben Geschossen insgesamt 140 Wohneinheiten.

In allen Wohnrdumen wurden elegante Parkettb6-
den in gedlter Eiche verlegt. Bodentiefe Fenster
sorgen fir eine lichtdurchflutete Atmosphére und
6ffnen den Blick auf den Park. Alle Fenster sind mit
Rollldden ausgestattet.

il

Viele Singles, Paare und Familien fihlen sich in die-
sen Wohnungen bereits zu Hause.

Als Punkthauser werden Wohnhéuser be-
zeichnet, deren Wohnungen sich um ein in-
nenliegendes Treppenhaus entwickeln. Sie
haben meist einen eher quadratischen oder
runden Grundriss. Hauserriegel oder Hau-
serzeilen hingegen bezeichnen mehrere in
einer Linie stehende Hauser mit mehreren
Eingdngen und Treppenhausern.
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Holzhybrid-
bauweise

— was ist
darunter zu
verstehen?

Holz ist das alteste Baumaterial lberhaupt und
wird vom Menschen schon seit langer Zeit fir den
Hauserbau verwendet, man denke an Blockhiiten
und Fachwerkhéauser.

Holz ist ein nach-
wachsender Rohstoff

Seit kurzer Zeit erst findet Holz wieder den Weg zu-
rick in die Bauindustrie und zwar in Kombination
mit Beton. Dieser Materialmix wird als Holzhybrid
bezeichnet und ist zusammen unschlagbar.

Aufgrund seiner hohen Nachhaltigkeit hat Holz der
reinen Betonbauweise gegenlber viele Vorteile zu
bieten. Als nachwachsender Baustoff erfiillt es die
Anforderungen an umweltvertrégliches Bauen aufs
Beste.

Die B&O Gruppe erstellt die Holzhybrid-Gebaude
am Jaminpark. Sie schreibt auf ihrer Webseite: ,,Die
eingesetzten Holzer stammen aus nachhaltiger re-
gionaler Forstwirtschaft.”

(Quelle: www.buo.de/bau, Stand: 10.2023)

Das ist unter Nachhaltigkeitsaspekten von groBem
Vorteil, denn kurze Transportwege bedeuten weni-
ger Emissionen.

PS: Freuen Sie sich auf das
Wohnen in nachhaltigen
Gebauden
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3. BAUABSCHNITT

WA3(Q) IQ

N
0

Der 3. Bauabschnitt | WA 3(2)

Fihlen Sie
sich wie
Zu Hause

Dieselbe hochwertige
Bauweise auch fiir
EOF-Wohnungen

Die drei zusammenhéngenden Hauserriegel mit 74
EOF-Wohnungen (einkommensorientiert geforder-
te Wohnungen) an der Nirnberger Straf3e wurden
im 3. Bauabschnitt erbaut und 2021 fertiggestellt.
Besonders stolz ist die Dawonia, die Hauser in der-
selben hochwertigen Holzhybridbauweise und mit
derselben lUberdurchschnittlichen Wohnraumaus-
stattung errichtet zu haben, wie auch die freifinan-
zierte Punkthauser. Frei nach dem Motto: Eine gute
Lebensqualitat fir alle!

In den 74 Mietwohnungen mit 2-, 3- und 4-Zimmern
fihlen sich viele Mieter:innen schon zu Hause.

ausgestatte
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Der 4. Bauabschnitt | WA

Neubau von
168 Wohnungen

Ob Paare oder Familien — in den architektonisch
und Okologisch durchdacht gestalteten Gebau-
den findet jeder die passende Wohnung: Helle,
freundliche und gut geschnittene R&umlichkei-
ten garantieren einen angenehmen Wohnkomfort.
Schoéne Eichenparkettbéden und Fuf3bodenheizun-
gen schaffen eine warme Atmosphére und boden-
tiefe Fenster 6ffnen einen tollen Blick in den Park.
Zum Verweilen und Entspannen laden im Sommer
die sonnigen Balkone ein. Handtuchheizkérper,
Waschmaschinenanschliisse und modern geflieste
Badezimmer runden die Ausstattung perfekt ab.
So macht Wohnen Freude!

PS: 84 der Wohnungen sind einkommensorientiert
gefordert.
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Der 5. Bauabschnitt | WA 1

Neubau von
152 Wohnungen

Zwischen der Stintzing- und der Bissingerstrafle
mussten 48 Wohnungen abgerissen werden, um
Raum fir 152 neue Wohnungen zu schaffen. Die
Fertigstellung inklusive einer grof3en Tiefgarage er-
folgt 2023.

Manchmal lasst es sich nicht vermeiden, alte Hau-
ser abzureiBen, um Wohnraum fir mehr Menschen
schaffen zu kénnen. Allen vorherigen Mietern und
Mieterinnen wurde nach Absprache vergleichbarer
Wohnraum vermittelt.
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Der 6. Bauabschnitt | WA 7

In Planung;:

Neubau von 64 Wohnein-
heiten, in drei Riegelbauten
in Holzhybridbauweise
(mit TG)



Schoner
wohnen am
Jaminpark

Hervorragend ausge-
stattete Wohnungen fiir
einen perfekten Komfort

Unsere Mieter:innen sollen sich in ihren Raumen
wohlfihlen. Eine gute Ausstattung war uns des-
halb wichtig: Alle Wohnrdume sind mit gedlten
Eichenparkettbéden ausgelegt, die eine behag-
liche Wohnatmosphére erzeugen. Eine Fuf3bo-
denheizung sorgt fir gleichmaBige Warme in allen
Zimmern. Die meist bodentiefen Fenster lassen
viel Lichtin die R&ume und 6ffnen den Blick auf den
Park. Rollladen an den Fenstern, Waschmaschi-
nenanschlisse, Handtuchheizkdrper sowie Fens-
ter in allen Badern komplettieren die hochwertige
Ausstattung. Alle Wohnungen verfiigen auf3erdem
Uber sonnige Balkone und die Erdgeschosswoh-
nungen tber schéne Terrassen.

Die gut geschnittenen Raumlichkeiten
bieten genug Platz zur personlichen

Entfaltung.

Hier einige Grundrissbeispiele aus dem 1. BA

1,5-Zimmer-Apartments

Beispiel mit ca. 40 m?

Ideal fur Singles, Studierende, Seniorinnen und
Senioren: Kleiner abgetrennter Schlafbereich,
grofzigiger Wohn-Ess-Klichenraum mit Einbau-
kiiche. Bad mit grof3ziigiger, bodengleicher Dusche
und Fenster.

1
Beispielbad mit Fliesenim 1. BA l
& |
- A ! |

s |

2-Zimmer-Wohnungen

Beispiel mit ca. 65 m?

Fur Singles oder Paare: Das Wohlfihlreich mit ca.
27 Quadratmeter grofem Wohn-Ess-Kiichenbe-
reich und separatem Schlafzimmer. Das komfor-
table Bad verfiigt Gber eine grof3ziigige, bodenglei-
che Dusche und ein Fenster.

Beispielvisualisierung
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4-Zimmer-Wohnungen

Beispiel mit ca. 101 m?

Perfekt fir Familien oder das Arbeiten von zu
Hause: Eine Wohnung, die Platz zur persénlichen
Entfaltung bietet. Mit grof3ziigigem offenen Wohn-
Ess-Kichenbereich, drei Schlafzimmern und zwei
separaten Badern mit Fenstern. Eines der Ba-
der ist mit bodengleicher Dusche, das andere
mit Badewanne ausgestattet. Ein weiterer Balkon
befindet sich an einem Kinderzimmer.




Bauen
unter Corona

Eine besondere
Herausforderung

Eine Baustelle trotz Corona-Pandemie am Laufen
zu halten ist mit viel Aufwand verbunden. Die Vor-
schriften der BG Bau (Berufsgenossenschaft Bau)
umfassen fast zwei Seiten und reichen von der Ab-
standsregelung bis zur Werkzeugreinigung. Die Hy-
gienemaBnahmen erschwerten die anspruchsvolle
Arbeit auf den Baustellen zusatzlich - aber auch
hier ging es nicht ohne Vorgaben, um Krankheits-
ausfalle und Bauzeitverzégerungen zu vermeiden.

Temperaturmessungen
bei allen

Am Jaminpark wurde eine Zugangskontrolle zur
Baustelle eingerichtet. Wer die Baustelle betrat oder
verlie3, wurde erfasst und bei allen Personen Tem-
peraturmessungen vorgenommen. Masken waren
natlrlich auch hier Vorschrift, sofern die geltenden
Abstandregeln nicht eingehalten werden konnten.
Alle Treffen und Besprechungen vor Ort oder auch in
den Bliros wurden auf das Notigste begrenzt, miind-
liche Absprachen erfolgten Gber Online-Telefonie.
Zum Glick kam unser Team gut durch die Pandemie!
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Rohdung, Baustellen-
einrichtung und
Fundamentlegung

Vorbereitungsarbeiten fir verschiedene
Bauabschnitte:

Bild 1-3 Rohdung

Bild 4-11 Baustelleneinrichtung

Bild 12-17 Nirnberger Strafle // EOF

BAUFORTSCHRITT
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Baufortschritte -
Schritt fiir Schritt

An der Hans-Geiger-Straf3e 14/20/26 entstand der
1. Bauabschnitt WA 6 mit drei Punkthausern mit
funf Stockwerken und 39 Wohnungen.

A

1INPARK

BAUFORTSCHRITT
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Baufortschritte -
Schritt fiir Schritt

Entstehung von fiinf Punkthausern in
energieeffizienter Holzbauweise in der

Nirnberger Straf3e, mit sieben Stockwerken.

2. Bauabschnitt WA 3(1).
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Baufortschritte -
Schritt fiir Schritt

Entstehung von drei Riegelhdusern mit funf
Geschossen in der Nurnberger Straf3e 161-165,
der 3. Bauabschnitt WA 3(2).

JAMINPARK

BAUFORTSCHRITT
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JAMINPARK BAUFORTSCHRITT 79

Abriss, Vorbereitung und
Aushub

Auf diesen Bildern ist der Abriss von drei
Bestandshausern und die Vorbereitung fiir den
5. Bauabschnitt WA 1 an der Bissinger Strafle/
Hans-Geiger-Straf3e zu sehen.

Abriss

N

Absperrung Baustellenzufahrt Baustelleneinrichtung

Abriss Entsorgung Schutttrennung Entsorgung Gerateanlieferung
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Baufortschritte -
Schritt fiir Schritt

Bild 1-5 Entstehung von vier Riegelbauten an der
Paul-Gossen-Straf3e, 5. Bauabschnitt WA 1

Bild 6-17 Entstehung von drei Riegelbauten mit
Innenhof an der Bissinger StraBe/Hans-Geiger-
Straf3e, 4. Bauabschnitt WA 5

Bauabschnitt 4 /WA 5

Bauabschnitt 5 /WA 1

JAMINPARK

BAUFORTSCHRITT
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Ob Fahrradleasing fir unsere Mitarbeiter:innen,
Hybridfahrzeuge fiir unseren Fuhrpark oder na-
tirliche Baumaterialien und Okostrom fiir unsere

Wohnanlagen — wir setzen auf Nachhaltigkeit und
engagieren uns auf vielfaltige Weise.

(B -

Fachgerechte Entsorgung und Recycling

Die Dawonia stellt sich seit geraumer Zeit mit viel-
faltigen Initiativen und Projekten ihrer Verantwor-
tung im Bereich Nachhaltigkeit. Das Kerngeschéaft
der Dawonia, die Schaffung von bezahlbarem und
qualitativ hochwertigem Wohnraum, ist dabei mit
standigen Herausforderungen verbunden, etwa der
gebotenen Treibhausgasreduktion im Rahmen des
Klimaschutzplans der Bundesregierung und den
aktuellen Preissteigerungen bei Baumaterialien
und -leistungen sowie Energie.

Unter Nachhaltigkeit versteht die Dawonia dabei
deutlich mehr als lediglich die Modernisierung
des Geb&udebestands oder die Umstellung auf
klimaneutrale Energieversorgung. Mit ihrem En-
gagement in zahlreichen Projekten Ubernimmt sie
ebenso Verantwortung in den Bereichen Umwelt
und Soziales, etwa, wenn es um Urban Gardening,
nachhaltige Mobilitdt, modulare Bauweisen, den

Okostrom fiir die komplette Wohnanlage

Einsatz nachwachsender Rohstoffe oder die Ent-
wicklung von Quartieren mit hoher Lebensqualitat
geht. Einen umfassenden Uberblick tiber die ver-
schiedenen Initiativen und Projekte in diesen Be-
reichen gibt die Dawonia nun mit ihrem zweiten
Nachhaltigkeitsbericht — zum ersten Mal entspre-
chend dem Deutschen Nachhaltigkeitskodex DNK.

Dr. Claus Lehner, Vorsitzender der Geschaftsfiih-
rung der Dawonia: ,Wir verstehen eine nachhaltige
Bewirtschaftung unseres Immobilienbestandes
als eine ganzheitliche Aufgabe und Bringschuld
gegenuber der Gesellschaft, unseren Mieterinnen
und Mietern sowie Mitarbeitenden. Die Dawonia
mdchte mit ihren vielfaltigen Initiativen in den Be-
reichen Umwelt, Soziales und Unternehmensfiih-
rung einen Beitrag dafir leisten, das Leben aller
in Zukunft ein Stiick lebenswerter zu gestalten.
Unser Nachhaltigkeitsbericht gibt einen Uberblick

Nachwachsende Rohstoffe — Holzhybridbauweise

Uber unsere vielfaltigen Aktivitaten, mit denen wir
dieses Ziel verfolgen.” Die Dawonia arbeitet inten-
siv daran, ihre Aktivitaten im Bereich Nachhaltig-
keit kontinuierlich auszubauen und lasst diesen
Aspekt in alle relevanten Investitionsentscheidun-
gen einflieBen. Neben einem ESG*-basierten Sco-
ringmodell** steht eine zukunftsweisende Moder-
nisierungsstrategie, die wesentliche Aspekte des
nachhaltigen Bauens inkludiert, im Mittelpunkt der
Aktivitaten.

Um das Thema im Unternehmen weiter voranzu-
treiben, wurde bei der Dawonia eine eigene Abtei-
lung fiir Nachhaltigkeit geschaffen. Das Team hat
es sich zur Aufgabe gemacht, fiir das Unternehmen
eine fundierte Nachhaltigkeitsstrategie zu ent-
wickeln, diese langfristig zu verankern und klar zu
kommunizieren.

* ESG: Environmental, Social und Governance
zu Deutsch: Umwelt, Soziales und Unternehmensfiihrung
**Scoringmodel: Bewertungsverfahren
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JAMINPARK DANKE

Die Dawonia sagt:

~Danke

Fir all Ihre Geduld, Ihr Verstandnis, fiir lhre Riicksicht-
nahme, fir Ihre Kooperationsbereitschaft und Ihre guten
Nerven. Es hat sich gelohnt!
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Der Start
in die

Vermietung

W\E_ES MIR

GEFALLT

ne, hochwertig

Gutgesehmtte Wohnungen

ausgestatt

in einer pa

Anlage in

ete
rkahnlichen

Erlangens

Flyer
yJVermietungsstart”

Rund sechs Monate vor Fertigstellung der ersten
drei Punkthduserin 2018, inder Hans-Geiger-Stras-
se, starteten unsere Vermieterinnen Maxi Frank
und Andrea Bielmeier-Strauf3 mit viel Elan in die
Vermietung der ersten 39 Wohnungen. Im Ok-
tober 2019 sowie Anfang 2020 folgten weite-
re finf Punkthduser mit 140 Wohnungen und im
April 2021 kamen die 74 EOF-Wohnungen an die
Reihe. 2023 wurden die Bauabschnitte WA 5 und
WA 1 fertiggestellt, die Felix Biising, der neue Kol-
lege im Team, vermietete.

Nahezu alle neuen Mieteriinnen im Jaminpark
dirften Maxi Frank, Andrea Bielmeier-Strauf} und
Felix Busing schon kennengelernt haben. Die drei
waren mehrere Monate damit beschéftigt, alle
Wohnungen in den Portalen zu inserieren, Anfragen
zu beantworten, Besichtigungstermine vorzuneh-
men, Mietvertrage abzuschlie3en und nach Fertig-
stellung die Wohnungen zu ibergeben.

JAMINPARK

»Einen Neubau mit Wohnungen zu vermieten, die
noch nicht fertiggestellt sind, ist immer eine kleine
Herausforderung”, so Maxi Frank. ,Wir kénnen die
Raumlichkeiten nur anhand einer Musterwohnung
und eines gedruckten Grundrisses vorstellen. Im
fortgeschrittenen Stadium des Baus besteht dann
aber mehr und mehr die Méglichkeit, den Interes-
senten die richtigen Wohnungen zu zeigen.”

“Fur die ersten Mieter:innen eines Neubauprojek-
tes ist es schon ziemlich spannend, zuerst nicht
genau zu wissen, wie ihre Wohnung wirklich ausse-
hen wird. Am Jaminpark aber waren die Mieter:in-
nen am Ende mit dem Ergebnis sehr zufrieden”,
meinte Andrea Bielmeier-Strauf3: ,Wir freuen uns
sehr, dass so viele Mieter:innen mit ihren Wohnun-
gen glicklich sind!“

PS: Ein bisschen Arbeit haben die beiden und Felix
Busing noch vor sich. Einige Bauabschnitte stehen
janochan. :-)

VERMIETUNGSSTART UND MUSTERWOHNUNG
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Einrichten einer
Musterwohnung

Damit sich die Interesent:innen bei der Besich-
tigung eine Wohnung besser vorstellen kénnen,
richteten wir eine Musterwohnung ein.

Viele der neuen Mieter:innen erinnern sich sicher
noch an die Musterwohnungin den Punkthdusern,
die die Vermieterinnen Maxi Frank und Andrea
Bielmeier-Strau3 ausstatteten. “Die Wohnung
sollte hell, freundlich und wohnlich sein, aber
dennoch so dezent, dass sich jeder:jede Inte-
ressent:in noch den eigenen Wohnstil vorstellen
kann”, meinten die beiden Vermieterinnen.

P.S. Viele zukiinftige Mieter:innen wollten die
Moébel am liebsten gleich behalten.

DIE MODERNE AUSSTATTUNG
DER MUSTERWOHNUNG GEFIEL
VIELEN NEUEN MIETERINNEN
UND MIETERN

NS-GEIGER -STRASSE | ERLANGEN

|
ER-APPARTMENT | .. 42,80 m?
190,01
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Immer
fiir Sie im
Einsatz

Unsere technischen Objektbetreuer

sind im Gelédnde unterwegs und
kiimmern sich um die Anlage.

In der Schaltzentrale ,WehneltstraBe“ wird nur wenig Zeit verbracht — unsere Objektbetreuer sind meistens auf Achse

Unsere Objektbetreuer ha-
ben immer alles im Auge:
Thre vielfiltigen Aufgaben
reichen von der Instand-
haltung der Wohnanlage
bis zur Verkehrssicherung.
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Immer mit Tablet und Handy unterwegs: Marcus Pecher Im Einsatz: Stefan Dassinger am Notfalltelefon

Jeder kennt sie, jeder braucht sie und sie sind jederzeit fir die Mieter:innen da! Unsere technischen Objektbe-
treuer bieten stets einen guten Service, halten die Wohnanlage am Laufen und l6sen schnellstméglich kleinere
und gréf3ere Probleme.

Seit 2016 ist Marcus Pecher im Jaminpark tatig und betreut die Bestandswohnungen. Stefan Dassinger ist sogar
schon seit 2007 im Quartier unterwegs und kiimmert sich mittlerweile um unsere Mieter:innen in den Neubau-
wohnungen. Vervollstandigt wird das Team durch Markus Decker, der seit 2013 Ansprechpartner fiir zwei Hauser-
blocks ist.

Nach Abschluss des Modernisierungs- und Neubauprojekts am Jaminpark werden die drei fiir rund 1000 Woh-
nungen zustandig sein!

Was man genau darunter versteht? Sie sorgen zum Beispiel fiir die Einhaltung aller Vorgaben zum Naturschutz,
Uberwachen die Pflege der AuBBenanlagen, kimmern sich um Sicherheitsthemen, wie Fluchtwege und Brand-
schutz, lassen Dachrinnen reinigen, Wege im Winter raumen, beurteilen Fassaden, Dacher und Briistungen, neh-
men Schimmelfélle in Augenschein und sind fir Wohnungsabnahmen und -libergaben zustandig. Sie veranlassen
die regelméaflige Wartung der Heizungen, haben die Sauberkeit der Anlage im Blick und und und ...

Ansprechpartner fiir alle Mieter:innen

Zuallererst aber sind Marcus Pecher, Stefan Dassinger und Markus Decker Ansprechpartner aller Mieter:innen
des Jaminparks. Egal, welche Probleme anstehen, sie haben immer ein offenes Ohr fiir alle technischen und
zwischenmenschlichen Vorkommnisse.
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Sie haben immer ein offenes Ohr fiir die Probleme der Mieter und nehmen
sich auch die Zeit fir ein kurzes Gespréach oder vereinbaren einen Termin
egal wo man ihnen im Quartier begegnet.

Mit ihre Freundlichkeit, Hilfsbereitschaft und ihrem Fachwissen gelingt es

ihnen auch gro®ten Teils Probleme unkompliziert und zeitnah zur Zufrieden-
heit der Mieter zu erledigen.



Rund um die

unser Hand-

So vielfaltig wie das Leben selbst sind auch die
Anfragen unserer Mieter:iinnen: Mal tropft der
Wasserhahn oder das Treppenhauslicht funktio-
niert nicht. In anderen Féllen sind die Kontakt-
daten unserer Mieter:innen veraltet, der:die neue
Partner:in will einziehen oder ein Haustier soll an-
geschafft werden.

Es liegt uns am Herzen, stets einen guten Service
firunsere Mieter:innen anzubieten und schnellst-
moglich Probleme zu lésen, wenn es welche gibt.
Unser Team nimmt alle Anregungen, Fragen und
Beschwerden sehrernstundist stets um eine zeit-
nahe Lésung des Problems bemiiht. Dafiir arbeitet
unser breit aufgestelltes Property-Management
abteilungsiibergreifend eng zusammen. Wenn es
um Reparaturen und Schadensmeldungen geht,
steht zusatzlich die Firma B&O fir unsere Mie-
ter:iinnen bereit. Alle zusammen engagieren sich
tagtaglich dafir, dass sich die Bewohner:innen
gut aufgehoben fihlen.

Uhr erreichbar:

werkerservice

JAMINPARK UNSER KUNDENSERVICE B&O

R e
Schadenstall? R

Wennesum Reparaturenund Schadensmeldungen
geht, steht die Firma B&O fiir unsere Mieter:innen
bereit. Unser langjahriger Partner fiir das Repa-
raturmanagement nimmt sich aller technischen
Stérungen in Wohnung oder Wohnanlage an und
managt die schnelle Abwicklung der Reparatu-
ren. Schaden kénnen rund um die Uhr telefonisch,
online oder Uber die My Dawonia-App gemeldet
werden.

Gerne fiir Sie da — unser Kundenservice

089/121 927100

unsere
Top 5
Service-
Themen
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1. Ich moOchte gern jemanden
in die Wohnung aufneh-
men.

2. Darf ich mir einen Hund
anschaffen?

3. Konnen Sie mir bitte eine
Mietbescheinigung fiir das
t zukommen lassen?

eine Nachbarn halten
ich nicht an die Haus-
ordnung.

5. Meine Bankverbindung hat
sich geindert.




Wir helfen zeitnah und unbirokratisch, wenn es
Probleme oder Verwaltungsangelegenheiten zu
regeln gibt. Das funktioniert bei uns auch per App.
Unsere Mieter:innen-App My Dawonia erméglicht
schnellen und unkomplizierten Zugriff auf wich-
tige Mietvertragsdaten sowie Einblick lber alle
Ansprechpartner:iinnen und Bestandsdaten. So
lassen sich z.B. Bankverbindung sowie Kontakt-
daten einfach &ndern und Antrage zur Unterver-
mietung oder Tierhaltung einreichen. Aber auch
Schéaden kénnen online Uber die App gemeldet
werden. Die Schadensmeldung wird dann direkt
an unseren externen Dienstleister B&O weiterge-
leitet.

Bislang nutzen bereits rund 16.000 (Stand: Juni
2023) unserer Mieter:innen My Dawonia und pro-
fitieren von spannenden Funktionen wie der Még-
lichkeit, sich mit der Nachbarschaft zu vernetzen
oder attraktiven Angeboten mit Vorteilskonditio-
nen rund ums Wohnen zu entdecken. ,Uns ist es
wichtig, die App fortlaufend weiterzuentwickeln
und unseren Mieter:innen dadurch mehr Service
anbieten zu kénnen. Und vor allem auch das gute
Miteinander in unseren Quartieren zu férdern®, er-
klart Thomas Bechteler, Digitalisierungschef der
Dawonia.
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Schon, schoner, lebenswert — unter dieser Pra-
misse suchte die Dawonia einen Partner fiur die
Gestaltung der Au3enanlagen des Jaminparks.
Dabei war es besonders wichtig, den Charakter
des Quartiers mit seinem wunderschénen Baum-
bestand zu erhalten und ein lebenswertes Umfeld
fur die Mieter:innen zu gestalten. Belebte Griin-
flachen und ein besserer Larmschutz sollten den
Jaminpark noch attraktiver machen.

Nach Auslobung eines stadtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Wettbewerbs, in enger Ab-
stimmung mit der Stadtverwaltung, fiel die Ent-
scheidung schliefllich auf die Landschaftsarchi-
tekten Ohnes & Schwahn. Die Miinchener legten
in ihrem Freiflaichenkonzept den Fokus auf die
Erhaltung der Grinfldchen mit ihrer heimischen
Pflanzenwelt sowie auf eine ansprechende Neu-
gestaltung des Grundstiicks. Sie verbinden damit
die Schaffung von Freizeitméglichkeiten mit dem
achtsamen Umgang von Umwelt und Natur. ,,Unsere
Intention war es, die quantitativen Fladchenverluste
einer Nachverdichtung durch eine héhere Lebens-
qualitat auf der verbleibenden Flache zu erreichen®,
erklart Landschaftsarchitekt Matthias Schwahn.

Die Dawonia entschied daraufhin, keine Ausgleichs-
fldche auB3erhalb Erlangens zu kaufen, sondern die
Naturim Quartier zu lassen und die Artenvielfalt fir
die Anwohner:innen weiterhin erlebbar zu machen.

Ziel war es, ein vielfaltiges Naherholungsangebot
direkt vor der Haustlr der Mieter:innen zu schaf-
fen.Im Rahmen der Quartiersentwicklung waren
natirlich auch neue Spielplatze und Aufenthalts-
bereiche vorgesehen.

Die Fotos auf diesen Seiten, ausdem im Jahr
2020 von Ohnes & Schwahn erstellten Monitoring,
zeigen eine Gegenuberstellung vor und nach der
Realisierung aus dhnlichen Blickwinkeln und ver-
anschaulichen den Zustand von Anfang 2017 und
dem Zeitpunkt der ersten Erfolgskontrolle im Som-
mer 2021.

»Die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum ist in
Erlangen absolut notwendig*, so Dr. Claus Lehner,
Vorsitzender der Geschéaftsfiihrung der Dawonia.
»,Doch es geht nicht nur um neue Wohnungen,
sondern auch um ein lebenswertes Umfeld fir die
Mieterinnen und Mieter.”

So sah es vorher aus ...

101
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Das Konzept der

JAMINPARK

Das komplette
Planungskonzept ist
im Stadtplanungsamt
des Referates fiir Planen

KONZEPT EINER FREIFLACHENGESTALTUNG

Das anspruchsvolle Unterfangen im Jaminpark, die
Lebensqualitat zu steigern, die Artenvielfalt zu er-
halten und dabei fiir die Mieterschaft auch noch
erlebbar zu machen, erfordert sowohl Erfahrung
in der Planung und Realisierung multifunktionaler,
zeitgeméaBer Freianlagen wie auch der fiir Flora und
Fauna geeigneten Lebensrdaume.

Viel Zeit verbrachte das beauftragte Miinchener
Unternehmen Ohnes & Schwahnvor Ort. Sei es,
sich ein Bild zu verschaffen, ein passendes Kon-
zept zu erstellen oder die Entwicklung bereits reali-
sierter Bereiche zu begutachten — Leitgedanke von
Anfang an: ein achtsamer Umgang mit Natur und
Umwelt.

Basis fiir die Planung des Jaminparks war eine de-
taillierte Bestandserfassung der Tier- und Pflan-
zenwelt des Quartiers vor seiner Umgestaltung. Die
anschlieflende Analyse versucht, bestméglich die-
sem Bestand gerecht zu werden und achtsam mit
ihm umzugehen. Typische Fragen, die sich hierbei
stellten, modgen das beispielhaft veranschauli-
chen: Welche Lebensraumstrukturen miissen ver-
legt und welche kdénnen erhalten werden? Wel-
cher Baum muss umgesetzt werden, welcher kann
durch kleine Verdnderungen in der Bauplanung ste-
hen bleiben?

Ein grofdes Dankeschon
an dieser Stelle an die
Mieter:innen, fiir ihr Inter-
esse und ihr Engagement!

Die nachsten Seiten in diesem Kapitel zeigen auf,
wie umfangreich die Arbeiten bei der Entstehung
der Auf3enanlagen waren.

Auch die Mieter:innen
halfen mit!

Noch vor Auslobung des stadtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Realisierungswettbewerbs,
fihrten wir, damals noch als GBW, im Marz 2015 ei-
nen Anwohner:innen-Workshop durch. Schnell zeig-
te sich: Auch ihnen liegen Tier- und Pflanzenwelt am
Herzen. So gingen schon hier zahlreiche Hinweise
zu Vogel- und Fledermausbeobachtungen ein. Das
grof3e Interesse am Tierwohl zeigt sich nicht zu-
letzt an den angebrachten Nistkasten und Vogel-
tranken.

Grofde des
Jaminparks:
11,9 Hektar

16,7 FuBballfelder
~119.000 m?

Freiflichengestaltung und Bauen der Stadt

Erlangen hinterlegt und / 143 Seiten umfasste das

von Ohnes & Schwahn fiir alle einsehbar. komplette Planungskonzept
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Bereits im Vorfeld der genauen Entwurfsplanung
stimmten sich unsere Landschaftsarchitekten:in-
nen eng mit der von uns beauftragten Stadtpla-
nung sowie mit der Naturschutzverwaltung ab.
Alle Baupléane wurden unter Bericksichtigung
des Baumbestands geprift. Ohne diese frithe Ab-
stimmung héatten bei der Realisierung des Pro-
jekts deutlich mehr Baume gerodet werden mis-
sen. So konnten wir die Baupladne anpassen und
etliche Baume vor der Rodung retten. Wie man
das macht? Beispielsweise wurde ein ganzer
Gebéauderiegel durch ein kleineres Punkthaus er-
setzt oder Gebaude noch in der Planung um einige
Meter verschoben.

2016 fand dann eine sogenannte Baumwerter-
hebung statt. Dabei wurden die Baume, die ge-
rodet oder versetzt werden sollten, nach den in
Erlangen festgelegten Kriterien beurteilt: Arten-
und Standortwahl, Standortbedingungen sowie
Wachstum und Unfallschaden.

In der detaillierteren Durcharbeitung und Weiter-
entwicklung des Bebauungsplan-Vorentwurfes
erfolgte eine Abwéagung zur Minimierung von Ein-
griffen in die Baumbestande. Unsere Abbildungen
zeigen, wo wir geplante H&auser zugunsten von
Baumen in der Planung verschoben haben.
Ubrigens: Vor den Baumfallungen oder dem Ver-
setzen von Baumtorsos wurde in allen H6hlenb&u-
men nach Winterschlaf haltenden Fledermdusen
gesucht. Erst dann wurden diese Hohlenbaume
an neue Standorte versetzt. Dort dienen sie den
Flederméausen, Spechten und anderen Vogelarten
weiterhin als Héhlenbaum und laden gleichzeitig
die Mieter:innen zu Naturbeobachtungen ein.

Auf den oberen Abbildung sind die Ursprungs-
planungen mit Baumerhalt in Griin und geplanten
Baumfallungen in Rot zu sehen. Die unteren Abbil-
dungen zeigen die neue Planung mit dem zuséatz-

lichen griinen Baumbestand, der durch Anderung

der BaumaBnahmen erhalten blieb.

Durch Verschieben eines der Punkth&user um
wenige Meter gelang es, einzelne Linden und eine
auflergewodhnlich grof3e, alte Eiche zu erhalten.

rsprungsplanung
17T ; wn
&

s Hauses

e -9

Auf den Bau eines Punkthauses (oben) an einer
an Hohlenbadumen reichen Buchengruppe wurde
komplett verzichtet, um diese naturschutzfach-
lich wertvollen Baume (unten) zu erhalten.

Ein geplanter Gebauderiegel an der Niirnberger
StraBe (oben) wurde durch ein Punkthaus ersetzt
(unten) — dadurch wurde auch hier wertvoller
Baumbestand erhalten. (Abb. Ohnes & Schwahn)

- 4

600 Baume
werden neu
gepflanzt

Furdie Neugestaltung der AuBenanlagen wurde
am 07. Mai 2018 — unter Anwesenheit von Poli-
tik und Offentlichkeit — der erste neue Baum im
Quartier gepflanzt. Dieser stand symbolisch fur
insgesamt 600 Baume, die im Jaminpark nach
Realisierung aller Bauabschnitte neu gepflanzt
sein werden.

Das Neupflanzungskonzept nahm Ricksicht
auf Erfordernisse des Artenschutzes, des
allgemeinen Klimawandels mit warmeren Som-
mern, mehr Trockenheit wie auch den Erlebnis-
wertin Hinblick auf Erholungsfunktionen fir
Mieter:innen, zum Beispiel attraktive Bliite oder
Herbstfarbung.

Wir wiinschen Ihnen
jetzt schon viel Freude
beim sommerlichen
Spaziergang im Schatten
dieser Baume!
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_Sandmagerrasen
“im J ammpark

Von den gesetzlich geschltzten Sandmagerrasen
blieb der an Sand-Grasnelken reiche Bestand
von Wehneltstrafle 10 und 12 komplett erhalten
(links) und der flechtenreiche Bestand am 8stli-
chen Gebietsrand zum iberwiegenden Teil (oben).
(Fotos: Ohnes & Schwahn).

Kleiner Tipp:

Machen Sie sich auf den
Weg und entdeckemSie die
verschiedenen Rasen- und
Blumenarten, die wir hier
abgebildet haben.

Viel Spaf} bei der Suche!

Durch eine minimalinvasive Bauweise gelang es, einen grof3eren Teil des geschutzten flechtenreichen Sand-
magerrasens an der Nirnberger Strafle zu erhalten, als im Bebauungsplan vorgesehen und genehmigt war

(Fotos: Ohnes & Schwahn).

Ilhre Entdeckung konnte man schon fast als Sen-
sationsfund bezeichnen. Lange Zeit blieben die
drei kleinen Sandmagerrasenfragmente im Quar-
tier Jaminpark unerkannt. Dabei sind sie mit ins-
gesamt rund2.000 Quadratmetern ein Biotop der
Sonderklasse. Seltene Pflanzenarten wachsen
hier..Darunter die rosa Sand-Grasnelke, die Blatt-
erbsen-Wicke, der Heide-Léwenzahn oder der
Zwerg-Schneckenklee. Da Sandmagerrasen zu den
am meisten gefahrdeten Biotoptypen in Bayern ge-
héren, gebiihrte ihnen die volle Aufmerksamkeit.

Wenn moglich, wurden die Sandmagerrasenfrag-
mente an ihrem Platz belassen. War der Wuchs-
ort im Baufeld des Quartiers Jaminpark, wurde er
vollstédndigabgetragenund liebevollaneinen neuen
und geeigneten Standort versetzt. Auch sonstige
Magervegetationen wurden geborgen und mitsamt
Wurzeln und quartierseigenem Saatgut andernorts
wieder angedeckt.
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Wahrend zwei Sandmagerrasenflachen erhalten
bleiben konnten, lag die dritte im Baufeld. Sie wurde
vollstandig geborgen und sodenweise umgesetzt.
(Fotos: Ohnes & Schwahn)

Sonstige Magervegetationen wurden vor der Beréu-
mung gefrast, gesichert und andernorts samt Wur-
zeln wieder angedeckt. (Fotos: Ohnes & Schwahn)

Ungemahte Altgrasinseln als Riickzugsflache fur
Insekten sind wesentlicher Bestandteil des ,,Staf-
felmahdregimes*. (Fotos: Ohnes & Schwahn)

Grof3e Sandmagerrasenverpflanzungen sidlich vor einer Hausfront: Die Flachen wurden nicht aneinanderstof3end
verpflanzt, sodass zwischen ihnen Sandflachen fiir ,Neuankdmmlinge“ entstehen und vorhandene Arten hinein-
wachsen konnten.

Finf bis zehn Prozent der Magerrasen werden
beim Mahen ausgespart und verbleiben als
Altgrasinseln. Sie dienen als Rickzugsflache
fir Insekten. Mit der Einrichtung ungeméahter
Altgrasinseln lassen sich die Nachteile des
Mahens mildern, bei dem grof3e Teile der Tier-
populationen mit dem Mahgut entfernt, ihrer
Nahrungs- und Versteckmdglichkeiten beraubt
sowie verletzt oder getétet werden.



-'.s‘wv

WASSERBIGIOPE

Nach der Anlage der Kleingewasser fihren sie noch
Wasser und bereicherten das Lebensraumangebot
der Tierwelt ... (Fotos: Ohnes & Schwahn)

.. 2020 waren die Kleingewéasser wegen fehlenden Regens im April trockengefallen. Wenn sie genligend Was-
ser halten, bilden sie zusammen mit dem blitenreichen Sandmagerrasen und den Gehélzgruppen eine perfekte
“biotische Ausstattung”, die den Jaminpark zum erlebbaren Naturerfahrungsraum werden lasst.

Das Anlegen mehrerer temporarer Wasserflachen,
die nicht tiefer als 25 bis 30 cm sind, sollte nicht
nur der Schaffung neuer Biotope dienen.

Die Kleingewasser schaffen neuen Lebensraum fir
die Tierwelt des Quartiers, beispielsweise als Trén-
ke und Jagdhabitat fir Végel und Fledermause. Im
zentralen Bereich desJaminparks wurden drei
grof3ere Timpel angelegt. Durch die vergangenen
Trockenjahre und das sehr trockene Friithjahr 2020
fahren sie aktuell kein Wasser, sodass sich bisher
keine Timpelvegetation entwickeln konnte. Trotz
Regens, reichte die Wassermenge auch 2023 nicht
aus. Die Tumpel sind eingezdunt und mit lockeren
Strauchpflanzungen umrundet.

Die temporéaren Kleingewasser leisten auch einen
Beitrag zur Regenwasserriickhaltung bei Stark-
regenereignissen, die mit Ricksicht auf die Folgen
des Klimawandels langfristig eher noch zunehmen
werden.




Flora, Fauna,

Tierwelt im
Jaminpark

Der Jaminpark zeichnet sich durch eine heraus-
ragende Artenvielfalt naturschutzfachlich wert-
gebender Arten aus, die anderswo ricklaufig oder
bereits langst verschwunden sind: 55 Arten, die
sich bayern- und teils sogar deutschlandweit auf
der Roten Liste befinden sowie 33 Arten, die sich
zumindest auf der Vorwarnliste befinden, konnten
im Jaminpark nachgewiesen werden.

Dieses Ergebnis ist umso bemerkenswerter, da
sich die Bestandsaufnahme auf ein ,,Nachverdich-
tungsquartier® bezieht, nachdem wesentliche Bau-
abschnitte fertiggestellt waren und bei anderen
Bauabschnitten zum Zeitpunkt der Erhebung sogar
noch reger Baubetrieb herrschte!

Eine ganz kleine Auswahl
an Pflanzen und Tieren
zur Veranschaulichung

Bemerkenswerterweise konnte bereits 2020 im
Monitoring ein kleiner Bestand vom Gestreiften
Klee in dieser Ende 2019 fertiggestellten Ansaat-
flache nachgewiesen werden. Der Nachweis der
bayernweit stark gefahrdeten Pflanzenart belegt
eindrucksvoll den Erfolg der Ansaaten, obwohl das
visuelle Erscheinungsbild der Flache dies noch
nicht unbedingt vermuten lasst. (Fotos: Schott, IVL
sowie v. Brackel)

Die bayernweit gefahrdete Heuschreckenart ,,Blau-
flugelige Odlandschrecke” konnte sich erstim Zuge
der neu entstandenen offenen Sandlebensraume
ansiedeln, sie wurde am 09. September 2020 foto-
grafiert. (Fotos: Ohnes & Schwahn)
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Auch die Kreiselwespe konnte sich erst im Zuge
der neu entstandenen offenen Sandlebensraume
ansiedeln. Die bayernweit stark gefdhrdeten Grab-
wespenart ist vollig harmlos. Wie bei den meisten
Grabwespen ist der Giftstachel nur schwach entwi-
ckelt und vermag nicht einmal die menschliche Haut
zu durchdringen. Sie ist auf Fliegen als Beutetiere
spezialisiert. (Fotos: Ohnes & Schwahn)



Foto: Ohnes & Schwahn

Eiche mit Bedeutung als Habitatraum fur den Mit-
telspecht wie auch als Tragerbaum eines wertge-
benden Flechtvorkommens der Haarfeinen Steck-
nadelflechte, die in den tiefen Borkenrissen dieser
Eiche siedelt.

Durch den Erhalt des Waldbereichs im Osten
entlang der Nlrnberger StrafBBe findet sich alter,
fruchttragender Efeu in unmittelbarer Nahe der
fur den Mittelspecht bedeutsamen Alteichen im
Umfeld der Nurnberger Strafle.

Foto: W. von Brackel/IVL

In den Jahren 2016 und 2017 wurden im Quartier
Samen gesammelt und in einem auf gebietseige-
nes Saatgut spezialisierten Betrieb vermehrt. Im
Zuge der Aktion wurden zudem Arten des Quartiers
erhalten, die sich auf der Roten Liste befinden:
Sand-Grasnelke, Zwerg-Schneckenklee, Sippe des
Heide-Léwenzahns und Blatterbsen-Wicke.

ALLE VOGEL SIND SCHON DA

Heim
viele
voge

Uberraschend war, dass bei der Erhebung der
Vogel gleich drei Spechtarten gesichtet wurden:
Mittelspecht, Grunspecht und Buntspecht.
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Auch seltenere Arten,
wie der Gartenrot-
Schwanz, der Mauer-
segler oder der Griinspecht,
sind vertreten.

(Fotos: Ohnes & Schwahn)

Wir hoffen, dass sich die erstmalige Ansiedlung
des deutschlandweit gefahrdeten und bayernweit
sogar stark gefahrdeten Bluthanflings stabilisiert.
Auch die deutliche Zunahme des auf der Vorwarn-
liste gefiihrten Stieglitz mit einem Anstieg von
einem Brutpaar (in 2015) auf sechs Brutpaare (in
2020) durfte unzweifelhaft auf das fir 2020 ver-
besserte Habitatangebot zurlckzufiihren sein:
die Ausweitung der erst im Spatsommer geméah-
ten Magerrasen und Ruderalfluren zulasten der
2015 noch vorherrschenden kurzrasigen, mit dem
Rasenmaher geméhten Scherrasen.

Die Duldungvon etwas ,Wildwuchs®“ kommt beiden
Arten sehr entgegen. Hoffentlich bereichern auch
kiinftig beide Arten das einzigartige Vogelkonzert
des Quartiers um ihre Stimme.

Der bestmoégliche Erhalt von Umwelt und Na-
tur hat oberste Prioritdt bei unserem Bauvorha-
ben. Wir wollen nicht nur neuen Wohnraum fir die
menschlichen Bewohner:innen schaffen, sondern
auch den Végeln des Quartiers weiterhin passen-
den Lebensraum bieten!

Natdrlich
fuhlt sich
hier auch
der Sperling
wohl.

(Foto: H. Schott/IVL)

Uberraschend war, dass bei der Erhebung der Vo-
gel gleich drei Spechtarten gesichtet wurden: Mit-
telspecht, Griinspecht und Buntspecht. Spechte
beispielsweise briten normalerweise in kleinen
Hohlen in Baumen. Ein Nistkastenersatz macht
hier keinen Sinn. Deshalb wurden fir diese “Haus-
lebauer” nicht nur wichtige Altholzbesténde erhal-
ten, sondern auch Torsos geeigneter Baume vor-
sichtig geborgen und an anderer Stelle wieder fest
im Boden verankert.

Zusammen mit dem verbleibenden Baumbestand
bieten sie den Spechten ein geeignetes Angebot
zum Briten, bis die umfangreichen Neupflanzun-
gen nachgewachsen sind. “Nachmieter” der H6h-
len, wie Gartenrotschwanz oder Abendsegler, pro-
fitieren natirlich auch von dieser Umzugsaktion.

Rund 300 zusatzlich aufgehdngte Nistkasten bie-
tenVégeln und Flederméausen kiinftig ein Zuhause.
»Insgesamt eine Fille von MaBBnahmen, die unser
Quartier noch lebenswerter machen*, erklart Claus
Lehner, Geschéaftsfiihrer der Dawonia.

Foto: Ohnes & Schwan

Als Ersatz fir den Verlust von Baum- und Gebau-
dequartieren wurden artgemafe Nistkéasten und
Ersatzquartiere fir Végel und auch Flederméu-
se unter fachkundiger Anleitung angebracht. Um
eine frihzeitige Annahme der Ersatzkasten durch
die Voégel und Flederméduse zu gewéhrleisten,
wurde eine Grof3teil bereits im Zuge des ersten
Bauabschnitts montiert.

Nach Realisierung aller Bauabschnitte des Bebau-
ungsplanes werden allein auf Basis der zuge-
hérigen Pflege- und Entwicklungsplanung an Bau-
men und Geb&uden des Jaminparks 200 Vogelnist-
kasten fur die unterschiedlichste Vogelarten, aber
mit besonderer Eignung fiir Gartenrotschwanz,
Mauersegler, Star, Sperlinge und Meisen montiert
sein.

Foto: H. Schott/IVL
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Wohnraum
fir die Vogel
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Die Anzahl nachgewiesener Fledermausarten hat Jahr 2015 2018 2019 2020
sich in den letzten Jahren sogar noch erhdht. Im Fledermausart
Rahmen der Fledermauskartierungen im Jahr Abendsegler » » » >
2020 konnte eine recht artenreiche Fledermaus- g
fauna nachgewiesen werden. Aus dem Jaminpark Braunes Langohr - - X 5
liegen Nachweise von elf Fledermausarten vor. Die Breitflugelfledermaus - - - X
Breitfliigel- und Fransenfledermaus wurden knapp Fransenfledermaus - - - X
° aufBBerhalb des Untersuchungsgebietes gesichtet. Gr./KL Bartfledermaus _ _ _ x
D le Streng Fir das Stadtgebiet von Erlangen ist die festge- Grofies Mausohr - - - X
stellte Artenzahl erstaunlich hoch. Kleinabendsegler - - - X
d Miickenfledermaus X - X X
geschutzte : : : x
Rauhautfledermaus X X X X
Fledermaus netabtedorma. ' ' ' ;
Zweifarbfledermaus - - - X
Zwergfledermaus X X X X
Fledermause stehen unter Artenschutz. lhre Gesamtartenzahl 4 3 S 13
Lebensraume diirfen nicht beschadigt und sie Nachdem die ersten Bauabschnitte fertig- Untersuchungsintensitat mittel mittel mittel hoch

selbst wahrend der Fortpflanzung, Aufzug, Mau-
ser, Uberwinterung und Wanderzeit nicht gestért
werden.

gestellt waren, fand 2020 nun erstmals eine
Erhebung der Arten statt. Neben Bliten-
pflanzen, Moosen, Flechten, Végeln und Fle-
dermausen galt dariiber hinaus auch den

Quelle: Christian Stratz,

Biro fur 6kologische Studien, Bayreuth

Wildbienen, Grabwespen, Schmetterlingen,
Heuschrecken, Laufkafern und anderen Arten-
gruppen unser ganz besonderes Interesse — vor
allem im in Hinblick auf den Insektenriickgang

Im Anschluss anden Anwohner:innen-Workshopim
Mérz 2015 wurde von mehreren Mieter:innen versi-
chert, zeitweilig jagende Flederméause beobachtet zu unterstiitzen, wurden an den
zu haben. Mit dem blo3en Auge ist die Fledermaus _ Neubauten und im verbleibenden
in der Dunkelheit aufgrund ihrer Schnelligkeit in Deutschland. Baumbestand  Fledermausnist-
kaum zu sehen. Mithilfe von Batcorder, Hochboxen
und Detektoren konnte Ohnes & Schwahn die Ver-
mutungen aber bestatigen.

Um den Bestand an Flederméau-
sen im Jaminpark zu erhalten und

kasten angebracht.

Quelle Seiten 100 - 127: Ohnes & Schwahn
,Pflege- und Entwicklungsplanung® (2017)

Links: Braunes Langohr »Erstes Monitoring® (Mai 2021)
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Grofdes
Artenvorkommen
an Bienen

Mit insgesamt 82 nachgewiesen Arten, von denen
sich 19 Arten bayern- und teils deutschlandweit
auf der Roten Liste sowie sieben Arten zumindest
auf der Vorwarnliste befinden, zeichnet sich der
Jaminpark durch eine erstaunlich reichhaltige
Wildbienenfauna aus.

Grashupfer
(Foto: H. Schott)

Dies kann nicht nur mit der Ndhe zum Natur-
Laufkafer

schutzgebiet ,,Exerzierplatz“ begrindet werden,
welches ca. 1,5 km entfernt liegt. Wildbiene : (Foto: R. Buttner)
sind gut flugfahig, aber die Freiflachen zwische -

den beiden Gebieten sind meist Sportstatten, die

kaum als Lebensrdaume fir Wildbienen geeigne

sind.

Vielmehr sind fiir den Artenreichtum die erhal-
tenen bzw. wieder angelegten Sandmagerrasen - - 4 d 1
sowie die Ruderalstellen im Jaminpark verant- - - !
wortlich. Sie weisen neben Pollenquellen auch ol i /i V‘J = Sandrasen-Kegelbiene
geeignete Nistplatze auf. Die Gestaltung der Frei- - F ; t ! phe (Foto: Klaus Weber)

flachen sowie deren extensive Pflege sind die Vo-

raussetzungen fir die Besiedlung und den kinfti-#
gen Erhalt der Habitate fur diese Insektengruppe.

Durch das Volksbegehren ,,Rettet die Bienen® hat
sich die Einstellung vieler Burger:innen geandert.
Man weif3 heute, dass ungepflegt erscheinende,
spat gemahte Rasenflachen eine hervorragende
Nahrungsquelle fiir sie bilden.

Bodenwanze
(Foto: R. Buttner)

links: die Dunkelfransige Honigbiene Ampfer-Purpurspanner
(Foto: Klaus Weber) (Foto: B. Reiser)
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Raum zum Leben
schaffen und
dabei Lebensraum

bewahren

Natur im Quartier: Im Jaminpark sind zahlreiche
Biotope zu entdecken. Seit Anfang 2017 fihrt ein
Exkursionspfad quer durchs Quartier, finf Tafeln
vermitteln Wissenswertes lber Flora, Fauna und
Tierwelt. Bei der Eréffnung des Lehrpfades waren
neben Vertretern der Stadt Erlangen bereits auch
viele unserer Mieter:innen dabei.

»,Die Riuckkehr von Wildbienen, Tagfaltern und
Heuschrecken, die schon jetzt den Jaminpark
als Lebensraum erobern, zeigt, dass das Leit-
thema des Naturlehrpfades bereits mit Leben
erfullt wird“, so Landschaftsarchitekt Matthias
Schwahn. “Das ist, insbesondere in Zeiten eines
dramatischen Insektenriickgangs, beachtlich.”

Marschieren Sie doch ein-
fach mal los - es gibt viel
zu erfahren!

Mach mit

und entdecke

alle Tafeln!

Das war uns wichtig

Neben dem Erhalt und der Schonung bestehender
Lebensrdume war es uns wichtig, die Biodiversi-
tat im Quartier durch Neuschaffung von Lebens-
rdumen zu steigern.
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NATUR IM JAMINPARK

JAMINPARK JAMINPARK

NATUR IM JAMINPARK

Kleingewsser - Attraktionspunkte fiir Mensch & Tier

Lebensraumerhalt durch Anpassung der Planung

Dawonia® Dawonia®

JAMINPARK

Erhalt, Umsi und Pflege

Dawonia®
e e

PEVTTERS

Unser Natur-Rundgang

Was wird im Quartier fiir die Artenvielfalt getan?

Tafel 1 Bissinger Stra3e 1 und
Hans-Geiger-Strafie 35

Tafel 2 Nirnberger StraBBe 153
und Hans-Geiger-Strafle 19

Tafel 3 Hans-Geiger-Straf3e 20 a und 26 a

Tafel 4 Nirnberger StraBBe 157

Tafel 5 Hans-Geiger-Strafle 14 a aona”
und Niirnberger Strafie 151
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Wie die Zeit
vergeht ...
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seit 1968:
Familie Arlt

»Wie die Zeit vergeht, das sieht man besten an mei-
nen Fingerhiiten. Denn jeder, der etwas sammelt,
weif3: Eine Sammlung entsteht nicht Uber Nacht,
sondern uber Jahre. Sie wéchst mit dem eigenen
Leben. 190 Stlck habe ich jetzt, aus Porzellan, aus
Silber, aus Bernstein, mit Singvégeln, Flaggen oder
Promis drauf, aus Bayern, Deutschland und der
ganzen Welt. Uberall wo wir waren, habe ich in Sou-
venirldden oder auf Flohmarkten nach besonderen
Schétzen fiir meine Sammlung gesucht und sie zu
Hause in die Glasvitrinen im Flur einsortiert. Gut,
dass meine Leidenschaft so kleinen Objekten gilt -
viel mehr Platz hatten wir in unserer Wohnung gar
nicht.

Friher haben wir hier zu viert gewohnt. Unsere
zwei Tochter waren noch klein, als wir in den Ja-
minpark gezogen sind. 1968 war das. Wir haben 80
Mark Miete bezahlt, heute sind es 800 Euro! Daran
sieht man wohl auch, wie die Zeit vergeht. Unser
Vermieter war erst die Wohnungsfiirsorge Franken,

dann die GBW, jetzt die Dawonia. Die Hauser waren
damals fast neu, dann kamen auch sie in die Jahre,
jetzt sind sie wieder fast neu. Es wurde ja alles mo-
dernisiert. Am anstrengendsten war der Austausch
der Fenster, und naja, der standige Baularm. Wir
sind froh, dass wir damit durch sind und nun auch
mehr Komfort haben. An die Neubauten haben wir
uns langst gewdhnt, an die neuen Nachbarn auch.
Friher war der Zusammenhalt natirlich stéarker,
die Kinder waren Spielgefahrten, die Erwachsenen
Kollegen bei Siemens.

Auch mein Mann war da Elektromeister, spéater
Arbeitsvorbereiter, so kamen wir an die Wohnung
hier. Friher haben wir gemeinsam Geburtstage ge-
feiert oder die Fu3ball-WMs geschaut. So gut ken-
nen wir die neuen Nachbarn nicht mehr. Aber wir
haben hier noch immer unsere Freunde, passen gut
aufeinander auf und helfen uns, wenn es notig ist.
Wir fihlen uns sehr wohlim Quartier Jaminpark und
wollen hier nicht weg. Egal, wie die Zeit vergeht.”

Es war und
ist schon hier!

seit 1965:
Frau Schuh

,,Fur mich waren fast alle hier mal ,,die Neuen“. Seit
1965 wohne ich im Jaminpark. Ich denke, ich bin
eine der lAngsten Mieterinnen tberhaupt und jeder
im Quartier kennt mich als ,,die Frau Schuh®. Kein
Wunder, nach rund 60 Jahren!*

»Die Wohnungen waren damals sehr modern und
Uberall zogen junge Familien ein. Wir kannten uns
alle, entweder Uber die Kinder, die herumrauber-
ten, auf den Wiesen zwischen den Hausern Fangen
spielten oder immer bei demjenigen auftauchten,
wo es gerade Pfannkuchen oder Eis gab. Wie viele
Kinder oft um unseren Esstisch safen! Manchmal
organisierten wir auch kleine Nachbarschaftsfes-
te und dann kochten wir gemeinsam fir die Partys
im Freien. Dann gab‘s Wirstchen, Kartoffel- oder
Nudelsalat, dazu ein, zwei Feierabend-Biere. Es
gab sogar mal eine Wohngemeinschaft hier, aus
Ungarn, die waren auch nett. Mit der einen Be-
wohnerin habe ich bis heute Kontakt. Viele von uns
kannten sich auch tber Siemens. Das Unterneh-
men hatte ja die Belegrechte auf die Wohnungen
im Quartier. Mein Mann war ebenfalls Ingenieur da,
leider ist er schon verstorben.
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Die Kinder sind léangst erwachsen und ausgezo-
gen, sie haben jetzt ihre eigenen Familien. Manche
Nachbarskinder trifft man noch ab und an im Quar-
tier, wenn sie ihre Eltern besuchen. Das ist immer
schoén, dann kann man ein paar Worte plaudern.
Viele sind in Erlangen geblieben oder wiederge-
kommen, das ist eben ihre Heimat. Ich habe beson-
deres Glick: Einer meiner vier Enkel studiert hier
Physik und kommt mich regelméafig besuchen. Er
hilft mir beim Einkaufen, mit den Balkonblumen
oder irgendwelchen Techniksachen. Gerade in der
Zeit, als das Quartier umgebaut wurde, war das
sehr hilfreich, da musste jadoch ab und an malwas
woanders hingestellt werden. So viel Dreck und
Larm! Aber jetzt freue ich mich auch tber die posi-
tiven Seiten der Entwicklung. Es war und ist schén
in unserem Quartier!*
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Einmal Mexiko
und zuriick

seit Jahrzehnten:
Frau Bornfeld

,Wir sind auch eine von den alten Siemens-Fami-
lien hier im Quartier und wohnen schon seit Jahr-
zehnten im Jaminpark. Ich lebe sogar immer schon
in der gleichen Wohnung, obwohl wir zwischen-
durch einige Jahre im Ausland waren. Wir konnten
danach gliicklicherweise wieder in unsere alte, ver-
traute Wohnung zurtickkehren.

Drei Jahre hat mein Mann fir Siemens in Mittel-
amerika gearbeitet — ein grofles Abenteuer. Wir
lebten in Mexiko-Stadt, das war eine wilde und
aufregende Zeit, dennoch lernt man die eigene Hei-
mat nochmals etwas mehr schatzen, wenn man
mal weg ist, und kommt dann gerne wieder zurlick.
Erlangen ist so schén griin und beschaulich, der
Jaminpark ist immer unser Lebensmittelpunkt ge-
blieben.

Unsere zwei Kinder sind zwar schon aus dem Haus,
aber wir verbinden so viele schéne Familienerinne-
rungen mit dem Quartier und den Menschen, die

hier leben. Auch als mein Mann und ich uns vor eini-
gen Jahren getrennt haben, war klar, dass wir beide
weiterhin hier wohnen méchten. Ich blieb in unse-
rer Wohnung, er zog nur einmal Gber die Strafle in
eine Wohngemeinschaft. Wir verstehen uns immer
noch gut und ich bin froh, dass wir uns weiterhin so
nah sind — im doppelten Sinne.

Seitich alleine in meinen vier Wanden wohne, habe
ich meine Wohnung etwas mehr nach meinem Ge-
schmack umgestaltet und individuell eingerichtet.
Als ehemalige Schaufenstergestalterin, erst in
Kassel, dann hier in Erlangen, macht mir das viel
Freude. Dass die Wohnung jetzt auch zeitgeméaf
und energetisch modernisiert wurde, ist schon ein
Vorteil. Es sieht alles wieder neu und ordentlich
aus. Auch wenn sich das Quartier mit den rund 650
neuen Wohnungen stark verandert hat, mir geféallt
es immer noch sehr gut und ich méchte auf keinen
Fall irgendwo anders hin. Mir ist der Jaminpark
heute lieber als die grof3e, weite Welt.“
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Treffpunkt fiir Grofd und Klein

Ein ansprechendes Frei- und Grinflachenkonzept
war und ist uns wichtig. Dazu braucht es neben
den Biotopen auch Auf3enflachen, auf denen sich
unsere Mieter:innen und ihre Kinder wohlfuhlen.
Deshalb planten wir ausreichend Raum fir ge-
meinschaftlich nutzbare Griin- und Spielplatzfla-
chen ein: Fir jedes einzelne Teilgebiet im Quartier
wurden grofiziigige Auflenflachen ausgewiesen,
die parallel zur Neubebauung realisiert werden.

Die vorhandenen Spielflachen entsprachen teil-
weise nicht mehr den heutigen Anforderungen.
Die neuen Platze bieten daher vielfaltige Mdglich-
keiten fur Sport und Spiel verschiedenster Alters-
gruppen. Durch eine hohe Aufenthaltsqualitat
sind die Flachen auch als Treffpunkte fiir die Be-
wohner:innen attraktiv.

Abwechslungsreiche Gestaltung der Spielplatze

Parallel zur Neubebauung wurden bereits neue
Spielplatze mit modernem und anregendem
Spielgerat umgesetzt. Einer der neu gestalteten
Spielplétze ist zum Beispiel der Drachenspiel-
platz — eine gelungene Spielplatzgestaltung, an
der die kleinen Zwerge im Jaminpark sicher ihre
Freude haben!

Auch die Mieter:innen der Hans-Geiger- und Nirn-
berger Straf3e dirfen sich bereits seit Juli 2020
Uber zwei neue Spielpldtze freuen. Die Kinder
haben sicher viel Spafl beim Toben auf der ,,Obst-
kiste“ und spannenden Abenteuern im “Wilden
Westen”.
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Umzug der
Bronze-
statuen

Die Bronzeplastik ,Erste Schritte“ von Helmut
Lederer wurde 1963 noch im Auftrag der Bayeri-
schen Wohnungsbaugesellschaft entworfen und
zeigt eine Frau mit ihrem Kind. Die Bronzegruppe
»,Raufende Buben“von Ludmilla Fischer-Pongratz
stellt den Kampf zweier kleiner Jungen dar und
schmiickt schon seit 1955 das Wohnviertel.

Der Jaminpark tragt der wichtigen Bedeu-
tung der Naherholung firr die Mieterschaft im
Quartier in besonderer Weise Rechnung: Mit
der Steigerung der Ausstattung fir Natur-
erfahrungen sowie einer erheblichen Verbes-
serung der infrastrukturellen Ausstattung
mit Spielplatzen, Kommunikationszonen und
Umweltinformationsangeboten.

Mit den Mieter:innen im regelmésBigen Dialog sein — das haben wir uns auf die Fahne geschrieben. Im Jaminpark
finden regelméafig Veranstaltungen und Gespréache mit den Bewohner:innen statt. So hatten wir auch zur Ein-

Die Statuen bekamen einen neuen Platz: Im Zuge
weihung des Spielplatzes zu Gesprachen mit Snacks und Getrénken eingeladen.

des Baufortschritts mussten die beiden Kunst-
figuren den Baumaschinen weichen.

Schon mal genau betrachtet? Beide stehen
nun in der Nahe der drei Punkth&user in
der Mitte des Quartiers und kénnen von
Kulturinteressierten im Jaminpark
bestaunt werden.

Die Bronzeplastiken wurden
unweit ihres urspiinglichen
Standorts wieder aufgestellt.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Spiel- o P
bereiche wurden teilweise schon umgesetzt. Spielplatze fir kleine und ... ... fir gréB3ere Kinder



Urban Gardening -
ein Beet fiir alle

Kleingarten oder betreute Griinflachen sind bei Stadtern sehr beliebt. Urban Garde-
ning nennt sich dieser Trend, der seit einigen Jahren anhélt. Erstmals im Jaminpark
startete die Dawonia deshalb das neue Projekt “Urban Gardening in Wohnanlagen®.
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Bewohner:innen, die schon immer gartnern wollten, haben damit die Chance auf ein
Miniparadies mit 4,5 m? vor ihrer Haustlr — egal, ob sie Tomaten pflanzen, Rosen
zlichten oder Bienenwiesen anlegen wollen.

Natirlich muss es auch Regeln geben, so ist zum Beispiel das Pflanzen eines Baumes
nicht moglich.

-

Ausgestattet mit bester Gartenerde und den ersten Gartengeraten, die die Dawonia
unentgeltlich zur Verfiigung stellte, steht der Verwirklichung des griinen Daumens
nichts mehr im Weg. Die Gartenbeete erfahren eine grofle Nachfrage und befinden
sich beispielsweise im Innenhof der Nurnberger Strafle.
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PS: Sie wollen sich fiir ein Beet anmelden? Wenden Sie sich gerne an den Dawonia
Standort in Nirnberg unter der Telefonnummer 0911 / 81550.




Ein Luxus - die Kita ums Eck

Was fiir ein Glick fiir Familien, wenn die Kindertagesstéatte um die Ecke liegt.

Der Dawonia war es sehr wichtig, direkt eine Kin-
derbetreuungsstatte im Jaminpark zu erbauen.

Kurze Wegstrecken nehmen den Stress aus der
Morgenroutine — das ist ein Segen fir Eltern und
Kind! Wahr wird dieser Traum im Wohnkarree an
der Bissinger-/Hans-Geiger-Strafle. Am komforta-
belsten haben es die Familien, die direkt im Haus
wohnen, aber auch fir alle anderen Familien im
Quartier ist der Weg recht kurz.

Ein Vertrag wurde mit der Stadt Erlangen ge-
schlossen, die die RAumlichkeiten Gbernimmt und
eine Kindertageseinrichtung mit Kindergarten und
-hort ab voraussichtlich Ende 2023 betreiben wird.
Die Innenrdume befinden sich im Erdgeschoss der
Wohnanlage, fir den Garten der Kita wird etwa die
Halfte des grof3zligigen Innenhofs zur Verfigung
gestellt.

PS: Viel Spaf3 beim Spielen!






Dr. Florian Janik, Oberbiirgermeister der Stadt
Erlangen, Foto: Stadt Erlangen / Rainer Windhorst
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,Die Lebensqualitit der
Menschen verbessern und
attraktiven Wohnraum

schaffen®

Die Quartiersentwicklung im Erlanger Jaminpark schreitet weiter voran. Insgesamt bauen wir bis 2025 im Quartier
Jaminpark rund 650 neue Wohnungen. 25 Prozent davon sind einkommensorientiert geférderte Wohnungen
(EOF-Wohnungen). Die Bestandswohnungen werden energetisch saniert.

Herr Dr. Janik, wie wichtig ist die Schaffung von
Wohnraum fiir Erlangen?

Dr. Janik: Erlangen ist eine prosperierende Stadt,
in der Menschen gerne leben und arbeiten. Auch
wenn in den letzten Jahren viele Anstrengungen
unternommen wurden, Wohnungen zu bauen, so
besteht noch immer grof3er Druck auf dem Woh-
nungsmarkt. Bezahlbaren Wohnraum zu schaffen
gehort deshalb nach wie vor zu den gréfiten Her-
ausforderungen.

Die Stadt Erlangen hat das Projekt Jaminpark von
Anfang begleitet. Was bedeutet diese Quartiers-
entwicklung fiir Erlangen?

Dr. Janik: An dieser Stelle ein Quartier weiterent-
wickeln zu kénnen, ist ein Glicksfall. Es grenzt
unmittelbar an den Siemens-Campus an und ist

zugleich innenstadtnah. Es ist schon heute gut an
den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden und liegt
in der Zukunft an der Trasse der Stadt-Umland-
Bahn. Das Quartier zeigt, wie sich flachensparend
in der Stadt Wohnraum schaffen lasst. Auch unter
dem Aspekt des Umweltschutzes ist ein so gut an-
gebundenes Wohngebiet ein groer Vorteil, denn
wer hier wohnt, braucht eigentlich schon fast kein
Auto mehr. Besonders wichtig ist es mir, dass es
auch hier gelungen ist, geférderten Wohnraum zu
schaffen.

Welche Erinnerungen haben Sie an das ,alte
Quartier?

Dr. Janik: Die grof3en Freiflachen haben das Gebiet
gepragt. Doch oft hatte ich den Eindruck, dass die
Flachen gar nicht richtig belebt waren. Ich glaube,
die Auf3enbereiche werden mit der Neugestaltung



des Quartiers viel attraktiver. Auch die energeti-
sche Sanierung der bestehenden Wohnungen war
dringend notwendig. Weil sich das aber natdrlich
auch auf Mietpreise auswirkt, ist es auch unter
diesem Aspekt sehr wichtig, dass im Quartier ge-
forderter Wohnraum entstanden ist.

Wir haben Richtfeste zusammen veranstaltet und
neue Baume gepflanzt. Wie beurteilen Sie die Zu-
sammenarbeit zwischen der Stadt Erlangen und
der Dawonia?

Dr. Janik: Ich habe die Zusammenarbeit mit allen
Verantwortlichen immer als sehr konstruktiv und
vertrauensvoll erlebt. Denn naturlich haben ein pri-
vates Wohnungsunternehmen und eine Stadt nicht
immer dieselben Interessen. Es war deshalb be-
sonders wichtig, sich offen und lésungsorientiert
auszutauschen. Das ist wirklich immer gelungen.
Und ich bin der Dawonia sehr dankbar, wie stark sie
auch auf die Einbeziehung der Mieter:innen geach-
tet hat.

Natur und Artenvielfalt ist fiir die Dawonia ein
wichtiges Thema. Neben der Schaffung von Wohn-
raum geht es auch um ein ansprechendes Frei- und
Griinflichenkonzeptt, um ein vielfiltiges Nah-

erholungsangebot direkt vor der Haustiir der Mie-
ter:iinnen zu schaffen. Wie ist die Stadt Erlangen
hier beteiligt?

Dr. Janik: Die Stadt hat von Anfang an die Planun-
gen begleitet. Dass fiir das Projekt viele Baume fal-
len mussten, hat alle geschmerzt. Deshalb wurden
klare Vorgaben gemacht, dass Nachpflanzungen
stattfinden missen. Wir haben aber beispiels-
weise auch darauf geachtet, dass Gebaudebruter
in dem neuen Quartier ihren Platz finden kdnnen.
Ein Beispiel dafir, wie hier auf Artenschutz und na-
turnahe Stadtgestaltung geachtet wird. Zu sehen,
was hier an neu gestaltetem, attraktiven Freiraum
fir Mensch und Natur entsteht, zeigt, wie ein ver-
antwortungsvoller Umgang mit Veradnderungen im
Herzen unserer Stadt aussehen kann und muss.

Haben Sie personliche Kontakte im Quartier?

Dr. Janik: Als die Planungen begonnen haben, hat
meine Groflmutter noch in dem Quartier gelebt.
Dank ihr habe ich hautnah und ungeschminkt mit-
bekommen, welche Beflirchtungen die Mieterinnen
und Mieter anfangs hatten. Sie alle mitzunehmen
war wirklich wichtig.

JAMINPARK

Was ist fiir Sie das Highlight dieser Quartiersent-
wicklung?

Dr. Janik: Die Neubauten mit viel Holz sind fiir mich
das Highlight. Die Baustoffe lassen schon erken-
nen, dass hier auf Nachhaltigkeit geachtet wurde.
Und sie zeigen die Philosophie des neuen Quar-
tiers: Denn wenn wir es mit dem Klimaaufbruch in
Erlangen ernst meinen, dann miissen alle mitzie-
hen — auch private Unternehmen. Die Dawonia hat
Klimaschutz hier vorbildlich umgesetzt.

Ich habe gelesen, dass Sie grofier Brettspielfan
sind — kann man Sie bald mit Ihrer Familie auf
unserem groBBen ,Brettspiel auf der Wiese* im
Jaminpark finden?

Dr. Janik: Das ist eine gute Idee, ja, das werden wir
einmal ausprobieren.

Zum Abschluss noch eins:

Dr. Florian Janik:
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