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Wir weisen darauf hin, dass bei der Verwendung von gerundeten Betrdgen und Prozentangaben aufgrund
kaufméannischer Rundung Differenzen auftreten kénnen.
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1 Priifungsauftrag

Die gesetzlichen Vertreter der

GBW Real Estate GmbH & Co. KG und der
Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG,
beide Miinchen

- nachfolgend auch kurz ,GBW RE" bzw. ,Pearl Zwei" oder gemeinsam , Gesellschaften™ genannt -

haben uns beauftragt, den Bericht der Gesellschaften an die Bayerische Landesbank, Anstalt des
offentlichen Rechts, Miinchen, (nachfolgend ,BayernLB") (ber die Einhaltung der in der Sozialcharta
(Anlage 12.1 zum Aktienkaufvertrag vom 27./28. Marz 2013 zwischen der GBW Real Estate GmbH
& Co. KG und der Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG, beide Miinchen, als Kauferinnen sowie der
BayernLB als Verkauferin) genannten Regelungen im Berichtszeitraum 1. Januar bis 31. Dezember
2016 (nachfolgend ,Berichtszeitraum 2016") zu prifen.

Wir bestatigen nach § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Priifung die anwendbaren Vorschriften
zur Unabhangigkeit beachtet haben.

Wir haben unsere Priifung auftragsgemaB unter Zugrundelegung des International Standard on
Assurance Engagements ISAE 3000 (Assurance Engagements other than Audits or Reviews of Histo-
rical Financial Information) durchgefiihrt. Fir die Durchfihrung des Auftrags und unsere Verantwort-
lichkeit, auch im Verhaltnis zu Dritten, gelten die unter dem 16. Februar/16. Marz 2016 getroffenen
Vereinbarungen sowie erganzend die als Anlage 2 beigefligten ,Allgemeinen Auftragsbedingungen
flr Wirtschaftsprifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften®™ in der Fassung vom 1. Januar 2002.

Dieser Prifungsbericht wurde nur zur Dokumentation der durchgefiihrten Priifung gegeniber den

Gesellschaften sowie gegeniiber der BayernLB und nicht fiir Zwecke Dritter erstellt, denen gegenliber
wir keine Haftung Gbernehmen.
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2 Gegenstand, Art und Umfang der Priifung
Priifungsgegenstand

Mit Aktienkaufvertrag vom 27./28. Marz 2013 haben die GBW Real Estate GmbH & Co. KG (,,Kaufe-
rin 1) sowie die Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG (,Kauferin 2") mit Wirkung zum 27. Mai 2013
(»Vollzugstag") von der BayernLB (,Verkauferin“), deren Beteiligung an der vormaligen GBW AG
(heute GBW GmbH), Minchen, erworben. Die GBW AG wurde durch formwechselnde Umwandlung
in die Rechtsform einer GmbH gewandelt.

Die Kauferinnen haben sich nach § 12.1 des Aktienkaufvertrags verpflichtet, die dem Aktienkaufver-
trag als Anlage 12.1 beigefiigte ,Sozialcharta" einzuhalten und, nach § 12.4 des Aktienkaufvertrags,
der Verkduferin spatestens innerhalb von sechs Monaten nach Ablauf des jeweiligen Kalenderjahres
einen schriftlichen Bericht Giber samtliche MaBnahmen, Handlungen und Unterlassungen, die zur Ein-
haltung der in der Sozialcharta genannten Regelungen in dem jeweiligen Kalenderjahr getroffen wor-
den sind, vorzulegen.

Gegenstand unserer Priifung war demzufolge

e der Bericht der Gesellschaften Uber die Einhaltung der in der Sozialcharta genannten Regelungen
im Berichtszeitraum 2016.

Die Berichterstattung (ber die Einhaltung der in der Sozialcharta genannten Regelungen nach den
Bestimmungen des Aktienkaufvertrags mit der BayernLB liegt in der Verantwortung der gesetzlichen
Vertreter der Gesellschaften; dies gilt auch fiir die Angaben, die wir zu dieser Berichterstattung nebst
dazugehdérenden Unterlagen erhalten haben. Unsere Aufgabe ist es, diese Unterlagen und Angaben

im Rahmen unserer pflichtgemaBen Prifung zu beurteilen.

Die Einhaltung der in der Sozialcharta genannten Regelungen sowie die Einrichtung und Aufrechter-
haltung eines angemessenen internen Kontrollsystems liegen in der Verantwortung der gesetzlichen
Vertreter der Gesellschaften. Diese Verantwortlichkeit wird durch unsere Priifung nicht einge-

schrankt.

Im Einzelnen umfassen die in der Sozialcharta geregelten SchutzmaBnahmen fir die Mieter und
Mitarbeiter die in der Anlage 1.2 zu diesem Prifbericht aufgefiihrten Regelungen.
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Art und Umfang der Priifung

Ausgangspunkt unserer Prifung war der diesem Bericht als Anlage 1 beigefligte Bericht der GBW RE
und der Pearl Zwei Uber die Einhaltung der in der Sozialcharta genannten Regelungen im Berichts-
zeitraum 2016. Dabei umfasst der maBgebliche Berichtszeitraum den Zeitraum vom 1. Januar bis
zum 31. Dezember 2016.

Wir haben die Prifung in den Monaten Februar bis Juni 2017 durchgefihrt.

Wir haben unsere Priifung unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements
ISAE 3000 (Assurance Engagements other than Audits or Reviews of Historical Financial Information)
durchgefihrt. Danach haben wir die Berufspflichten einzuhalten und die Prifung unter Beachtung
des Grundsatzes der Wesentlichkeit so zu planen und durchzufiihren, dass wir unsere Beurteilung
mit einer hinreichenden Sicherheit abgeben kénnen.

Unsere Priifungshandlungen haben wir - wie berufsiiblich - iberwiegend auf der Basis von Stichpro-
ben durchgeflihrt. Die Durchfiihrung der Prifung in Stichproben in Verbindung mit den jeder Prifung
innewohnenden Grenzen beinhaltet das unvermeidliche Risiko, dass selbst wesentliche unrichtige
Angaben unentdeckt bleiben kdnnen und andere UnregelmaBigkeiten nicht notwendigerweise durch
unsere Prifung aufgedeckt werden.

Das interne Kontrollsystem der Gesellschaften haben wir untersucht, soweit es fir die Einhaltung der
in der Sozialcharta genannten Regelungen und fir die darliber vereinbarte Berichterstattung von
Bedeutung ist; das interne Kontrollsystem in seiner Gesamtheit war nicht Gegenstand unserer Pri-
fung. Identifizierte Kontrollverfahren der Gesellschaften haben wir auf Wirksamkeit und Anwendung
im Berichtszeitraum geprift. Unsere aussagebezogenen Priifungshandlungen konnten wir, soweit

diese Kontrollen als wirksam einzustufen waren, reduzieren.

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaften haben alle gewlinschten Aufklarungen und Nachweise
erbracht und unter dem 26. Juni 2017 eine Vollstandigkeitserklarung in schriftlicher Form abgege-
ben. Darin wird insbesondere versichert, dass in dem Bericht alle nach dem Aktienkaufvertrag erfor-
derlichen Angaben vollstédndig und richtig enthalten sind, und dass uns alle zur Durchfiihrung unserer
Prifung erforderlichen Unterlagen zur Verfligung gestellt, Informationen gegeben und zum Verstand-
nis des Berichts erforderlichen Auskiinfte erteilt worden sind.
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3 Wiedergabe der Bescheinigung

Auf der Grundlage unserer auftragsgemaBen Priifung haben wir dem Bericht der GBW Real Estate
GmbH & Co. KG und der Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG, beide Miinchen, an die Bayerische
Landesbank, Anstalt des offentlichen Rechts, Minchen, Uber die Einhaltung der ,Sozialcharta™ im
Berichtszeitraum 1. Januar bis 31. Dezember 2016 (,Berichtszeitraum 2016") in der Fassung der
Anlage 1 folgende Bescheinigung erteilt:

~Bescheinigung liber die unabhdngige betriebswirtschaftliche Priifung des Berichts der
GBW Real Estate GmbH & Co. KG und der Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG an die Baye-
rische Landesbank, Anstalt des o6ffentlichen Rechts, Miinchen, iiber die Einhaltung der in
der ,Sozialcharta™ genannten Regelungen im Berichtszeitraum 2016

An die GBW Real Estate GmbH & Co. KG und die Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG, beide Miinchen

Wir haben auftragsgemaB den Bericht der GBW Real Estate GmbH & Co. KG und der Pearl AcquiCo
Zwei GmbH & Co. KG, beide Mlinchen, Uber die Einhaltung der in der ,Sozialcharta" (Anlage 12.1
zum Aktienkaufvertrag vom 27./28. Mdrz 2013 zwischen der GBW Real Estate GmbH & Co. KG und
der Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG, beide Miinchen, als Kauferinnen sowie der Bayerische Lan-
desbank, Anstalt des 6ffentlichen Rechts, Miinchen, als Verkauferin) genannten Regelungen im Be-
richtszeitraum 2016 hinsichtlich des Einklangs der Aussagen und Angaben mit den zugrunde liegen-
den tatsachlichen Verhaltnissen gepruft.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter

Die gesetzlichen Vertreter der GBW Real Estate GmbH & Co. KG und der Pearl AcquiCo Zwei GmbH
& Co. KG sind verantwortlich fiir die Aufstellung des gemaB § 12.4.1 des vorgenannten Aktienkauf-
vertrags zu erstattenden jahrlichen Berichts Uber die Einhaltung der in der ,Sozialcharta®™ genannten
Regelungen. Die gesetzlichen Vertreter sind auBerdem verantwortlich flir die internen Kontrollen, die
sie als notwendig erachten, um die Aufstellung des Berichts zu ermdéglichen, der frei von wesentlichen

- beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Aussagen oder Angaben ist.

Verantwortung des Wirtschaftspriifers

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage unserer Prifung ein Urteil zu den in dem Bericht enthalte-
nen Aussagen und Angaben lUber samtliche MaBnahmen, Handlungen und Unterlassungen, die zur
Einhaltung der in der Sozialcharta genannten Regelungen im Berichtszeitraum 2016 getroffen wor-
den sind, abzugeben.
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Wir haben unsere Prifung unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements
ISAE 3000 (Assurance Engagements other than Audits or Reviews of Historical Financial Information)
durchgefliihrt. Danach haben wir die Berufspflichten einzuhalten und die Priifung unter Beachtung
des Grundsatzes der Wesentlichkeit so zu planen und durchzufithren, dass wir unsere Beurteilung
mit einer hinreichenden Sicherheit abgeben kénnen. Im Rahmen der Priiffung werden die Wirksamkeit
des internen Kontrollsystems, soweit es flir die Aufstellung des jéhrlichen Berichts Gber die Einhal-
tung der in der Sozialcharta genannten Regelungen von Bedeutung ist, sowie Nachweise fir die
Aussagen und Angaben im Bericht Gberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt.

Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet
sind, um als Grundlage flr unser Prufungsurteil zu dienen.

Priifungsurteil

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse stehen die gepruf-
ten Aussagen und Angaben in dem Bericht der Gesellschaften (iber die Einhaltung der in der Sozial-
charta genannten Regelungen im Berichtszeitraum 2016 in allen wesentlichen Belangen in Einklang
mit den zugrunde liegenden tatsadchlichen Verhaltnissen.

Hinweis zur Haftungs- und Verwendungsbeschrankung

Fur die Durchfiihrung des Auftrags und unsere Verantwortlichkeit, auch im Verhéltnis zu Dritten, gelten
die unter dem 16. Februar/16. Mérz 2017 getroffenen Vereinbarungen sowie ergénzend die als An-
lage 2 beigefugten ,Allgemeinen Auftragsbedingungen fiir Wirtschaftsprifer und Wirtschaftsprifungs-
gesellschaften" in der Fassung vom 1. Januar 2002. Unsere Bescheinigung ist an die GBW Real Estate
GmbH & Co. KG und die Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG, beide Milnchen, gerichtet und dient
ausschlieBlich dem Zweck, dass die Gesellschaften ihren Verpflichtungen aus dem mit der Bayerische
Landesbank Anstalt des offentlichen Rechts, Minchen, vereinbarten Aktienkaufvertrag nachkommen
kénnen."

Mlnchen, 26. Juni 2017

Deloitte GmbH
Wirtschaftsprifungsgeselischaft
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Bericht Uiber die Einhaltung der Sozialcharta
fiir den
Berichtszeitraum 01.01.2016 bis 31.12.2016
vorgelegt durch die
GBW Real Estate GmbH & Co. KG
(vormals Pearl AcquiCo Eins GmbH & Co. KG)

und die
Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG
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I. Vorbemerkung

GemalB Aktienkaufvertrag vom 27./28.03.2013 verduBerte die Bayerische Landesbank, Anstalt
des offentlichen Rechts (nachfolgend kurz Verkduferin) ihre Beteiligung an der vormaligen
GBW AG (jetzt GBW GmbH) an die GBW Real Estate GmbH & Co. KG (vormals Pearl AcquiCo
Eins GmbH & Co. KG) sowie an die Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG (beide nachfolgend kurz
Kauferinnen). Zum Schutz der Mieter und Mitarbeiter der zum Konzern der GBW Real Estate
GmbH & Co. KG gehdrenden Gesellschaften haben die Verkduferin und die Kauferinnen die als
Anlage 1 zu diesem Bericht beigefligte Sozialcharta vereinbart. Die Sozialcharta ist am
27.05.2013 in Kraft getreten. Die GBW GmbH sowie ihre von der Sozialcharta betroffenen Toch-
tergesellschaften sind den Verpflichtungen aus der Sozialcharta im Wege des Schuldbeitritts bei-
getreten.

Die Kauferinnen haben der Verkauferin gemaR Aktienkaufvertrag fiir jedes Kalenderjahr ab dem
27.05.2013 bis zum 31.12.2022, spdtestens innerhalb von 6 Monaten nach dem Ablauf des je-
weiligen Kalenderjahres, einen schriftlichen Bericht Giber sémtliche MaBnahmen, Handlungen und
Unterlassungen, die zur Einhaltung der in der Sozialcharta genannten Regelungen in dem jewei-
ligen Kalenderjahr getroffen worden sind, vorzulegen.

Uber die Einhaltung der Einschrankung von Mieterhdhungen gemaB Ziffer 2.4.1 der Sozialcharta
far den Zeitraum 27.05.2013 - 27.05.2016 wurde im Berichtsjahr bereits vorab ein Zwischenbe-
richt erstellt. Die Wirtschaftsprifungsgesellschaft Deloitte GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft
hat diesen Zwischenbericht gepriift und die Einhaltung der Vorgaben gemaR Ziffer 2.4.1 der So-
zialcharta bestétigt. Der entsprechende Priifungsbericht ist im Internet unter www.gbw-
gruppe.de abrufbar. Eine erneute Berichterstattung erfolgt an dieser Stelle daher nicht mehr.

Zur Einhaltung der Einschrankung von Mieterhdhungen gemaR Ziffer 2.4.2 der Sozialcharta fir
den 12-Monatszeitraum 27.05.2016 — 27.05.2017 kann erst im ndchsten Sozialchartabericht fir
2017 abschlieBend Stellung genommen werden, da das Ende des 12-Monatszeitraums in das
Berichtsjahr 2017 fallt.

Im Ubrigen wurden im Berichtszeitraum 01.01.2016 bis 31.12.2016 die Vorgaben aus der Sozial-
charta wie nachfolgend dargestellt vollstandig eingehalten.

Il. Bericht iiber die Einhaltung der Sozialcharta

1. Erlduterung Begriffe und Kennzahlen

Die Begriffe Bestandsmieter, Bestandswohnung, Luxusmodernisierung und sonstige Selbstnutzer
werden im nachfolgenden Bericht im Sinne von § 1 der Sozialcharta verwendet. Soweit nachfol-
gend auf Sollmieten Bezug genommenen wird, handelt es sich um Nettokaltmieten im Sinne von
§ 2.4 der Sozialcharta.

Der Vollzugstag, an dem die Sozialcharta im Verhaltnis zwischen der Verkduferin und den Kau-
ferinnen in Kraft getreten ist, ist der 27.05.2013. Berichtszeitraum bzw. Berichtsjahr ist der Zeit-
raum 01.01.2016 bis 31.12.2016. Sofern sich der Bericht auf einen anderen Zeitraum bezieht,
wird dieser Zeitraum benannt.
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Die GBW GmbH und ihre bestandshaltenden Tochtergesellschaften werden im Folgenden als
GBW-Gesellschaften bezeichnet.

Die im Rahmen des nachfolgenden Berichts ermittelten Kennzahlen basieren auf den spezifischen
Definitionen der Sozialcharta und kénnen unter Umstdnden von anderen Berichten wie zum Bei-
spiel dem Lagebericht oder Presseverdffentlichungen abweichen.

Folgende Kennzahlen liegen dem Bericht zugrunde:

e Anzahl der Bestandswohnungen zum 27.05.2013 31.520
e Anzahl der Bestandsmieter zum 27.05.2013 31.067
e Anzahl der Bestandsmieter zum 27.05.2013

abzgl. Bestandsmieter mit Kostenmiete 23.036
2. Bericht

Die Einhaltung und Umsetzung der Vorgaben aus der Sozialcharta wird wie nachfolgend darge-
stellt durch entsprechende, fir alle Mitarbeiter/Innen der GBW-Gesellschaften verbindliche Ar-
beitsanweisungen sowie darin festgelegte Kontrollmafnahmen sowie Prif-und Dokumentations-
pflichten und ein umfassendes Reporting gewéhrleistet. Die Arbeitsanweisungen sind diesem Be-
richt als Anlagen beigefligt.

2.1 Kiindigungsschutz gemaB § 2.1 der Sozialcharta

Der Kiindigungsschutz fir Bestandsmieter der GBW-Gesellschaften gemaB § 2.1 der Sozialcharta
wird in der Arbeitsanweisung A-2014-03 (vgl. Anlage 2) geregelt. Die Arbeitsanweisung lautet
wie folgt:

Bis zum 27. Mai 2023 diirfen Mietvertrdge mit Bestandsmietern von Bestandswohnungen wegen Eigen-
bedarf (§ 573 Abs. 2 Satz 1 Nr.2 BGB) oder wegen der Verhinderung der angemessenen wirtschaftlichen
Verwertung des Grundstiicks (§ 573 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BGB) nicht gekiindigt werden. Gleiches gilt fiir
Bestandsmieter, die nach dem 27. Mai 2013 in eine andere GBW-Wohnung umgesetzt wurden oder
umgezogen sind. Sdmtliche bis zum 27. Mai 2023 erfolgten Kiindigungen sind unter Angabe der Kiindi-
gungsgriinde gesondert zu dokumentieren.

Bei Zweifelsfragen sind die Geschéftsfiihrung und/oder der Bereich Recht anzusprechen.

Im 12-Monatszeitraum 27.05.2015 bis 27.05.2016 sowie in dem Zeitraum 27.05.2016 bis
31.12.2016 wurden Mietvertrdge von Bestandsmietern bzw. von solchen Bestandsmietern, die
nach dem 27.05.2013 in eine andere GBW-Wohnung umgesetzt wurden oder in eine andere
GBW-Wohnung umgezogen sind, weder wegen Eigenbedarf noch wegen der Verhinderung der
angemessenen wirtschaftlichen Verwertung gekiindigt.

2.2 Erweiterter Kiindigungsschutz gemaB § 2.2 der Sozialcharta

Der erweiterte Kiindigungsschutz gemaR § 2.2 der Sozialcharta wird durch die Arbeitsanweisung
A-2014-04 (vgl. Anlage 3) wie folgt geregelt:

Eigenbedarfs- , Verwertungs- und sonstige Kiindigungen
Die Mietvertrdge der Bestandsmieter von Bestandswohnungen, die am 27. Mai 2013 das 60. Lebensjahr

vollendet hatten oder die schwerbehindert sind, diirfen bis zum Tod dieser Bestandsmieter oder bis zum
Tod der Ehegatten oder Lebenspartner dieser Bestandsmieter, sofern diese das Mietverhdltnis nach dem
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Tod des Bestandsmieters (ibernommen haben, wegen Eigenbedarfs (§ 573 Abs. 2 Satz 1 Nr.2 BGB) oder
der Verhinderung der angemessenen wirtschaftlichen Verwertung des Grundstiicks (§ 573 Abs. 2 Satz 1
Nr. 3 BGB) nicht gekiindigt werden. Gleiches gilt fiir die vor genannten Bestandsmieter, die nach dem 27.
Mai 2013 in eine andere GBW-Wohnung umgesetzt wurden oder umgezogen sind.

Die Mietvertrdge der vorgenannten Bestandsmieter dlirfen auch ansonsten und dauerhaft nur in begriin-
deten Ausnahmeféllen gekiindigt werden.

Priif- und Dokumentationspflichten bis zum 27. Mai 2023

Bei sonstigen Kiindigungen ist neben den gesetzlichen Voraussetzungen der Kiindigung vorab zu priifen,
ob der Bestandsmieter am 27. Mai 2013 das 60. Lebensjahr vollendet hatte oder schwerbehindert ist.
Liegen dem Kundenservice diesbeziiglich keine Informationen vor, ist in das Kiindigungsschreiben ein
Passus aufzunehmen, wonach der Bestandsmieter, sofern eram 27. Mai 2013 das 60. Lebensjahr vollendet
hatte oder schwerbehindert ist, nach Erhalt des Kiindigungsschreibens Kontakt mit dem Kundenservice
aufnehmen soll.

Stellt sich auf Grund der Riickmeldung durch den Bestandsmieter heraus, dass dieser zu dem vorgenannten
Personenkreis gehért, ist gesondert zu priifen, ob und unter welchen Voraussetzungen eine Fortsetzung
des Mietvertrages méglich ist.

Es gilt die Dokumentationspflicht gemal Arbeitsanweisung A-2014-03. Zusétzlich ist im Fall der Kiindi-
gung zu dokumentieren, aus welchen Griinden eine Fortsetzung des Mietverhéltnisses nicht méglich und
zumutbar war.

Priif- und Dokumentationspflichten ab dem 28. Mai 2023

Vor jeder Kiindigung eines Mietvertrages mit einem Bestandsmieter ist zu priifen, ob der betroffene Be-
standsmieter am 27. Mai 2013 das 60. Lebensjahr vollendet hatte oder schwerbehindert ist. Liegen dem
Kundenservice diesbeziiglich keine Informationen vor, ist in das Kiindigungsschreiben ein Passus aufzu-
nehmen, wonach der Bestandsmieter, sofern eram 27. Mai 2013 das 60. Lebensjahr vollendet hatte oder
schwerbehindert ist, nach Erhalt des Kiindigungsschreibens Kontakt mit dem zustdndigen Kundenservice
aufnehmen soll.

Stellt sich auf Grund der Riickmeldung durch den Bestandsmieter heraus, dass dieser zu dem vorgenannten
Personenkreis gehért, ist eine Eigenbedarfs- oder Verwertungskiindigung unverziiglich zuriickzunehmen.
Bei sonstigen Kiindigungen ist zu priifen, ob und unter welchen Voraussetzungen eine Fortsetzung des
Mietvertrages méglich ist.

Es gilt die Dokumentationspflicht gemal Arbeitsanweisung A-2014-03. Zusétzlich ist im Fall der Kiindi-
gung zu dokumentieren, aus welchen Griinden eine Fortsetzung des Mietverhéltnisses nicht méglich und
zumutbar war.

In allen Zweifelsfragen sind die Geschéftsfiihrung und/oder der Bereich Recht anzusprechen.

Im 12-Monatszeitraum 27.05.2015 bis 27.05.2016 sowie in dem Zeitraum 27.05.2016 bis
31.12.2016 wurden Mietvertrdge von Bestandsmietern bzw. von solchen Bestandsmietern, die
nach dem 27.05.2013 in eine andere GBW-Wohnung umgesetzt wurden oder in eine andere
GBW-Wohnung umgezogen sind und die durch § 2.2 der Sozialcharta besonders geschiitzt wer-
den, weder wegen Eigenbedarf noch wegen der Verhinderung der angemessenen wirtschaftli-
chen Verwertung oder aus sonstigen Griinden gekiindigt.

2.3 Ausschluss von Luxusmodernisierungen gemaR § 2.3 der Sozialcharta

Die Vorgaben zum Ausschluss von Luxusmodernisierungen gemaR § 2.3 der Sozialcharta sind in
der Arbeitsanweisung A-2014-02 (vgl. Anlage 4) geregelt und lauten wie folgt:
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Die geplante Modernisierung von Bestandswohnungen muss grundsétzlich den technischen Umsetzungs-
konzepten der Vorjahre entsprechen. Hierbei sind die Kriterien zu beriicksichtigen, die anlédsslich der Ab-
stimmung zwischen den Parteien des Aktienkaufvertrages herangezogen wurden (vgl. Besprechungspro-
tokolle vom 20.70. und 28.10.2014).

Sofern im Einzelfall bauliche MalSnahmen in Bestandswohnungen geplant sind, die Luxusmodernisierun-
gen im Sinne der Sozialcharta darstellen, so diirfen diese MalSnahmen in den ersten 5 Jahren nach dem
Vollzugstag (27. Mai 2013) ohne Einwilligung der betroffenen Mieter nicht durchgefiihrt werden.

Vor der Durchfiihrung der entsprechenden MalBnahmen ist eine schriftliche Einwilligung des betroffenen
Mieters einzuholen. Die Einwilligung, die auch Bestandteil einer Modernisierungsvereinbarung sein
kann, ist in der Mieterakte zu dokumentieren.

Die vorgenannte Regelung findet Anwendung auf sdmtliche Mieter von Bestandswohnungen unabhén-
gig davon, ob es sich um Bestands- oder Neumieter handelt.

Im 12-Monatszeitraum 27.05.2015 bis 27.05.2016 sowie in dem Zeitraum 27.05.2016 bis
31.12.2016 sind keine Luxusmodernisierungen von Bestandswohnungen ohne Einwilligung der
betroffenen Mieter durchgefiihrt worden.

2.5 Nachhaltiges Bestandsmanagement gemaR § 2.5 der Sozialcharta

Die Sicherstellung eines nachhaltigen Bestandsmanagements gemaB § 2.5 der Sozialcharta wird
in der Arbeitsanweisung A-2014-06 (vgl. Anlage 5) wie folgt geregelt:

In den ersten fiinf Kalenderjahren vom 31.12.2012 bis zum 31.12.2017 ist zur Sicherstellung eines nach-
haltigen Bestandsmanagements der Bestandswohnungen jéhrlich ein durchschnittlicher Mindestinvestiti-
onsbetrag von 15,00 €/m? Wohnfldche fiir MaBBnahmen zur Instandhaltung und Modernisierung der Be-
standswohnungen aufzuwenden.

MaBnahmen zur Instandhaltung und Modernisierung sind InvestitionsmalSnahmen jeder Art, insbesondere
Reparaturen, Modernisierungen, Wertverbesserungen, unabhédngig davon, ob diese MalBnahmen aktivie-
rungspflichtig oder aktivierungsfahig sind.

Héhere Investitionen in einem Kalenderjahr vermindern den aufzuwendenden durchschnittlichen Min-
destinvestitionsbetrag fiir das Folgejahr.

Durch den Kéufer von Bestandswohnungen nachgewiesene Investitionen werden auf den jéhrlich aufzu-
wendenden Mindestinvestitionsbetrag angerechnet.

Der Bereich Betriebswirtschaft hat die Entwicklung der Instandhaltungs- und Modernisierungsaufwendun-
gen auf der Grundlage des Monatsreportings bzw. des Forecasts zu (iberwachen und die Geschéftsfiihrung
sowie den Bereich Technik bzw. die Niederlassungen friihzeitig (iber relevante Abweichungen zu infor-
mieren.

Bei Zweifelsfragen sind die Geschéftsfiihrung und/oder der Bereich Recht anzusprechen.

Die GBW-Gesellschaften haben im Berichtsjahr den nach MaBgabe der Sozialcharta aufzuwen-
denden durchschnittlichen Mindestinvestitionsbetrag von 15,00 € /m2 WAl. fir MaRnahmen zur
Instandhaltung und Modernisierung von Bestandswohnungen deutlich tiberschritten.

Im Berichtszeitraum 01.01.2016 bis 31.12.2016 wurden durchschnittlich 29,10 €/m2 WHl. fir In-
standhaltungen und Modernisierungen von Bestandswohnungen aufgewendet. Beriicksichtigt
wurden alle Instandhaltungs- und ModernisierungsmaBnahmen unabhdngig davon, ob sie akti-
vierungspflichtig oder aktivierungsfahig waren.
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Von der Méglichkeit gemdl § 2.5 der Sozialcharta héhere durchschnittliche Vorjahresinvestitio-
nen auf das Folgejahr vorzutragen bzw. im Folgejahr entsprechend weniger zu investieren, wurde
kein Gebrauch gemacht. Der Vortrag in Hohe von 7,02 €/m2 WAl., der sich aus den im Vorjah-
reszeitraum aufgewendeten Instandhaltungs- und Modernisierungsinvestitionen von durch-
schnittlich 22,02 €/m2 WHAl. ergeben hat, wurde flir 2016 nicht in Ansatz gebracht.

2.6 Langfristiger Bestandserhalt gemaB § 2.6 der Sozialcharta

Die Vorgaben zum langfristigen Bestandserhalt gemaR § 2.6 der Sozialcharta werden in der Ar-
beitsanweisung A-2014-09 (vgl. Anlage 6) wie folgt geregelt:

Wéhrend der ersten 5 Jahre nach dem Vollzugstag (27. Mai 2013) diirfen zur Sicherstellung des Grund-
bestandes der GBW Gruppe in jedem 12-Monats-Zeitraum nur 1.500 Bestandswohnungen verdul3ert wer-
den. Zukdufe und Neubauten kénnen mit Verkdufen saldiert werden. Als maligeblicher Zeitpunkt ist bei
Ver- und Zukdufen der Ubergang von Nutzen und Lasten und bei Neubauten die Bezugsfertigstellung zu
berticksichtigen. Soweit in einem 12-Monats-Zeitraum weniger als 1.500 Bestandswohnungen verdulSert
werden, ist die Differenz zu diesem Grenzwert auf die Folgeperiode vorzutragen.

Zusétzlich zu der vorbeschriebenen Beschrdnkung ist die VerduBBerung von Bestandswohnungen im Wege
des Verkaufs von Wohnungseigentum (Einzelprivatisierung) in den ersten 5 Jahren nach dem Vollzugstag
(27. Mai 2013) auf 3% des Wohnungsbestandes in jedem 12-Monats-Zeitraum begrenzt. Soweit in einem
12-Monats-Zeitraum weniger als 3% des jeweiligen Wohnungsbestandes im Wege der Einzelprivatisie-
rung verduf3ert werden, ist die Differenz zu diesem Grenzwert auf die Folgeperiode vorzutragen.

Auf die VerdufSerung von Neubauwohnungen bzw. zugekauften Wohnungen findet & 2.6 der Sozialcharta
keine Anwendung.

KontrollmaBnahmen

Die Bereiche Verkauf und Betriebswirtschaft haben unter Beriicksichtigung von Zukdufen und Neubauten
die Begrenzung des Verkaufs von Bestandswohnungen auf 1.500 und die Begrenzung von Einzelprivati-
sierungen auf 3% des jeweiligen Wohnungsbestandes in jedem 12-Monats-Zeitraum auf der Grundlage
des Monats-Reportings sowie regelméBiger Auswertungen zu liberwachen und die Geschéftsfiihrung friih-
zeitig (ber relevante Abweichungen zu informieren.

Bei Zweifelsfragen sind die Geschéftsfiihrung und / oder der Bereich Recht anzusprechen.

Im 12-Monatszeitraum 27.05.2015 bis 27.05.2016 wurden die Vorgaben von § 2.6 der Sozial-
charta eingehalten. Die GBW-Gesellschaften haben in dem vorgenannten Zeitraum ohne Bertick-
sichtigung von Zukdufen und Neubauten 764 Bestandswohnungen mit Nutzen- und Lastentiber-
gang verduBert. 842 Wohneinheiten wurden im Rahmen von Neubaumalnahmen fertiggestellt
bzw. mit Nutzen- und Lastenibergang erworben.

Der Gesamtwohnungsbestand der GBW-Gesellschaften hat sich somit nach Saldierung von Zu-
kdufen und Neubauten in dem genannten 12-Monatszeitraum von 29.464 Bestandswohnungen
zum Stichtag 27.05.2015 um 78 Wohnungen auf 29.542 Wohnungen zum 27.05.2016 erhoht.
Von 764 verauferten Bestandswohnungen wurden 539 Bestandswohnungen im Wege des
Blockverkaufs und 225 Bestandswohnungen durch Einzelprivatisierung (d.h. Verkauf von Woh-
nungseigentum) verdulRert. Das entspricht einer Privatisierungsquote von rd. 0,76 %.

In dem Zeitraum vom 27.05.2016 bis zum 31.12.2016 wurden weitere 551 Bestandswohnungen
mit Nutzen- und Lastenlbergang verduBert. Im gleichen Zeitraum wurden 42 Wohneinheiten
neu errichtet bzw. mit Nutzen- und Lastenlibergang erworben; gegenldufig hat sich durch tech-
nische MaBBnahmen, z.B. Zusammenlegung von Wohneinheiten, die Zahl der Wohneinheiten um
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26 verringert, so dass ein positiver Saldo von 16 Wohneinheiten erzielt wurde. Der Gesamtwoh-
nungsbestand hat sich damit bis 31.12.2016 nach Saldierung von Zukaufen, Neubauten und
sonstigen MaRnahmen um 535 Wohnungen auf 29.007 Wohnungen verringert. Von den verdu-
Rerten Bestandswohnungen wurden 155 im Wege der Einzelprivatisierung verkauft.

2.7 Kommunales Vorkaufsrecht bei Weiterverkdaufen gemaB § 2.7 Sozialcharta

Das Kommunale Vorkaufsrecht wird in der Arbeitsanweisung A-2014-07 (vgl. Anlage 7) geregelt.
Entsprechend § 2.7 der Sozialcharta lautet die Arbeitsanweisung wie folgt:

Beim erstmaligen Verkauf von Bestandswohnungen im Wege des Blockverkaufs oder des Verkaufs von
Wohnungseigentum, der innerhalb von 3 Jahren nach dem Vollzugstag (27.05.2013) beurkundet wird, ist
der Stadt oder der Gemeinde, auf deren Gemeindegebiet sich die Bestandswohnung befindet, mit dem
Abschluss des jeweiligen Kaufvertrags ein Vorkaufsrecht gemdl3 §§ 463 ff. BGB einzurdumen. Falls von
der Stadt oder der Gemeinde gewdlinscht, ist das vorgenannte Vorkaufsrecht anstelle dieser der von ihr
benannten und gehaltenen kommunalen Wohnungsgesellschaft einzurdumen, sofern hierdurch der Pearl
AcquiCo Eins GmbH & Co. KG (jetzt GBW Real Estate GmbH & Co. KG) und der Pearl AcquiCo Zwei
GmbH & Co. KG kein Nachteil entsteht.

Abweichend von den gesetzlichen Vorschriften ist im Kaufvertrag zu regeln, dass das Vorkaufsrecht nur
bis zum Ablauf von einem Monat nach dem Empfang der Mitteilung gemal3 § 469 Abs.1 BGB angenom-
men werden darf. Weiterhin regelt die Arbeitsanweisung, dass im Kaufvertrag geregelt werden muss, dass
der Vorkaufsberechtigte neben dem Kaufpreis zusdtzlich einen Pauschalbetrag von 5% des Kaufpreises zu
zahlen hat, den die Verkduferin zur Erstattung der Kosten des Drittkdufers verwenden wird. Etwaige ge-
setzliche Vorkaufsrechte der Mieter sind beim Weiterverkauf zu beachten. Sie gehen dem Kommunalen
Vorkaufsrecht vor.

Bei Zweifelsfragen sind die Geschéftsfiihrung und/oder der Bereich Recht anzusprechen.

Die GBW-Gesellschaften haben bei den im 12-Monatszeitraum 27.05.2015 bis 27.05.2016 be-
urkundeten Blockverkdufen und Einzelprivatisierungen den Stadten und Gemeinden, auf deren
Gemeindegebiet sich die jeweils verkauften Bestandswohnungen befinden, ein Vorkaufsrecht ein-
gerdumt. Das Recht zum Vorkauf wurde dabei in Abstimmung mit den Parteien des Aktienkauf-
vertrages mit dem Abschluss des jeweiligen notariellen Kaufvertrages zugunsten der Stadt oder
Gemeinde vereinbart. In dem vorgenannten Zeitraum hat keine der Stadte oder Gemeinden, de-
nen ein Vorkaufsrecht eingerdumt wurde, hiervon Gebrauch gemacht. In einem Fall wurden die
Bestandswohnungen einer GBW-Gesellschaft im Weg des Blockverkaufs an eine stadtische Woh-
nungsgesellschaft verduBert.

Seit dem 28.05.2016 ist die Verpflichtung erloschen, beim Verkauf von Bestandswohnungen ein
kommunales Vorkaufsrecht einzurdumen.

2.8 Verpflichtungen der Kauferinnen bei WeiterverauBerungen gemaR § 3.1 der Sozial-
charta

Die Ubernahme der Vorgaben aus der Sozialcharta durch Erwerber beim Kauf von Bestandswoh-
nungen gemdal § 3.1 der Sozialcharta ist in der Arbeitsanweisung A-2013-01 (vgl. Anlage 8) wie
folgt geregelt:

Beim zuldssigen Weiterverkauf von Wohnungen ist dafiir zu sorgen, dass die Bestimmungen der Sozial-

charta zum erweiterten Kiindigungsschutz und zum Ausschluss von Luxusmodernisierungen (8§ 2.7 - 2.3
der Sozialcharta) vom Erwerber eingehalten werden, es sei denn, die Wohnungen werden an Mieter oder
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sonstige Selbstnutzer verkauft. Es ist sicherzustellen, dass der Erwerber die Vorgaben zur Individualumset-
zung der Sozialcharta (Nachtragsangebot an die Mieter) einhdlt. Dariiber ist im Einzelfall zu entscheiden,
ob dem Erwerber die entsprechenden Informationspflichten zur Mietentwicklung, Bestandserhaltung und
Weiterverkauf (vgl. Kaufvertragsmuster) aufzuerlegen sind. Es ist das jeweils aktuelle Kaufvertragsmuster
zu verwenden.

Es ist zu dokumentieren, dass der GBW Gruppe durch die Weitergabe der Regelungen zum erweiterten
Kiindigungsschutz und zum Ausschluss von Luxusmodernisierungen (§§ 2.7 — 2.3 der Sozialcharta) keine
Nachteile entstehen.

Bei Zweifelsfragen sind die Geschéftsfiihrung und/oder der Bereich Recht anzusprechen.

Ein Auszug aus dem bis 27.05.2016 geltenden Kaufvertragsmuster ist diesem Bericht als An-
lage 9a beigefiligt. Seit dem Wegfall des kommunalen Vorkaufsrechts gilt seit 28.05.2016 das in
Anlage 9b verwendete Muster (Auszug aus dem Kaufvertrag).

Die GBW-Gesellschaften haben bei den im 12-Monatszeitraum 27.05.2015 bis 27.05.2016 sowie
in dem Zeitraum 27.05.2016 bis 31.12.2016 beurkundeten Blockverkdufen und Einzelprivatisie-
rungen durch Ubernahme der individualschiitzenden Regelungen gemaR den §§ 2.1 bis 2.3 der
Sozialcharta in die Kaufvertrdge dafiir Sorge getragen, dass die Erwerber der Bestandswohnungen
zur Einhaltung dieser Regelungen verpflichtet werden.

Die Einhaltung der vorbeschriebenen Verpflichtungen der Erwerber wurde durch Vereinbarung
entsprechender Vertragsstrafen in den Kaufvertragen sichergestellt. SchlieBlich wurden die Er-
werber verpflichtet, bei WeiterverduBerung der Bestandswohnungen an einen Dritterwerber die
vorbeschriebenen Verpflichtungen zur Ubernahme der §§ 2.1 bis 2.3 der Sozialcharta auch dem
Dritterwerber verbindlich aufzuerlegen.

2.9 Mitarbeiterschutz gemaR § 4 der Sozialcharta

Die Vorgaben zum Mitarbeiterschutz gemaR § 4 der Sozialcharta regelt die Arbeitsanweisung
A-2014-08 (vgl. Anlage 10) wie folgt:

Die am 27. Mai 2013 bestehenden Betriebsvereinbarungen diirfen fiir einen Zeitraum von fiinf Jahren
bis zum 27. Mai 2018 nicht zulasten der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der GBW Gruppe gekiindigt
werden.

Den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der GBW Gruppe ist fiir den Zeitraum von fiinf Jahren vom

27. Mai 2013 bis zum 27. Mai 2018 die Mdglichkeit einer angemessenen Fort- und Weiterbildung anzu-
bieten. Die am 27. Mai 2013 bestehenden Ausbildungsverhdltnisse sind fortzufiihren. Wéhrend der ers-
ten fiinf Jahre vom 27. Mai 2013 bis zum 27. Mai 2018 sind im bisherigen Umfang Auszubildende ein-
zustellen.

Bei Zweifelsfragen sind die Geschéftsflihrung und/oder der Bereich Recht anzusprechen.

Die GBW-Gesellschaften, die Uber eigenes Personal verfiigen, d.h. GBW GmbH, GBW Manage-
ment GmbH und GBW Gebaudemanagement GmbH, sind den Verpflichtungen aus der Sozial-
charta durch schriftliche Schuldbeitrittserklarung vom 07.05.2014 beigetreten.

Die GBW Real Estate GmbH & Co. KG (vormals Pearl AcquiCo Eins GmbH & Co. KG), auf die im
Wege des Betriebsiibergangs zum 31.12.2013 Mitarbeiter der GBW Management GmbH Uber-
gegangen sind, hat sich bereits durch die Vereinbarung der Sozialcharta im Aktienkaufvertrag zur
Einhaltung der Mitarbeiterschutzklauseln verpflichtet.
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Die Vorgaben zum Mitarbeiterschutz geméaR den §§ 4.1 bis 4.3 der Sozialcharta wurden in dem
12-Monatszeitraum 27.05.2015 bis 27.05.2016 und in dem Zeitraum 27.05.2016 bis 31.12.2016
eingehalten. Keine der zum Vollzugstag bestehenden Betriebsvereinbarungen wurde einseitig
durch eine GBW-Gesellschaft gekiindigt. Den Mitarbeitern der GBW Real Estate GmbH & Co.
KG, der GBW GmbH sowie der GBW Management GmbH und der GBW Gebdudemanagement
GmbH wurden Angebote zur angemessenen Fort- und Weiterbildung unterbreitet. Die Kosten
far Fort- und Weiterbildung erhohten sich von 228.815 € im Jahr 2015 auf 296.031 € im Jahr
2016.

Alle zum 27.05.2013 bestehenden Ausbildungsverhaltnisse wurden im Berichtszeitraum fortge-
fuhrt bzw. zum Teil nach Abschluss der Ausbildungsverhdltnisse in unbefristete Arbeitsverhalt-
nisse Uberfihrt. Gleichzeitig wurden neue Ausbildungsverhdltnisse abgeschlossen. Zum
31.12.2016 bestand mit 14 jungen Menschen ein Ausbildungsverhéltnis.
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1. Praambel

Die GBW Gruppe hat sich dazu entschieden, die Teile der Sozialcharta, die flr die Un-
ternehmen der GBW Gruppe keinen Nachteil darstellen kénnen, bereits vor einem Be-
herrschungsvertrag bzw. Squeeze-out umzusetzen.

2. Sachverhalt

Aus dem Aktienkaufvertrag zwischen der BayernLB und der Pearl AcquiCo Eins und
der Pearl AcquiCo Zwei (Konsortium unter Leitung der PATRIZIA Alternative Invest-
ment GmbH) vom 27./28.03.2013 ergeben sich direkte und indirekte Verpflichtungen.
Diese resultieren

e aus dem Kaufvertrag und
e aus einer von der Verkauferin vorgegebenen Sozialcharta.

3. Regelungsinhalte

Der Bereich Portfoliomanagement hat sicherzustellen und bei der Planung zu berick-
sichtigen:

Beim zulassigen Weiterverkauf von Wohnungen ist daflir zu sorgen, dass die Bestim-
mungen der Sozialcharta zum erweiterten Kindigungsschutz und zum Ausschluss von
Luxusmodernisierungen (§§ 2.1 — 2.3 der Sozialcharta) vom Erwerber eingehalten
werden, es sei denn, die Wohnungen werden an Mieter oder sonstige Selbstnutzer
verkauft. Es ist sicherzustellen, dass der Erwerber die Vorgaben zur Individualumset-
zung der Sozialcharta (Nachtragsangebot an die Mieter) einhalt. Dartberhinaus ist im
Einzelfall zu entscheiden, ob dem Erwerber die entsprechenden Informationspflichten
zur Mietentwicklung, Bestandserhaltung und Weiterverkauf (vgl. Kaufvertragsmuster)
aufzuerlegen sind. Es ist das jeweils aktuelle Kaufvertragsmuster zu verwenden.

Es ist zu dokumentieren, dass der GBW Gruppe durch die Weitergabe der Regelungen

zum erweiterten Kuandigungsschutz und zum Ausschluss von Luxusmodernisierungen
(§§ 2.1 — 2.3 der Sozialcharta) keine Nachteile entstehen.
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Bei Zweifelsfragen sind die Geschéftsfilhrung und / oder der Bereich Recht anzuspre-
chen.

4. Geltungsbereich

Diese Arbeitsanweisung ist fir alle Beschaftigten der GBW Gruppe bindend.

5. Inkrafttreten

Sofort.

Munchen, den 23.07.2013

Ernst Holland

Stefan de Greiff

Dr. Claus Lehner
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Ausschluss Luxusmodernisierungen
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lich):
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1. Praambel

Die GBW Real Estate GmbH & Co. KG (vormals Pearl AcquiCo Eins GmbH & Co. KG) und
die Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG (nachfolgend Kauferinnen) haben sich gemaB
Aktienkaufvertrag gegentiber der BayernLB verpflichtet, dass die von der Sozialcharta be-
troffenen Gesellschaften der GBW Gruppe den Verpflichtungen aus der seit dem
27.05.2013 zwischen den Kaufvertragsparteien wirksamen Sozialcharta im Wege des
Schuldbeitritts durch schriftliche Erklarung gegentiber der BayernLB beitreten.

Mit Wirksamwerden des Squeeze-Out sowie des Beherrschungsvertrages zwischen der
GBW Real Estate GmbH & Co. KG sowie der Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG und
der GBW GmbH (vormals GBW AG) haben die in der Anlage zu dieser Arbeitsanweisung
aufgefiihrten Gesellschaften der GBW Gruppe die Regelungen des Aktienkaufvertrages
zur Sozialcharta mit Schuldbeitrittserkldrung vom 07.05.2014 als rechtlich verbindlich an-
erkannt.

2. Sachverhalt

Mit Erkldrung des Schuldbeitritts sind die Gesellschaften der GBW Gruppe verpflichtet,
alle MaBnahmen zu ergreifen, um die Verpflichtungen und Vorgaben der Sozialcharta
einzuhalten.

Zu den Vorgaben der Sozialcharta gehort unter anderem der Ausschluss von Luxusmo-
dernisierungen nach MaBgabe von § 2.3 der Sozialcharta. Die Einhaltung dieser Vorga-
ben haben die betroffenen Gesellschaften der GBW Gruppe durch geeignete MaBnahmen
sicher zu stellen.

3.  Begriffsbestimmungen

Soweit die vorgenannte Regelung auf Bestandswohnungen Bezug nimmt, sind darunter
alle Wohnungen einschlieBlich Leerwohnungen zu verstehen, die sich am 27.05.2013 im
wirtschaftlichen Eigentum der GBW Gruppe befanden. Hierzu gehéren auch solche Woh-
nungen, die vor dem 27.05.2013 mit notariellem Kaufvertrag erworben wurden und bei
denen Nutzen und Lasten vor dem 27.05.2013 auf eine Immobiliengesellschaft der GBW
Gruppe lbergegangen ist.

Gleiches gilt fiir Neubauwohnungen, bei denen die Bezugsfertigstellung vor oder zum
27.05.2013 erfolgte.
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Bestandsmieter sind Mieter, mit denen am Vollzugstag (27.05.2013) ein ungekiindigtes
Mietverhéltnis Uber eine Bestandswohnung bestand bzw. besteht. Neumieter sind Mieter,
die nach dem Vollzugstag ein Mieterverhéltnis iber eine Bestandswohnung eingegangen
sind.

Luxusmodernisierungen sind nach MaRgabe der Sozialcharta bauliche Mafnahmen, die
die Ausstattung, den baulichen Zuschnitt und das Wohnumfeld in einer Weise verindern,
dass die betroffene Bestandswohnung nach einer solchen MaBinahme eine andere Ziel-
gruppe als die bisherige Mieterstruktur anspricht.

Bauliche MaBnahmen, mit denen Bestandswohnungen auf ein iibliches und zeitgemiBes
Ausstattungsniveau gebracht werden, sind gemaR Sozialcharta keine Luxusmodernisie-
rungen.

Vergleichbare ModernisierungsmaBnahmen, die den technischen Umsetzungskonzepten
der Vorjahre entsprechen (u.a. Modernisierung der Objekte AdalbertstraRe, Kaulbachstra-
Re und Rhein-Mainzer-StraBe in Miinchen), stellen ebenfalls keine Luxusmodernisierun-
gen im Sinne der Sozialcharta dar. Gleiches gilt fiir Ausbau- bzw. UmbaumaRnahmen
(u.a. Aufstockung, Dachgeschossausbau und Anbau), durch die zusatzliche Wohnfliche
(Neubaufldche) geschaffen wird. Die diesbeziiglichen Festlegungen der Parteien des Akti-
enkaufvertrages in den Besprechungsprotokollen vom 20./28.10.2014 sind dieser Ar-
beitsanweisung als Anlagen beigeftigt.

4. Regelungsinhalte

Die Bereiche Technik und Verkauf sowie die Niederlassungen haben die Einhaltung fol-
gender Regelungen sicherzustellen und bei der Planung zu beriicksichtigen:

Die geplante Modernisierung von Bestandswohnungen muss grundsitzlich den techni-
schen Umsetzungskonzepten der Vorjahre entsprechen. Hierbei sind die Kriterien zu be-
ricksichtigen, die anlasslich der Abstimmung zwischen den Parteien des Aktienkaufver-
trages herangezogen wurden (vgl. Besprechungsprotokolle vom 20./28.10.2014).

Sofern im Einzelfall bauliche MaRnahmen in Bestandswohnungen geplant sind, die
Luxusmodernisierungen im Sinne der Sozialcharta darstellen, so diirfen diese MaBnahmen
in den ersten 5 Jahren nach dem Vollzugstag (27.05.2013) ohne Einwilligung der be-
troffenen Mieter nicht durchgefihrt werden.
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Vor der Durchfiihrung der entsprechenden MaRnahmen ist eine schriftliche Einwilligung
des betroffenen Mieters einzuholen.

Die Einwilligung, die auch Bestandteil einer Modernisierungsvereinbarung sein kann, ist in
der Mieterakte zu dokumentieren.

Die vorgenannte Regelung findet Anwendung auf simtliche Mieter von Bestandswoh-
nungen unabhangig davon, ob es sich um Bestands- oder Neumieter handelt.

5. KontrollmaBnahmen

Zur Sicherstellung der Vorgaben aus § 2.3 der Sozialcharta haben die Bereiche Technik
und Verkauf sowie die Niederlassungen vor jeder geplanten Modernisierungsmafinahme
eine Abstimmung mit bzw. Freigabe durch die Geschiftsfiihrung herbeizufiihren. Die
Freigabe ist mit Begriindung in der Projektakte zu dokumentieren.

6.  Geltungsbereich

Diese Arbeitsanweisung ist fir alle betroffenen Mitarbeiter/Innen der GBW Gruppe, ins-
besondere fiir die Bereiche Verkauf und Betriebswirtschaft bis zum 27.05.2018 bindend.

7. Inkrafttreten

Diese Arbeitsanweisung ersetzt die Arbeitsanweisung A-2013-2 vom 23.07.2013, die mit
Inkrafttreten dieser Arbeitsanweisung aufgehoben wird. Diese Arbeitsanweisung tritt mit
Unterzeichnung durch die Geschéftsfihrung in Kraft.

Miinchepx~den 15.07.2015

j\ A /f /

. D . o / M —

Dr. Claus Lehner Stefan de Gr?/iff Dr. Thomas Hartmann
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GBW

G R U P P

Munchen, 26.05.2014

ARBEITSANWEISUNG
A-2014-03

der Geschiftsfiihrungen von

Pearl AcquiCo Eins GmbH & Co. KG
GBW GmbH

GBW Management GmbH

GBW Gebdudemanagement GmbH

zum

Kiindigungsschutz

Geltungsbereich: GBW Gruppe

Verteiler Alle Beschiftigten des oben genannten Geltungsbereichs

iiber GBW Infoportal
Verantwortlicher  (inhalt- | Niederlassungen/Kundenservice/Technik

lich): Portfoliomanagement
Freigabe der Anweisung: | Geschiftsfithrung
(am, durch)

Erlassen auf Grund von: Sozialcharta

Uberpriifung/Anpassung: |Juni 2015
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1. Praambel

Die Pearl AcquiCo Eins GmbH & Co.KG und die Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG ha-
ben sich gemaR Aktienkaufvertrag gegenliber der BayernLB verpflichtet, dass die von der
Sozialcharta betroffenen Gesellschaften der GBW Gruppe den Verpflichtungen aus der
seit dem 27. Mai 2013 zwischen den Kaufvertragsparteien wirksamen Sozialcharta im
Wege des Schuldbeitritts durch schriftliche Erklarung gegeniiber der BayernLB beitreten.

Nachdem die Voraussetzungen fiir den Schuldbeitritt mit Wirksamwerden des
Squeeze-Out sowie des Beherrschungsvertrages zwischen Pearl AcquiCo Eins GmbH &
Co.KG und die Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG und GBW GmbH (vormals GBW AG)
nunmehr vorliegen, haben die in der Anlage zu dieser Arbeitsanweisung aufgefiihrten
Gesellschaften der GBW Gruppe die Regelungen des Aktienkaufvertrages zur Sozialcharta
mit Schuldbeitrittserklarung vom 07. Mai 2014 als rechtlich verbindlich anerkannt.

2. Sachverhalt

Mit Erkldrung des Schuldbeitritts sind die Gesellschaften der GBW Gruppe verpflichtet,
alle MaBnahmen zu ergreifen, um die Verpflichtungen und Vorgaben der Sozialcharta
einzuhalten.

Zu den Vorgaben der Sozialcharta gehort unter anderem die Einhaltung des Kiindigungs-
schutzes nach MaRgabe von § 2 Ziffer 2.1 der Sozialcharta.

Bestandsmieter im Sinne der vorgenannten Regelung sind alle Mieter der Immobilienge-
sellschaften der GBW Gruppe, mit denen am 27. Mai 2013 ein ungekiindigtes Mietver-
héltnis Gber eine Bestandswohnung bestand oder deren vor dem oder zum 27. Mai 2013
ausgesprochene fristlose Kiindigung nachtraglich riickwirkend geheilt wurde.

Bestandswohnungen sind alle Wohnungen, die sich am 27.Mai 2013 im wirtschaftlichen
Eigentum der GBW Gruppe befanden. Hierzu gehéren auch solche Wohnungen, die vor
dem 27. Mai 2013 mit notariellem Kaufvertrag erworben wurden und bei denen Besitz,
Nutzen und Lasten vor dem 27. Mai 2013 auf eine Immobiliengesellschaft der GBW
Gruppe libergegangen ist. Gleiches gilt fir Neubauwohnungen, bei denen die Bezugsfer-
tigstellung vor oder am 27. Mai 2013 erfolgte.
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3.  Regelungsinhalte

Die Niederlassungen Nord und Siid bzw. die Bereiche Kundenservice, Technik und Port-
foliomanagement haben die Einhaltung der folgenden Vorgaben sicherzustellen und bei
der Planung zu beriicksichtigen:

Bis zum 27. Mai 2023 diirfen Mietvertrage mit Bestandsmietern von Bestandswohnungen
wegen Eigenbedarf (§ 573 Abs. 2 Satz 1 Nr.2 BGB) oder wegen der Verhinderung der
angemessenen wirtschaftlichen Verwertung des Grundstticks (§ 573 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
BGB) nicht gekiindigt werden. Gleiches gilt fir Bestandsmieter, die nach dem

27. Mai 2013 in eine andere GBW - Wohnung umgesetzt wurden oder umgezogen sind.

Sdmtliche bis zum 27. Mai 2023 erfolgten Kiindigungen sind unter Angabe der Kiindi-
gungsgriinde gesondert zu dokumentieren.

Bei Zweifelsfragen sind die Geschéftsfiihrung und / oder der Bereich Recht anzusprechen.

4. Geltungsbereich

Diese Arbeitsanweisung ist fir alle betroffenen Mitarbeiter/Innen der GBW Gruppe, ins-
besondere fiir die Niederlassungen Nord und Siid bzw. den Bereich Kundenservice bin-
dend.

5. Inkrafttreten

Diese Arbeitsanweisung tritt mit Unterzeichnung durch die Geschéftsfihrung in Kraft.

Mlnchen, 26.05.2014

Dr. Claus Lehner
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Anlage zu den Arbeitsanweisungen A-2014 Nrn. 3-8

Folgende Gesellschaften der GBW Gruppe haben die Regelungen des
Aktienkaufvertrages zur Sozialcharta durch Schuldbeitrittserklarung als rechtlich
verbindlich anerkannt:

GBW GmbH

GBW Management GmbH

GBW Gebdudemanagement GmbH
GBW Portfolio 1 GmbH & Co. KG
GBW Portfolio 4 GmbH & Co. KG
GBW Portfolio 5 GmbH & Co. KG
GBW Portfolio 6 GmbH & Co. KG
GBW Portfolio 7 GmbH & Co. KG
GBW Portfolio 8 GmbH & Co. KG
GBW Portfolio 9 GmbH & Co. KG
GBW Portfolio 10 GmbH & Co. KG
GBW Franken GmbH

GBW Niederbayern und Oberpfalz GmbH
GBW Wohnungs GmbH

GBW Asset GmbH

GBW Asset Delta GmbH

GBW Regerhof GmbH



GBW

G R U P P

Miinchen, 26.05.2014

ARBEITSANWEISUNG
A-2014-04

der Geschiftsfiihrungen von

Pearl AcquiCo Eins GmbH & Co. KG
GBW GmbH

GBW Management GmbH

GBW Gebidudemanagement GmbH

zum

Erweiterten Kiindigungsschutz

Geltungsbereich: GBW Gruppe

Verteiler Alle Beschiftigten des oben genannten Geltungsbereichs
iiber GBW Infoportal
Verantwortlicher  (inhalt- | Niederlassungen/Kundenservice/Technik

lich): Portfoliomanagement
Freigabe der Anweisung: | Geschiftsfithrung
(am, durch)

Erlassen auf Grund von: Sozialcharta

Uberpriifung/Anpassung: |Juni 2015
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1. Praambel

Die Pearl AcquiCo Eins GmbH & Co.KG und die Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG ha-
ben sich gemdR Aktienkaufvertrag gegeniiber der BayernLB verpflichtet, dass die von der
Sozialcharta betroffenen Gesellschaften der GBW Gruppe den Verpflichtungen aus der
seit dem 27. Mai 2013 zwischen den Kaufvertragsparteien wirksamen Sozialcharta im
Wege des Schuldbeitritts durch schriftliche Erkldrung gegentiber der BayernLB beitreten.

Nachdem die Voraussetzungen fiir den Schuldbeitritt mit Wirksamwerden des
Squeeze-Out sowie des Beherrschungsvertrages zwischen Pearl AcquiCo Eins GmbH &
Co.KG und die Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG und GBW GmbH (vormals GBW AG)
nunmehr vorliegen, haben die in der Anlage zu dieser Arbeitsanweisung aufgefiihrten
Gesellschaften der GBW Gruppe die Regelungen des Aktienkaufvertrages zur Sozialcharta
mit Schuldbeitrittserklarung vom 07. Mai 2014 als rechtlich verbindlich anerkannt.

2. Sachverhalt

Mit Erklarung des Schuldbeitritts sind die Gesellschaften der GBW Gruppe verpflichtet,
alle MaBBnahmen zu ergreifen, um die Verpflichtungen und Vorgaben der Sozialcharta

einzuhalten.

Zu den Vorgaben der Sozialcharta gehort unter anderem die Einhaltung des Erweiterten
Kiindigungsschutzes nach MaRgabe von § 2 Ziffer 2.2 der Sozialcharta.

Bestandsmieter im Sinne der vorgenannten Regelung sind alle Mieter der Immobilienge-
sellschaften der GBW Gruppe, mit denen am 27. Mai 2013 ein ungekiindigtes Mietver-
héltnis Uber eine Bestandswohnung bestand oder deren vor dem oder zum 27. Mai 2013
ausgesprochene fristlose Kiindigung nachtraglich riickwirkend geheilt wurde.

Bestandswohnungen sind alle Wohnungen, die sich am 27.Mai 2013 im wirtschaftlichen
Eigentum der GBW Gruppe befanden. Hierzu gehéren auch solche Wohnungen, die vor
dem 27. Mai 2013 mit notariellem Kaufvertrag erworben wurden und bei denen Besitz,
Nutzen und Lasten vor dem 27. Mai 2013 auf eine Immobiliengesellschaft der GBW
Gruppe Ubergegangen ist. Gleiches gilt fir Neubauwohnungen, bei denen die Bezugsfer-
tigstellung vor oder zum 27. Mai 2013 erfolgte.
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3.  Regelungsinhalte

Die Niederlassungen Nord und Siid bzw. die Bereiche Kundenservice, Technik und Port-
foliomanagement haben die Einhaltung der folgenden Regelungen sicherzustellen und
bei der Planung zu beriicksichtigen:

3.1 Eigenbedarfs- , Verwertungs- und sonstige Kiindigungen

Die Mietvertrdge der Bestandsmieter von Bestandswohnungen, die am 27. Mai 2013 das
60. Lebensjahr vollendet hatten oder die schwerbehindert sind, diirfen bis zum Tod dieser
Bestandsmieter oder bis zum Tod der Ehegatten oder Lebenspartner dieser Bestandsmie-
ter, sofern diese das Mietverhaltnis nach dem Tod des Bestandsmieters ibernommen ha-
ben, wegen Eigenbedarfs (§ 573 Abs. 2 Satz 1 Nr.2 BGB) oder der Verhinderung der an-
gemessenen wirtschaftlichen Verwertung des Grundstiicks (§ 573 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
BGB) nicht gekiindigt werden. Gleiches gilt fir die vor genannten Bestandsmieter, die
nach dem 27. Mai 2013 in eine andere GBW - Wohnung umgesetzt wurden oder umge-
zogen sind.

Die Mietvertrdge der vor genannten Bestandsmieter diirfen auch ansonsten und dauer-
haft nur in begriindeten Ausnahmeféllen gekindigt werden.

3.2 Priif- und Dokumentationspflichten bis zum 27. Mai 2023

Bei sonstigen Kiindigungen ist neben den gesetzlichen Voraussetzungen der Kiindigung
vorab zu priifen, ob der Bestandsmieter am 27. Mai 2014 das 60. Lebensjahr vollendet
hatte oder schwerbehindert ist. Liegen dem Kundenservice diesbeziiglich keine Informati-
onen vor, ist in das Kiindigungsschreiben ein Passus aufzunehmen, wonach der Be-
standsmieter, sofern er am 27. Mai 2013 das 60. Lebensjahr vollendet hatte oder schwer-
behindert ist, nach Erhalt des Kiindigungsschreibens Kontakt mit dem Kundenservice auf-
nehmen soll.

Stellt sich auf Grund der Riickmeldung durch den Bestandsmieter heraus, dass dieser zu

dem vorgenannten Personenkreis gehort, ist gesondert zu priifen, ob und unter welchen
Voraussetzungen eine Fortsetzung des Mietvertrages moglich ist.
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Es gilt die Dokumentationspflicht gemafR Arbeitsanweisung A-2014-03. Zusatzlich ist zu
im Fall der Kiindigung zu dokumentieren, aus welchen Griinden eine Fortsetzung des
Mietverhdltnisses nicht méglich und zumutbar war.

3.3 Priif- und Dokumentationspflichten ab dem 28. Mai 2023

Vor jeder Kiindigung eines Mietvertrages mit einem Bestandsmieter ist zu priifen, ob der
betroffene Bestandsmieter am 27. Mai 2014 das 60. Lebensjahr vollendet hatte oder
schwerbehindert ist. Liegen dem Kundenservice diesbezliglich keine Informationen vor, ist
in das Kiindigungsschreiben ein Passus aufzunehmen, wonach der Bestandsmieter, sofern
er am 27. Mai 2013 das 60. Lebensjahr vollendet hatte oder schwerbehindert ist, nach
Erhalt des Kiindigungsschreibens Kontakt mit dem zustdndigen Kundenservice aufnehmen
soll.

Stellt sich auf Grund der Riickmeldung durch den Bestandsmieter heraus, sich dieser zu
dem vorgenannten Personenkreis gehort, ist eine Eigenbedarfs- oder Verwertungskindi-
gung unverziglich zuriickzunehmen. Bei sonstigen Kiindigungen ist zu priifen, ob und
unter welchen Voraussetzungen eine Fortsetzung des Mietvertrages moglich ist.

Es gilt die Dokumentationspflicht gemaR Arbeitsanweisung A-2014-03. Zusatzlich ist im
Fall der Kiindigung zu dokumentieren, aus welchen Griinden eine Fortsetzung des Miet-

verhdltnisses nicht moglich und zumutbar war.

In allen Zweifelsfragen sind die Geschéftsfilhrung und / oder der Bereich Recht anzuspre-
chen.

4.  Geltungsbereich

Diese Arbeitsanweisung ist fiir die betroffenen Mitarbeiter/Innen der GBW Gruppe, insbe-
sondere fiir die Niederlassungen Nord und Siid bzw. den Bereich Kundenservice bindend.
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5. Inkrafttreten

Diese Arbeitsanweisung tritt mit Unterzeichnung durch die Geschéftsflihrung in Kraft.

Dr. Claus Lehner
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Anlage zu den Arbeitsanweisungen A-2014 Nrn. 3-8

Folgende Gesellschaften der GBW Gruppe haben die Regelungen des
Aktienkaufvertrages zur Sozialcharta durch Schuldbeitrittserklarung als rechtlich
verbindlich anerkannt:

GBW GmbH

GBW Management GmbH

GBW Gebdudemanagement GmbH
GBW Portfolio 1 GmbH & Co. KG
GBW Portfolio 4 GmbH & Co. KG
GBW Portfolio 5 GmbH & Co. KG
GBW Portfolio 6 GmbH & Co. KG
GBW Portfolio 7 GmbH & Co. KG
GBW Portfolio 8 GmbH & Co. KG
GBW Portfolio 9 GmbH & Co. KG
GBW Portfolio 10 GmbH & Co. KG
GBW Franken GmbH

GBW Niederbayern und Oberpfalz GmbH
GBW Wohnungs GmbH

GBW Asset GmbH

GBW Asset Delta GmbH

GBW Regerhof GmbH



GBW |||

G R U P P

Minchen, 26.05.2014

ARBEITSANWEISUNG
A-2014-05

der Geschéftsfithrungen von

Pearl AcquiCo Eins GmbH & Co. KG
GBW GmbH

GBW Management GmbH

GBW Gebidudemanagement GmbH

zur

Einschrinkung von Mieterh6hungen

Geltungsbereich: GBW Gruppe

Verteiler Alle Beschiftigten des oben genannten Geltungsbereichs
iiber GBW Infoportal
Verantwortlicher  (inhalt- | Betriebswirtschaft/Mietensteuerung/Portfoliomanagement

lich): Niederlassungen/Kundenservice
Freigabe der Anweisung: | Geschiftsfithrung

(am, durch)

Erlassen auf Grund von: Sozialcharta

Uberpriifung/Anpassung: |Juni 2015
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1. Praambel

Die Pearl AcquiCo Eins GmbH & Co.KG und die Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG ha-
ben sich gemaR Aktienkaufvertrag gegeniber der BayernLB verpflichtet, dass die von der
Sozialcharta betroffenen Gesellschaften der GBW Gruppe den Verpflichtungen aus der
seit dem 27. Mai 2013 zwischen den Kaufvertragsparteien wirksamen Sozialcharta im
Wege des Schuldbeitritts durch schriftliche Erklarung gegeniiber der BayernLB beitreten.

Nachdem die Voraussetzungen fiir den Schuldbeitritt mit Wirksamwerden des
Squeeze-Out sowie des Beherrschungsvertrages zwischen Pearl AcquiCo Eins GmbH &
Co.KG und die Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG und GBW GmbH (vormals GBW AG)
nunmehr vorliegen, haben die in der Anlage zu dieser Arbeitsanweisung aufgefihrten

Gesellschaften der GBW Gruppe die Regelungen des Aktienkaufvertrages zur Sozialcharta
mit Schuldbeitrittserkldrung vom 07. Mai 2014 als rechtlich verbindlich anerkannt.

2. Sachverhalt

Mit Erklarung des Schuldbeitritts sind die Gesellschaften der GBW Gruppe verpflichtet,
alle MaRnahmen zu ergreifen, um die Verpflichtungen und Vorgaben der Sozialcharta
einzuhalten.

Zu den Pflichten aus der Sozialcharta gehoért unter anderem die Einschrankung von Miet-
erh6hungen nach MaRgabe von § 2 Ziffer 2.4 der Sozialcharta.

Bestandsmieter im Sinne der vorgenannten Regelung sind alle Mieter der Immobilienge-
sellschaften der GBW Gruppe, mit denen am 27. Mai 2013 ein ungekiindigtes Mietver-
haltnis tber eine Bestandswohnung bestand oder deren vor dem oder zum 27. Mai 2013
ausgesprochene fristlose Kiindigung nachtraglich riickwirkend geheilt wurde.

Bestandswohnungen sind alle Wohnungen, die sich am 27.Mai 2013 im wirtschaftlichen
Eigentum der GBW Gruppe befanden. Hierzu gehéren auch solche Wohnungen, die vor
dem 27. Mai 2013 mit notariellem Kaufvertrag erworben wurden und bei denen Besitz,
Nutzen und Lasten vor dem 27. Mai 2013 auf eine Immobiliengesellschaft der GBW
Gruppe Ubergegangen ist. Gleiches gilt fir Neubauwohnungen, bei denen die Bezugsfer-
tigstellung vor oder am 27. Mai 2013 erfolgte.
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3.  Regelungsinhalte

Die Bereiche Betriebswirtschaft, Mietensteuerung und Portfoliomanagement sowie die
Niederlassungen Nord und Siid bzw. der Kundenservice haben die Einhaltung der nach-
folgenden Regelungen sicher zu stellen und bei der Planung zu beriicksichtigen:

3.1 Mieterhdhungen vom 27. Mai 2013 bis 27. Mai 2016

Die durchschnittliche Sollmiete der Bestandsmieter von Bestandswohnungen darf in dem
3-Jahres-Zeitraum vom 27. Mai 2013 bis 27. Mai 2016 nicht mehr als 15 % gegeniiber
dem Mietniveau erhéht werden, dass vor dem 27. Mai 2013 bestanden hat. Kostenmie-
ten sind bei der Ermittlung der durchschnittlichen Sollmiete nicht zu beriicksichtigen.

3.2 Mieterhohungen vom 27. Mai 2016 bis 27. Mai 2018

In den Zeitrdumen 27. Mai 2016 bis 27. Mai 2017 sowie 27. Mai 2017 bis 27. Mai 2018
darf die durchschnittliche Sollmiete der Bestandsmieter von Bestandswohnungen jahrlich
nicht mehr als 3 % gegeniiber der jeweiligen Vorjahressollmiete zuziiglich der prozentua-
len Steigerung des Verbraucherpreisindexes in dem betreffenden vorhergehenden 12-
Monats-Zeitraum erh6ht werden. Kostenmieten sind bei der Ermittlung der durchschnittli-
chen Sollmiete nicht zu beriicksichtigen.

3.3 Verkaufte Bestandswohnungen

Bei der Ermittlung der durchschnittlichen Sollmiete sind die verkauften Bestandswohnun-
gen einzubeziehen, soweit der Verkauf nicht an Mieter oder sonstige Selbstnutzer erfolgt.

Die Sollmieten von verkauften Bestandswohnungen sind bei der Ermittlung der durch-
schnittlichen Sollmiete als mit 7 % p.a. erh6ht zu berticksichtigen, falls der tatsachliche
Erhohungsbetrag (z.B. durch schriftliche Erkldrung des Kdufers) in einem Kalenderjahr

nicht nachgewiesen werden kann.
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3.4 Anrechnungen

Soweit die maRgebliche Sollmiete in den ersten 3 Jahren bzw. nachfolgend in einem Jahr
insgesamt um einen geringeren als den nach den Ziffern 3.1 und 3.2 zulédssigen Prozent-
satz erh6ht wird, erhoht sich die prozentual zuldssige Erhéhung der Folgeperiode.

3.5 Kontrollen

Der Bereich Betriebswirtschaft hat die Entwicklung der Sollmieten auf der Grundlage des
Monatsreportings sowie halbjahrlich durch eine entsprechende Auswertung zu tiberwa-
chen und die Geschiftsfilhrung sowie den Bereich Mietensteuerung bzw. die Niederlas-
sungen frihzeitig Gber relevante Abweichungen zu informieren.

In allen Zweifelsfragen sind die Geschéftsfiihrung und / oder der Bereich Recht anzuspre-

chen.

4. Geltungsbereich

Diese Arbeitsanweisung ist fur alle betroffenen Mitarbeiter/Innen der GBW Gruppe, ins-
besondere fiir die Bereiche Betriebswirtschaft und Mietensteuerung sowie die Niederlas-
sungen Nord und Stid bzw. den Kundenservice bindend.

5. Inkrafttreten

Diese Arbeitsanweisung tritt mit Unterzeichnung durch die Geschéftsflihrung in Kraft.

Mdinchen, den 26.05.2014

Dr. Claus Lehner

Mat}] ids Steinhauer
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Anlage zu den Arbeitsanweisungen A-2014 Nrn. 3-8

Folgende Gesellschaften der GBW Gruppe haben die Regelungen des
Aktienkaufvertrages zur Sozialcharta durch Schuldbeitrittserklarung als rechtlich
verbindlich anerkannt:

GBW GmbH

GBW Management GmbH

GBW Gebdudemanagement GmbH
GBW Portfolio 1 GmbH & Co. KG
GBW Portfolio 4 GmbH & Co. KG
GBW Portfolio 5 GmbH & Co. KG
GBW Portfolio 6 GmbH & Co. KG
GBW Portfolio 7 GmbH & Co. KG
GBW Portfolio 8 GmbH & Co. KG
GBW Portfolio 9 GmbH & Co. KG
GBW Portfolio 10 GmbH & Co. KG
GBW Franken GmbH

GBW Niederbayern und Oberpfalz GmbH
GBW Wohnungs GmbH

GBW Asset GmbH

GBW Asset Delta GmbH

GBW Regerhof GmbH
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G R U P P

Minchen, 26.05.2014

ARBEITSANWEISUNG
A-2014-06

der Geschaftsfiihrungen von

Pearl AcquiCo Eins GmbH & Co. KG
GBW GmbH

GBW Management GmbH

GBW Gebidudemanagement GmbH

Zum

Nachhaltigen Bestandsmanagement

Geltungsbereich: GBW Gruppe

Verteiler Alle Beschiftigten des oben genannten Geltungsbereichs
liber GBW Infoportal

Verantwortlicher  (inhalt- | Betriebswirtschaft, Technik, Niederlassungen

lich):
Freigabe der Anweisung:|Geschiftsfithrung
(am, durch)
Erlassen auf Grund von: Sozialcharta

Uberpriifung/Anpassung: |Juni 2015
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1. Praambel

Die Pearl AcquiCo Eins GmbH & Co.KG und die Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG ha-
ben sich gemaR Aktienkaufvertrag gegeniber der BayernLB verpflichtet, dass die von der
Sozialcharta betroffenen Gesellschaften der GBW Gruppe den Verpflichtungen aus der
seit dem 27. Mai 2013 zwischen den Kaufvertragsparteien wirksamen Sozialcharta im
Wege des Schuldbeitritts durch schriftliche Erklarung gegeniiber der BayernLB beitreten.

Nachdem die Voraussetzungen fiir den Schuldbeitritt mit Wirksamwerden des
Squeeze-Out sowie des Beherrschungsvertrages zwischen Pearl AcquiCo Eins GmbH &
Co.KG und die Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG und GBW GmbH (vormals GBW AG)
nunmehr vorliegen, haben die in der Anlage zu dieser Arbeitsanweisung aufgeflihrten

Gesellschaften der GBW Gruppe die Regelungen des Aktienkaufvertrages zur Sozialcharta
mit Schuldbeitrittserkldrung vom 07. Mai 2014 als rechtlich verbindlich anerkannt.

2. Sachverhalt

Mit Erkldrung des Schuldbeitritts sind die Gesellschaften der GBW Gruppe verpflichtet,
alle Malnahmen zu ergreifen, um die Verpflichtungen und Vorgaben der Sozialcharta
einzuhalten.

Zu den Vorgaben der Sozialcharta gehort unter anderem das Nachhaltige Bestandsma-
nagement nach MaBgabe von § 2 Ziffer 2.5 der Sozialcharta.

Bestandswohnungen im Sinne der vorgenannten Regelung sind alle Wohnungen ein-
schlieBlich Leerwohnungen, die sich am 27.Mai 2013 im wirtschaftlichen Eigentum der
GBW Gruppe befanden. Hierzu gehéren auch solche Wohnungen, die vor dem 27. Mai
2013 mit notariellem Kaufvertrag erworben wurden und bei denen Besitz, Nutzen und
Lasten vor dem 27. Mai 2013 auf eine Immobiliengesellschaft der GBW Gruppe Uberge-
gangen ist. Gleiches gilt fir Neubauwohnungen, bei denen die Bezugsfertigstellung vor
oder zum 27. Mai 2013 erfolgte.
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3.  Regelungsinhalte

Die Bereiche Betriebswirtschaft und Technik sowie die Niederlassungen Nord und Siid
bzw. der Bereich Objektbetreuung haben die Einhaltung folgender Regelungen sicherzu-
stellen und bei der Planung zu beriicksichtigen:

In den ersten fiinf Kalenderjahren vom 31.12.2012 bis zum 31.12.2017 ist zur Sicherstel-
lung eines nachhaltigen Bestandsmanagements der Bestandswohnungen jdhrlich ein
durchschnittlicher Mindestinvestitionsbetrag von 15,00 €/m2 Wohnfldche fiir MaBnah-
men zur Instandhaltung und Modernisierung der Bestandswohnungen aufzuwenden.

MaBnahmen zur Instandhaltung und Modernisierung sind InvestitionsmaBnahmen jeder
Art, insbesondere Reparaturen, Modernisierungen, Wertverbesserungen, unabhéngig da-
von, ob diese MaRnahmen aktivierungspflichtig oder aktivierungsfahig sind.

Hohere Investitionen in einem Kalenderjahr vermindern den aufzuwendenden durch-
schnittlichen Mindestinvestitionsbetrag fur das Folgejahr.

Durch den Kaufer von Bestandswohnungen nachgewiesene Investitionen werden auf den
jahrlich aufzuwendenden Mindestinvestitionsbetrag angerechnet.

Der Bereich Betriebswirtschaft hat die Entwicklung der Instandhaltungs- und Modernisie-
rungsaufwendungen auf der Grundlage des Monatsreportings bzw. des forecasts zu
Uberwachen und die Geschaftsfiihrung sowie den Bereich Technik bzw. die Niederlassun-
gen frihzeitig Uber relevante Abweichungen zu informieren.

Bei Zweifelsfragen sind die Geschaftsfihrung und / oder der Bereich Recht anzusprechen.

4.  Geltungsbereich
Diese Arbeitsanweisung ist fur alle betroffenen Mitarbeiter/Innen der GBW Gruppe, ins-

besondere fiir die Bereiche Betriebswirtschaft und Technik sowie die Niederlassungen
Nord und Sud bzw. die Objektbetreuung bindend.
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5.  Inkrafttreten
Diese Arbeitsanweisung tritt mit Unterzeichnung durch die Geschéftsfuhrung in Kraft.

Minchen, den 26.05.2014

Dr. Claus Lehner
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Anlage zu den Arbeitsanweisungen A-2014 Nrn. 3-8

Folgende Gesellschaften der GBW Gruppe haben die Regelungen des
Aktienkaufvertrages zur Sozialcharta durch Schuldbeitrittserklarung als rechtlich
verbindlich anerkannt:

GBW GmbH

GBW Management GmbH

GBW Gebdudemanagement GmbH
GBW Portfolio 1 GmbH & Co. KG
GBW Portfolio 4 GmbH & Co. KG
GBW Portfolio 5 GmbH & Co. KG
GBW Portfolio 6 GmbH & Co. KG
GBW Portfolio 7 GmbH & Co. KG
GBW Portfolio 8 GmbH & Co. KG
GBW Portfolio 9 GmbH & Co. KG
GBW Portfolio 10 GmbH & Co. KG
GBW Franken GmbH

GBW Niederbayern und Oberpfalz GmbH
GBW Wohnungs GmbH

GBW Asset GmbH

GBW Asset Delta GmbH

GBW Regerhof GmbH
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G R U P P

Munchen, 26.05.2014

ARBEITSANWEISUNG

A-2014-07

der Geschiftsfiihrungen von
Pearl AcquiCo Eins GmbH & Co. KG

GBW GmbH

GBW Management GmbH
GBW Gebiaudemanagement GmbH

zZum

Kommunalen Vorkaufsrecht bei Weiterverkdufen

Geltungsbereich:

GBW Gruppe

Verteiler

Alle Beschiftigten des oben genannten Geltungsbereichs
iber GBW Infoportal

Verantwortlicher (inhaltlich):

Verkauf, Portfoliomanagement

Freigabe der Anweisung: | Geschiftsfiihrung
(am, durch)

Erlassen auf Grund von: Sozialcharta
Uberpriifung/Anpassung:  |Juni 2015

Seite 1 von 4

E



1. Praambel

Die Pearl AcquiCo Eins GmbH & Co.KG und die Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG ha-
ben sich gemaR Aktienkaufvertrag gegeniiber der BayernLB verpflichtet, dass die von der
Sozialcharta betroffenen Gesellschaften der GBW Gruppe den Verpflichtungen aus der
seit dem 27. Mai 2013 zwischen den Kaufvertragsparteien wirksamen Sozialcharta im
Wege des Schuldbeitritts durch schriftliche Erklarung gegeniiber der BayernLB beitreten.

Nachdem die Voraussetzungen fiir den Schuldbeitritt mit Wirksamwerden des
Squeeze-Out sowie des Beherrschungsvertrages zwischen Pearl AcquiCo Eins GmbH &
Co.KG und die Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG und GBW GmbH (vormals GBW AG)
nunmehr vorliegen, haben die in der Anlage zu dieser Arbeitsanweisung aufgefiihrten
Gesellschaften der GBW Gruppe die Regelungen des Aktienkaufvertrages zur Sozialcharta
mit Schuldbeitrittserklarung vom 07. Mai 2014 als rechtlich verbindlich anerkannt.

2. Sachverhalt

Mit Erklarung des Schuldbeitritts sind die Gesellschaften der GBW Gruppe verpflichtet,
alle MaRnahmen zu ergreifen, um die Verpflichtungen und Vorgaben der Sozialcharta
einzuhalten.

Zu den Vorgaben der Sozialcharta gehort unter anderem das Kommunale Vorkaufsrecht
nach MaRgabe von § 2 Ziffer 2.7 der Sozialcharta.

Bestandswohnungen im Sinne der vorgenannten Regelung sind alle Wohnungen, die sich
am 27. Mai 2013 im wirtschaftlichen Eigentum der GBW Gruppe befanden. Hierzu gehd-
ren auch solche Wohnungen, die vor dem 27. Mai 2013 mit notariellem Kaufvertrag er-
worben wurden und bei denen Besitz, Nutzen und Lasten vor dem 27. Mai 2013 auf eine
Immobiliengesellschaft der GBW Gruppe lbergegangen ist. Gleiches gilt flir Neubauwoh-
nungen, bei denen die Bezugsfertigstellung vor oder am 27. Mai 2013 erfolgte.
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3. Regelungsinhalte

Die Bereiche Verkauf und Portfoliomanagement haben die Einhaltung folgender Rege-
lungen sicher zu stellen und bei der Planung zu beriicksichtigen:

Beim erstmaligen Verkauf von Bestandswohnungen im Wege des Blockverkaufs oder des
Verkaufs von Wohnungseigentum, der innerhalb von 3 Jahren nach dem 27. Mai 2013
beurkundet wird, ist der Stadt oder der Gemeinde, auf deren Gemeindegebiet sich die
Bestandswohnung befindet, mit dem Abschluss des jeweiligen Kaufvertrags ein Vorkaufs-
recht gemaR §§ 463 ff. BGB einzurdumen. Falls von der Stadt oder der Gemeinde ge-
wiinscht, ist das vorgenannte Vorkaufsrecht anstelle dieser der von ihr benannten und
gehaltenen kommunalen Wohnungsgesellschaft einzuradumen, sofern hierdurch der Pearl
AcquiCo Eins GmbH & Co. KG und der Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG kein Nach-
teil entsteht.

Abweichend von den gesetzlichen Vorschriften ist im Kaufvertrag zu regeln, dass das Vor-
kaufsrecht nur bis zum Ablauf von einem Monat nach dem Empfang der Mitteilung ge-
malk § 469 Abs.1 BGB angenommen werden darf.

Im Kaufvertrag kann geregelt werden, dass der Vorkaufsberechtigte neben dem Kaufpreis
zusétzlich einen Pauschalbetrag von 5% des Kaufpreises zu zahlen hat, den die Verkaufe-
rin zur Erstattung der Kosten des Drittkdufers verwenden wird.

Etwaige gesetzliche Vorkaufsrechte der Mieter sind beim Weiterverkauf zu beachten. Sie
gehen dem Kommunalen Vorkaufsrecht vor.

Bei Zweifelsfragen sind die Geschéftsfiihrung und / oder der Bereich Recht anzusprechen.

4. Geltungsbereich

Diese Arbeitsanweisung ist fir alle betroffenen Mitarbeiter/Innen der GBW Gruppe, ins-
besondere flir den Verkauf und das Portfoliomanagement bindend.
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5. Inkrafttreten

Diese Arbeitsanweisung tritt mit Unterzeichnung durch die Geschaftsfiihrung in Kraft.

Munchen, den 26.05.2014

Dr. Claus Lehne Matthias Steinhauer
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Anlage zu den Arbeitsanweisungen A-2014 Nrn. 3-8

Folgende Gesellschaften der GBW Gruppe haben die Regelungen des
Aktienkaufvertrages zur Sozialcharta durch Schuldbeitrittserklarung als rechtlich
verbindlich anerkannt:

GBW GmbH

GBW Management GmbH

GBW Gebdudemanagement GmbH
GBW Portfolio 1 GmbH & Co. KG
GBW Portfolio 4 GmbH & Co. KG
GBW Portfolio 5 GmbH & Co. KG
GBW Portfolio 6 GmbH & Co. KG
GBW Portfolio 7 GmbH & Co. KG
GBW Portfolio 8 GmbH & Co. KG
GBW Portfolio 9 GmbH & Co. KG
GBW Portfolio 10 GmbH & Co. KG
GBW Franken GmbH

GBW Niederbayern und Oberpfalz GmbH
GBW Wohnungs GmbH

GBW Asset GmbH

GBW Asset Delta GmbH

GBW Regerhof GmbH
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G R U P P

Minchen, 26.05.2014

ARBEITSANWEISUNG

A-2014-08

der Geschiftsfithrungen von
Pearl AcquiCo Eins GmbH & Co. KG

GBW GmbH

GBW Management GmbH
GBW Gebiaudemanagement GmbH

zum

Mitarbeiterschutz

Geltungsbereich: GBW Gruppe

Verteiler Alle Beschiftigten des oben genannten Geltungsbereichs

iiber GBW Infoportal

Verantwortlicher (inhaltlich):

Bereich Personal

Freigabe der Anweisung:|Geschiftsfithrung
(am, durch)

Erlassen auf Grund von: Sozialcharta
Uberpriifung/Anpassung:  |Juni 2015
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1. Praambel

Die Pearl AcquiCo Eins GmbH & Co.KG und die Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG ha-
ben sich gemaR Aktienkaufvertrag gegeniiber der BayernLB verpflichtet, dass die von der
Sozialcharta betroffenen Gesellschaften der GBW Gruppe den Verpflichtungen aus der
seit dem 27. Mai 2013 zwischen den Kaufvertragsparteien wirksamen Sozialcharta im
Wege des Schuldbeitritts durch schriftliche Erklarung gegeniiber der BayernLB beitreten.

Nachdem die Voraussetzungen fiir den Schuldbeitritt mit Wirksamwerden des
Squeeze-Out sowie des Beherrschungsvertrages zwischen Pearl AcquiCo Eins GmbH &
Co.KG und die Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG und GBW GmbH (vormals GBW AG)
nunmehr vorliegen, haben die in der Anlage zu dieser Arbeitsanweisung aufgefiihrten
Gesellschaften der GBW Gruppe die Regelungen des Aktienkaufvertrages zur Sozialcharta
mit Schuldbeitrittserklarung vom 07. Mai 2014 als rechtlich verbindlich anerkannt.

2. Sachverhalt

Mit Erkldrung des Schuldbeitritts sind die Gesellschaften der GBW Gruppe verpflichtet,
alle MaBBnahmen zu ergreifen, um die Verpflichtungen und Vorgaben der Sozialcharta
einzuhalten.

Zu den Vorgaben der Sozialcharta gehort unter anderem der Mitarbeiterschutz nach
MaBgabe von § 4 der Sozialcharta.

3.  Regelungsinhalte

Der Bereich Personal hat die folgenden Regelungen zu beachten und deren Einhaltung
sicher zu stellen:

Die am 27. Mai 2013 bestehenden Betriebsvereinbarungen diirfen fiir einen Zeitraum von
fanf Jahren bis zum 27. Mai 2018 nicht zulasten der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der
GBW Gruppe gekiindigt werden.

Seite 2 von 3



Den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der GBW Gruppe ist fiir den Zeitraum von finf
Jahren vom 27. Mai 2013 bis zum 27. Mai 2018 die Moglichkeit einer angemessenen
Fort- und Weiterbildung anzubieten.

Die am 27. Mai 2013 bestehenden Ausbildungsverhéltnisse sind fortzufiihren. Wéhrend
der ersten fiinf Jahre vom 27. Mai 2013 bis zum 27. Mai 2018 sind im bisherigen Umfang
Auszubildende einzustellen.

Bei Zweifelsfragen sind die Geschéftsfilhrung und / oder der Bereich Recht anzusprechen.

4.  Geltungsbereich

Diese Arbeitsanweisung ist fiir alle betroffenen Mitarbeiter/Innen der GBW Gruppe, ins-
besondere fiir den Bereich Personal bindend.

5. Inkrafttreten

Diese Arbeitsanweisung tritt mit Unterzeichnung durch die Geschéaftsfiihrung in Kraft.

Minchen, den 26.05.2014

Dr. Claus Lehner
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Anlage zu den Arbeitsanweisungen A-2014 Nrn. 3-8

Folgende Gesellschaften der GBW Gruppe haben die Regelungen des
Aktienkaufvertrages zur Sozialcharta durch Schuldbeitrittserklarung als rechtlich
verbindlich anerkannt:

GBW GmbH

GBW Management GmbH

GBW Gebaudemanagement GmbH
GBW Portfolio 1 GmbH & Co. KG
GBW Portfolio 4 GmbH & Co. KG
GBW Portfolio 5 GmbH & Co. KG
GBW Portfolio 6 GmbH & Co. KG
GBW Portfolio 7 GmbH & Co. KG
GBW Portfolio 8 GmbH & Co. KG
GBW Portfolio 9 GmbH & Co. KG
GBW Portfolio 10 GmbH & Co. KG
GBW Franken GmbH

GBW Niederbayern und Oberpfalz GmbH
GBW Wohnungs GmbH

GBW Asset GmbH

GBW Asset Delta GmbH

GBW Regerhof GmbH
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Minchen, 15.07.2015

ARBEITSANWEISUNG
A-2014-09

der Geschiftsfiihrungen von

GBW Real Estate GmbH & Co. KG
GBW GmbH

GBW Management GmbH

GBW Gebidudemanagement GmbH

Langfristiger Bestandserhalt

Geltungsbereich: GBW Gruppe

Verteiler Alle Beschiftigten des oben genannten Geltungsbereichs
iiber GBW Infoportal

Verantwortlicher (inhalt- | Bereiche Verkauf und Betriebswirtschaft

lich):

Freigabe der Anweisung:|Geschaftsfiihrung
(am, durch)

Erlassen auf Grund von: Sozialcharta

Uberpriifung/Anpassung: |Juli 2016
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1. Priaambel

Die GBW Real Estate GmbH & Co. KG (vormals Pearl AcquiCo Eins GmbH & Co. KG) und
die Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG haben sich gemiB Aktienkaufvertrag gegeniiber
der BayernLB verpflichtet, dass die von der Sozialcharta betroffenen Gesellschaften der
GBW Gruppe den Verpflichtungen aus der seit dem 27. Mai 2013 zwischen den Kaufver-
tragsparteien wirksamen Sozialcharta im Wege des Schuldbeitritts durch schriftliche Erkli-
rung gegentiber der BayernLB beitreten.

Mit Wirksamwerden des Squeeze-Out sowie des Beherrschungsvertrages zwischen der
GBW Real Estate GmbH & Co. KG sowie der Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG und
der GBW GmbH (vormals GBW AG) haben die in der Anlage zu dieser Arbeitsanweisung
aufgefuhrten Gesellschaften der GBW Gruppe die Regelungen des Aktienkaufvertrages
zur Sozialcharta mit Schuldbeitrittserklarung vom 07. Mai 2014 als rechtlich verbindlich
anerkannt.

2. Sachverhalt

Mit Erklarung des Schuldbeitritts sind die Gesellschaften der GBW Gruppe verpflichtet,
alle MaBnahmen zu ergreifen, um die Verpflichtungen und Vorgaben der Sozialcharta
einzuhalten.

Zu den Vorgaben der Sozialcharta gehort unter anderem die Sicherstellung des Langfristi-
gen Bestandserhalts nach MaBgabe von § 2.6 der Sozialcharta. Die Einhaltung dieser
Vorgaben haben die betroffenen Gesellschaften der GBW Gruppe durch geeignete MaR-
nahmen sicher zu stellen.

3.  Begriffsbestimmungen

Bestandswohnungen im Sinne der vorgenannten Regelung sind alle Wohnungen ein-
schlieBlich Leerwohnungen, die sich am 27. Mai 2013 im wirtschaftlichen Eigentum der
GBW Gruppe befanden. Hierzu gehéren auch solche Wohnungen, die vor dem
27. Mai 2013 mit notariellem Kaufvertrag erworben wurden und bei denen Nutzen und
Lasten vor dem 27. Mai 2013 auf eine Immobiliengesellschaft der GBW Gruppe lberge-
gangen ist. Gleiches gilt fir Neubauwohnungen, bei denen die Bezugsfertigstellung vor
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oder zum 27. Mai 2013 erfolgte. Soweit in der vorgenannten Regelung auf den Woh-
nungsbestand Bezug genommen wird, sind davon auch Wohnungen umfasst, die nicht
Bestandswohnung im Sinne der Sozialcharta sind (z.B. Zukiufe, Neubauten).

4. Regelungsinhalte

Die Bereiche Verkauf und Betriebswirtschaft haben auch weiterhin die Einhaltung fol-
gender Regelungen sicherzustellen und bei der Planung zu beriicksichtigen:

Wihrend der ersten 5 Jahre nach dem Vollzugstag (27. Mai 2013) diirfen zur Sicherstel-
lung des Grundbestandes der GBW Gruppe in jedem 12-Monats-Zeitraum nur 1.500 Be-
standswohnungen verdufert werden. Zukiufe und Neubauten kénnen mit Verkiufen
saldiert werden. Als maBgeblicher Zeitpunkt ist bei Ver- und Zukaufen der Ubergang von
Nutzen und Lasten und bei Neubauten die Bezugsfertigstellung zu beriicksichtigen. So-
weit in einem 12-Monats-Zeitraum weniger als 1.500 Bestandswohnungen verdufert
werden, ist die Differenz zu diesem Grenzwert auf die Folgeperiode vorzutragen.

Zusétzlich zu der vorbeschriebenen Beschriankung ist die VerauRerung von Bestandswoh-
nungen im Wege des Verkaufs von Wohnungseigentum (Einzelprivatisierung) in den ers-
ten 5 Jahren nach dem Vollzugstag (27. Mai 2013) auf 3% des Wohnungsbestandes in
jedem 12-Monats-Zeitraum begrenzt. Soweit in einem 12-Monats-Zeitraum weniger als
3% des jeweiligen Wohnungsbestandes im Wege der Einzelprivatisierung verduRert wer-
den, ist die Differenz zu diesem Grenzwert auf die Folgeperiode vorzutragen.

Auf die VerauBerung von Neubauwohnungen bzw. zugekauften Wohnungen findet § 2.6
der Sozialcharta keine Anwendung.

5. KontrollmafRnahmen

Die Bereiche Verkauf und Betriebswirtschaft haben unter Beriicksichtigung von Zukaufen
und Neubauten die Begrenzung des Verkaufs von Bestandswohnungen auf 1.500 und die
Begrenzung von Einzelprivatisierungen auf 3% des jeweiligen Wohnungsbestandes in
jedem 12-Monats-Zeitraum auf der Grundlage des Monats-Reportings sowie regelmanRi-
ger Auswertungen zu (iberwachen und die Geschéftsfihrung frithzeitig Giber relevante
Abweichungen zu informieren.
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Bei Zweifelsfragen sind die Geschaftsfiihrung und / oder der Bereich Recht anzusprechen.

6.  Geltungsbereich

Diese Arbeitsanweisung ist fur alle betroffenen Mitarbeiter/Innen der GBW Gruppe, ins-
besondere fiir die Bereiche Verkauf und Betriebswirtschaft bis zum 27. Mai 2018 bindend.

7. Inkrafttreten

Diese Arbeitsanweisung tritt mit Unterzeichnung durch die Geschiftsfihrung in Kraft,

Miinchen, den 15.07.2015

Seite 4 von 4



URNr. / / 2016

Kaufvertrag

Am
zweitausendsechszehn

sind vor mir,

Notar in,

in den Geschiftsriumen ,

gleichzeitig anwesend:

1. Herr ;
geboren am ; und
Herr
geboren am , und

beide geschaftsansdssig in 80637 Miinchen,

Dom-Pedro-StraBe 19,

beide persénlich bekannt,

beide hier handelnd fiir die Firma

GBW

mit dem Sitz in Miinchen

(Geschéftsanschrift: Dom-Pedro-StraBie 19,
80637 Miunchen)

Hierzu bescheinige ich aufgrund Einsichtnahme am

in das Handelsregister

beim Amtsgericht Miinchen, dass

a) die Firma GBW mit dem Sitz in

Minchen dort eingetragen ist,



Die unter eingetragene Belastung wird

vom Kdufer ohne Anrechnung auf den Kaufpreis mit allen
dieser Belastung zu Grunde liegenden Verpflichtungen und

zur weiteren Duldung und Erféillung iibernommen.

Zu vorstehender Belastung in Abt. liegt die Pfand-
freigabe / Loschungsbewilligung der bei

Beurkundung vor.

4. Kommunales Vorkaufsrecht aus Sozialcharta

Der Verkdufer rdumt als derzeitiger Eigentiimer des Ver-
tragsgegenstands hiermit gemdB der dem Kiaufer bekannten
Sozialcharta der Stadt (im Folgenden ,die

Gemeinde™ genannt) an dem Vertragsgegenstand ein einma-
liges schuldrechtliches Vorkaufsrecht gem. § 463ff BGB
zu folgenden Bedingungen ein:

a) Der mit dieser Urkunde im Folgenden abzuschlieBende
Kaufvertrag ist der Vorkaufsfall. Die Frist fiir die Aus-
tbung des Vorkaufsrechtes betrigt einen Monat nach Zu-
gang einer Ausfertigung des Kaufvertrages bei der Ge-
meinde. Der Notar wird vom Verkdufer beauftragt und be-
vollmédchtigt, die Gemeinde vom Vorkaufsrecht zu infor-
mieren und ihr durch Ubersendung einer Ausfertigung
(Einwurfeinschreiben) den Inhalt des Kaufvertrages mit-

zuteilen.

b) Der Kaufpreis bei Ausiibung des Vorkaufsrechtes ent-
spricht dem nachfolgend beurkundeten Kaufpreis zuziiglich
eines pauschalen Aufpreises von 5 $ des heute beurkunde-
ten Kaufpreises. Im Ubrigen kommt bei Ausiibung des Vor-
kaufsrechts durch die Gemeinde ein Kaufvertrag mit dem

Verkdufer zustande, der den Bestimmungen dieses Kaufver-



trages entspricht. Insbesondere gelten die Verpflichtun-
gen aus Ziffer VIII. 2. bis 6. dieser Urkunde.

c) Das Vorkaufsrecht kann jeweils schriftlich gegentiiber
dem Verkdufer oder aber gegenilber dem beurkundenden
Notar, dessen amtlich bestellten Vertreter bzw. seinem
Antsnachfolger ausgeiibt werden; letztere werden hiermit
vom Verkdufer beauftragt und bevollmachtigt, die Aus-
ibungserkldrung der Gemeinde fiir den Verkaufer entgegen-

zunehmen.

d) Ein etwaiges gesetzliches Vorkaufsrecht eines Mieters

geht diesem eingerdumten kommunalen Vorkaufsrecht vor.

e) Der Gemeinde wird das Vorkaufsrecht unter der auf-
schiebenden Bedingung eingersdumt, dass sie nicht inner-
halb einer Frist von 14 Tagen ab Zugang der Mitteilung
des Notars gem. a) eine von ihr gehaltene kommunale Woh-
nungsgesellschaft benennt, der das Vorkaufsrecht anstel-
le der Gemeinde eingerdumt wird. Die Erkl&rung hat fol-
genden Wortlaut zu enthalten:

~Als Berechtigten des schuldrechtlichen Vorkaufsrechtes
gemdB Abschnitt I in Verbindung mit Abschnitt VIII. 1.
des Kaufvertrages des Notars

URNr. /2015
benennt die hiermit die mit dem Sitz
in . An dieser Gesellschaft ist die Ge-

meinde mehrheitlich beteiligt.™

f) Der Benennungserkldrung muss das gemeindliche Siegel
beigefligt sein. Der Notar wird ermichtigt und bevoll-
mdchtigt flr den Verkdufer die Benennungserkldrung ent-
gegenzunehmen. MaBgeblich fiur die fristgerechte Benen-
nung ist der Eingang der formgerechten Erklarung beim
Notar in Urschrift.



Der Notar wird weiter beauftragt und bevollmichtigt der
benannten Wohnungsgesellschaft sodann unverziiglich eine
Ausfertigung des Kaufvertrages samt einer beglaubigten
Abschrift der Benennungserkldrung zu iibersenden (Einwur-
feinschreiben) .

g) Mit Eingang der fristgerechten Benennungserklidrung
beim Notar stehen der Gemeinde selbst keine Rechte mehr
aus dem Vorkaufsrecht zu. Fiir das Vorkaufsrecht der be-
nannten Wohnungsgesellschaft gelten sodann die Regelun-
gen gemdh a) bis d) mit der MaBgabe, dass die Frist fir
die Vorkaufsrechtsausiibung jedoch bereits mit Zugang der
Ausfertiqung des Notars bei der Gemeinde zu laufen be-
gonnen hat.

Es ist somit Sache der Gemeinde die Wohnungsgesellschaft
rechtzeitig von dem Vorkaufsrecht zu informieren, damit
dieser wdhrend der verbliebenen verkiirzten Restlaufzeit
des Vorkaufsrechtes geniigend Zeit bleibt, tber die Aus-

dbung zu entscheiden.

h) Erfolgt keine Benennung einer kommunalen Wohnungsge-
sellschaft ist die aufschiebende Bedingung eingetreten
und die Gemeinde bleibt vorkaufsberechtigt. Die Frist
gemdl a) hat auch in diesem Fall bereits mit der Mittei-

lung des Notars iiber das Vorkaufsrecht gem. a) begonnen.

II.
Kaufvertrag

Die Firma GBW

- nachstehend der ,Verk&ufer“ genannt -
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Die Kosten des Riicktritts, die Kosten dieses Vertrages

und die bereits angefallenen und durch die L&schung der
Auflassungsvormerkung anfallenden Grundbuchkosten tragt
im Rucktrittsfall der Kiaufer.

Schadensersatzanspriiche des Kiufers sind ausgeschlossen.

VIITI.

Sozialcharta

Bei Verkauf der Aktien an der GBW AG (nach Formumwand-
lung nunmehr die GBW GmbH) durch die Bayerische Landes-
bank, vollzogen am 27.05.2013, haben die Kiuferinnen der
Aktien, die Pearl AcquiCo Eins GmbH & Co. KG und die
Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG (im Folgenden ,Aktien-
k&duferinnen™) zum Schutz der Mieter vertraglich im Kauf-
vertrag vom 27./28.03.2013 UR-Nr.: 198/13 der Notarin
Dr. Sabine Funke, Frankfurt am Main, verschiedene
Pflichten im Rahmen einer Sozialcharta iibernommen. Der
Verkaufer ist den Verpflichtungen aus der Sozialcharta
beigetreten. Der Inhalt dieser Sozialcharta ist dem Kiau-
fer bekannt.

Zur Umsetzung der Verpflichtungen der Aktienkduferinnen
aus der Sozialcharta werden zwischen den heutigen Ver-
tragsteilen die folgenden weiteren Vereinbarungen ge-
troffen:

1. Kommunales Vorkaufsrecht

Die Vertragsteile nehmen Bezug auf Ziffer I.4. dieser
Urkunde; die Einrdumung des dortigen Vorkaufsrechts zu-
gunsten der Gemeinde - respektive zugunsten der von der

Gemeinde gemdB Ziffer I.4e) benannten Gesellschaft -
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erfolgte aufgrund einer Verpflichtung aus der Sozial-
charta.

Zu dieser Vorkaufsrechtseinriumung vereinbaren die heu-
tigen Vertragsteile erginzend (in dieser Ziffer 1.) was
folgt:

Fir den Fall der Vorkaufsrechtsausiibung sind beide Ver-
tragsteile zum Riucktritt von diesem Vertrag durch
schriftliche Mitteilung gegeniiber dem anderen Vertrags-

teil zu Hdnden des Notars berechtigt.

Im Fall der Vorkaufsrechtsausiibung tragt der Verkiufer
die mit der Beurkundung dieses Vertrages verbundenen
Kosten, eventuelle Grundbuchkosten des heutigen Kiufers
und sonstige vom Kdufer nachgewiesenen fehlgeschlagenen
Aufwendungen, die im Zusammenhang mit dem Ankauf des
Vertragsobjektes stehen, soweit diese nicht von der vor-
kaufsberechtigten Gemeinde bzw. der von ihr benannten
Gesellschaft zu tragen sind. Eventuelle Finanzierungs-
kosten des Kidufers ibernimmt der Verkiufer nicht.

Die Ubernahme dieser Kosten und Aufwendungen durch den
Verkdufer ist auf den pauschalen Aufpreis, die die vor-
kaufsberechtigte Gemeinde zu zahlen hat, beschrankt.

Weitergehende Anspriiche sind wechselseitig ausgeschlos-

sen.

2. Informationspflichten des Kiufers

Der Kdufer verpflichtet sich, dem Verkiufer unter jewei-
liger Verwendung des Formulars gemdB Anlage 6 mitzutei-
len und auf Verlangen des Verkiufers unter Vorlage der
entsprechende Belege nachzuweisen:
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a) Wie sich die Nettokaltmieten der von ihm erworbenen
Bestandswohnungen, die von Bestandsmietern (Anlage 1)
bewohnt werden, pro Quadratmeter Wohnfliche seit dem
Ubergang des wirtschaftlichen Eigentums {Ubergang von
Nutzen und Lasten) im Durchschnitt veridndert haben. Eine
Wohnung ist dann eine Bestandswohnung, wenn sie sich am
27.05.2013 im wirtschaftlichen Eigentum des Verkiufers
befand. Bestandsmieter sind Mieter, mit denen am

27.05.2013 ein ungekiindigtes Mietverhdltnis bestand.

Vorliegend werden ausschlieBlich Bestandswohnungen ver-
kauft.

Stichtag fur die Informationspflicht hinsichtlich der
Mietverdnderung ist fiur das Jahr 2015 der 31.12.2015.
Der Kdaufer teilt dem Verkdufer die Mietinderung zwischen
dem Besitzibergang bis zum 31.12.2015 mit. Der Kiufer
wird dem Verkdufer die notwendigen Informationen fiir das
Jahr 2015 bis zum 23.01.2016 mitteilen.

Anschliefend teilt der Kiufer dem Verkiufer die Mietdn-
derung zwischen dem Datum des Besitzlibergangs und dem
27.05.2016 bis zum 15.06.2016 mit. Danach teilt der Kiu-
fer dem Verkdufer die Mietdnderung zwischen den
28.05.2016 und dem 27.05.2017 - bis zum 15.06.2017 - und
zwischen dem 28.05.2017 und dem 27.05.2018 - bis zum
15.06.2018 - mit.

Zusdtzlich wird der Kidufer dem Verkdufer innerhalb der
vorbenannten Fristen zum jeweiligen Stichtag
(31.12.2015; 27.05.2016; 27.05.2017 und 27.05.2018) eine
Mieterliste mit Mietbeginn und aktueller Miethohe Uiber-
lassen bzw. diese Angaben im Rahmen der Anlage 6 iiberge-

ben. Mieternamen kénnen geschwidrzt werden.
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Mit den Mitteilungen iiber den Zeitraum bis zum
27.05.2018 endet die Informationspflicht des Kiufers
hinsichtlich der Mietdnderungen. Fristwahrend ist je-
wells der Eingang beim Verkiufer.

Zieht ein Bestandsmieter - Sozialcharta konform - aus,
endet die diesbeziigliche Informationspflicht. Der Kiufer
hat dem Verkaufer zu versichern, dass die Beendigung des
Mietverhdltnisses Sozialcharta konform erfolgte. Auf An-
forderung hat der Kdufer dem Verkiufer die weiteren Mo-
dalitédten, insbesondere den Beendigungsgrund, die genau
bezeichnete Wohnung, den Mieternamen, das Auszugsdatum

und die neue Anschrift des Mieters mitzuteilen.

b) Welche Investitionen er in € pro Quadratmeter Wohn-
flache fiir MaBnahmen zur Instandhaltung und Instandset-
zung, Reparaturen, Wartung, Modernisierung und sonstige
Wertverbesserungen, unabhdngig davon, ob aktivierungs-
pflichtig oder -fdhig, seit Ankauf bzw. seit dem 01.01.
bis zum 31.12. des Jjeweiligen Vorjahres bei Bestandswoh-
nungen getdtigt hat. Der Kdufer hat diese Verpflichtun-
gen letztmals fir Zeitrdume bis zum 31.12.2017 zu erfiill-
len. Der Kdufer wird diese Information dem Verkiufer
spdtestens bis zum 23.01. eines jeden Kalenderjahres
(Eingang beim Verkidufer) mitteilen, somit letztmals zum
23.01.2018.

c) Wenn der Kaufer den Vertragsgegenstand oder Teile
desselben weiterveraufert bzw. einem Dritten unentgelt-
lich zuwendet oder nach dem Kiufer ein Dritter auf ande-
re Art und Weise das Eigentum erwirbt, wird der Kiufer
dem Verkdufer den jeweiligen Kaufgegenstand sowie Name
und Adresse des Kiufers/neuen Eigentimers unverziglich
nach Eigentumsibergang auf den Dritten mitteilen. Diese
Informationspflicht besteht mindestens bis zum
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31.12.2023 bzw. solange, wie ein Mieter eine Wohnung be-
wohnt, der einen Kindigungsschutz (siehe nachfolgende
Ziffer 3) nach diesem Vertrag / nach der Sozialcharta
genielt.

d) Alle Informationen, die der Kiufer dem Verkiufer nach
diesem Vertrag schuldet, wird der Kiufer dem Verkiufer
sowohl in Schriftform (§ 126 Abs. 1 BGB) als auch in Da-
teiform per e-mail an sozialcharta@gbw-gruppe.de unter
jeweiliger Verwendung des Formulars gemdh Anlage 6 zur
Verfiigung stellen. Der Verkdufer hat das Recht die zu-
grundeliegenden Unterlagen (Vertrige, Rechnungen, WEG
Abrechnungen etc.) im Original einzusehen und sich Ko-

pien anzufertigen.

e) Der Kiufer hat dem Verkiufer umfassend Auskunft iilber
alle Informationen zu erteilen, die fiir die Uberpriifung
der Einhaltung der Regelungen dieses Abschnitts erfor-
derlich sind. Diese Pflicht zur Auskunftserteilung um-
fasst neben der schriftlichen Auskunft insbesondere auch
die Vorlage von Dokumenten bzw. Urkunden sowie die Ge-
wdhrung der Einsichtnahme in relevante Datenbanken.

f) Sofern der Vertragsgegenstand in Zukunft als WEG auf-
geteilt und daher ein WEG-Verwalter bestellt wird, wird
der Kaufer dafiir Sorge tragen, dass der Verkaufer die
vorgenannten Informationen unmittelbar vom WEG Verwalter
erhdlt. Ist der WEG-Verwalter gleichzeitig Sondereigen-
tumsverwalter wird er auch die Informationen zur Miethdé-
he erteilen. Der Kdufer wird dafiir Sorge tragen, dass
eine entsprechende Regelung in der Teilungserkldrung und
in den WEG-Verwaltervertrag und in den Sondereigentums-
verwaltervertrag aufgenommen wird. Dariiber hinaus er-
mdchtigt der Kdufer den Verkiufer unwiderruflich dazu,

die geschuldeten Informationen beim WEG-Verwalter und
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beim Sondereigentumsverwalter zu erfragen. Die Pflicht
des WEG-Verwalters tritt neben die des Kiufers.

Zum Schutz der Bestandsmieter sind bei der Erstellung
einer Teilungserkldrung mindestens die Regelungen der
Wohnungseigentumer untereinander gem&f Anlage 5 aufzu-

nehmen.

3.1 Kiundigungsschutz

Der Kdufer verpflichtet sich, eine Kiindigung der Miet-
verhdltnisse von Bestandsmietern, also Mietern, deren
Mietverhdltnis am 27.05.2013 ungekiindigt Bestand hatte
(Mietbeginn siehe Anlage 1) wegen Eigenbedarfs oder we-
gen Verhinderung der angemessenen wirtschaftlichen Ver-
wertung des Grundstiicks frithestens auf einen Zeitpunkt
nach dem 28.05.2023 auszusprechen.

3.2 FErweiterter Kiindigungsschutz

Uber den Schutz gem. 3.1 hinaus verpflichtet sich der
Kaufer, die Mietverhidltnisse mit Mietern die am
27.05.2013 das 60zigste Lebensjahr vollendet hatten oder
schwerbehindert waren, bis zum Tode dieser Mieter oder
bis zum Tod seines Ehegatten oder Lebenspartners, sofern
dieser das Mietverhdltnis nach dem Tod des Mieters iiber-
nommen hat, nicht wegen Eigenbedarfs oder wegen Verhin-
derung der angemessenen wirtschaftlichen Verwertung des
Grundstilicks zu klindigen. Diese Mieter diirfen auch an-
sonsten generell und dauerhaft nur in begrindeten Aus-
nahmef&dllen gekiindigt werden.

3.3 Ausschluss Luxusmodernisierungen

Der Kédufer verpflichtet sich, ohne Einwilligung des je-
weils betroffenen Mieters bis zum 28.05.2018 keine ILu-
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xusmodernisierung von Bestandswohnungen durchzufithren.
Eine Luxusmodernisierung ist eine bauliche MaBnahme, die
die Ausstattung, den baulichen Zuschnitt und das Wohnum-
feld in einer Weise andern, dass die betroffene Wohnung
nach einer solchen MaBnahme eine andere Zielgruppe als
die bisherige Mieterstruktur anspricht. Keine Luxusmo-
dernisierung sind bauliche MaBnahmen, mit denen die Woh-
nung auf ein ibliches und zeitgemiBes Ausstattungsniveau
gebracht wird. Der Ausschluss gilt fiir Bestandswohnungen
bis zum vorgenannten Zeitpunkt unabhingig von einem Mie-
terwechsel.

Der Kaufer wird darauf hingewiesen, dass der Inhalt der
vorstehenden Ziffern 3.1 bis 3.3 durch Individualver-
einbarung Bestandteil des Mietvertrages mit den (Be-
stands-) Mietern geworden ist, soweit der Mieter dem
nicht widersprochen hat.

3.4 Vertragsstrafe

Im Falle eines verschuldeten VerstoBes gegen die vorste-
henden Kindigungsschutzbestimmungen (Kiindigungsschutz
und/oder erweiterter Kindigungsschutz) und den Bus-
schluss der Luxusmodernisierung hat der Kiufer, an den
Verkdufer eine Vertragsstrafe in H8he von EUR 50.000, -
pro gekiindigter bzw. luxusmodernisierter Wohnung zu zah-

len.

Eine Vertragsstrafe fallt nicht an, wenn der zugrunde-
liegende Verstohb gegen die vorstehenden Kiindigungs-
schutzbestimmungen (Kiundigungsschutz und/oder erweiter-
ter Kindigungsschutz) und den Ausschluss der Luxusmoder-
nisierung innerhalb von drei Monaten nach Begehung des

Verstolies durch den Kdufer vollstandig riickgdngig ge-



macht wird, einschlieflich des Ausgleichs ggf. entstan-

dener Nachteile filir den Verkiufer und den Mieter.

Entscheidend fiir die Verwirkung der Vertragsstrafe ist
der Zeitpunkt der Vornahme und nicht der Zeitpunkt der
Feststellung der Verwirkungshandlung. Entsprechendes

gilt im Fall des Unterlassens. Der Einwand des Fortset-

zungszusammenhangs ist ausgeschlossen.

4. Weitergabe der Pflichten gem#B Ziffern 2. und 3.

Der Kdufer ist bei Weitergabe des Eigentums am Vertrags-
gegenstand (ganz oder teilweise, beispielsweise aufge-
teilt als Eigentumswohnungen nach WEG) verpflichtet, die
vorstehenden Verpflichtungen aus Ziffern 2. und 3. sei-
nen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen, mit der MaBgabe,
dass auch diese ihre Rechtsnachfolger entsprechend ver-
pflichten miissen.

Der Kdufer haftet neben dem jeweiligen Erwerber als Ge-
samtschuldner fiir die Erfiillung der vorstehenden Ver-
pflichtungen aus Ziffern 2. und 3. sowie die Auferlegung
der Weitergabeverpflichtung gemdB dieser Ziffer 4.

Die jeweiligen Erwerber sind jeweils unmittelbar zuguns-
ten des Verkdufers (echter Vertrag zu Gunsten Dritter)

zu verpflichten.

Die Parteien vereinbaren, dass der Verkdufer das Recht
hat, die Mieter, die in den Genuss des Schutzes gemib
Ziffer 3. kommen (siehe Anlage 1), anzuschreiben und die
Mieter aufzufordern, den Verkiufer tber Kiundigungen
und/oder Luxusmodernisierungen, die gegen die Sozial-

charta verstoBen, zu informieren.
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Kommt der Kdufer dieser Weitergabeverpflichtung schuld-
haft nicht nach, verwirkt er eine Vertragsstrafe in Hohe
von 10 % des Kaufpreises aus dem Kaufvertrag mit dem je-
weiligen Rechtsnachfolger, mindestens aber 10 % des
Kaufpreises aus diesem Kaufvertrag. Die Grundsitze des

Fortsetzungszusammenhangs sind ausgeschlossen.

5. Schadensersatz

Kommt der Kéufer ferner seinen vorgenannten Pflichten
aus den Ziffern 2. bis 4. ganz oder zum Teil nicht nach,
ist er dem Verkiufer zum Schadenersatz verpflichtet. Der
Verkdufer ist hierbei auch berechtigt einen Schaden, der
den Aktienkauferinnen entsteht, geltend zu machen. Dies
gilt auch fir Schiden, die den Aktienkiuferinnen aus
eventuellen Vertragsstrafen im Zusammenhang mit dem Ak-
tienkauf, insbesondere im Zusammenhang mit der o.g. So-
zlalcharta entstehen.

Die Schadensersatzpflicht des Kiufers aus der Verletzung
der Informationspflichten gem. Ziffer 2. ist hinsicht-
lich eventueller Vertragsstrafen des Verkdufers oder der
Aktienkduferinnen im Zusammenhang mit dem Aktienkauf auf
EUR 1,5 Mio. begrenzt.

6. Fadlligkeit und Verzinsung einer Vertragsstrafe

Eine Vertragsstrafe ist zu Beginn des Kalendermonates,
der dem Kalendermonat folgt, in dem die Vertragsstrafe
verwirkt ist, zur Zahlung fdllig. Die Vertragsstrafe ist
ab Geltendmachung mit einem Zinssatz von 9 % p.a. zu
verzinsen. Mit der Zahlung der Vertragsstrafe ist die
Geltendmachung sonstiger Anspriiche, insbesondere eines
dartiber hinausgehenden Schadensersatzes bei entsprechen-
dem Nachwels nicht ausgeschlossen. Die Vertragsstrafe

wird auf einen moglichen Schadensersatz angerechnet.
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VIIl. Sozialcharta

Bei Verkauf der Aktien an der GBW AG (nach Formumwandlung nunmehr die GBW
GmbH) durch die Bayerische Landesbank, vollzogen am 27.05.2013, haben die
Kauferinnen der Aktien, die Pearl AcquiCo Eins GmbH & Co. KG (nunmehr
umfirmiert in GBW Real Estate GmbH & Co. KG) und die Pearl AcquiCo Zwei GmbH
& Co. KG, (im Folgenden ,Aktienkauferinnen®) zum Schutz der Mieter vertraglich im
Kaufvertrag vom 27./28.03.2013 UR-Nr.: 198/13 der Notarin Dr. Sabine Funke,
Frankfurt am Main, verschiedene Pflichten im Rahmen einer Sozialcharta (Anlage 5)
tubernommen. Der Kaufer bestatigt, dass ihm die vorgenannte Sozialcharta bekannt
ist. Der Verkaufer ist dieser Sozialcharta als Verpflichteter beigetreten.

Zur Umsetzung der Verpflichtungen der Aktienkauferinnen aus der Sozialcharta
werden zwischen den heutigen Vertragsteilen die folgenden weiteren
Vereinbarungen getroffen:

2. Informationspflichten des Kaufers

Der Kaufer verpflichtet sich, dem Verkaufer unter jeweiliger Verwendung des
Formulars gemald Anlage 6 mitzuteilen und auf Verlangen des Verkéaufers unter
Vorlage der entsprechenden Belege nachzuweisen:

a) Wie sich die Nettokaltmieten der von ihm erworbenen Bestandswohnungen, die
von Bestandsmietern (Anlage 1) bewohnt werden, pro Quadratmeter Wohnflache
seit dem Ubergang des wirtschaftlichen Eigentums (Ubergang von Nutzen und
Lasten) im Durchschnitt verandert haben. Eine Wohnung ist dann eine
Bestandswohnung, wenn sie sich am 27.05.2013 im wirtschaftlichen Eigentum des
Verkaufers befand. Bestandsmieter sind Mieter, mit denen am 27.05.2013 ein
ungekundigtes Mietverhaltnis bestand.

Vorliegend werden ausschlie3lich Bestandswohnungen verkauft.

Der Kaufer teilt dem Verkaufer die Mietdnderung zwischen dem Datum des
Besitzibergangs und dem 27.05.2017 bis zum 15.06.2017 mit. Danach teilt der
Kaufer dem Verkaufer die Mietdnderung zwischen dem 28.05.2017 und dem
27.05.2018 - bis zum 15.06.2018 - mit. Zusatzlich wird der Kaufer dem Verkaufer
innerhalb der vorbenannten Fristen zum jeweiligen Stichtag (27.05.2017 und
27.05.2018) eine Mieterliste mit Mietbeginn und aktueller Miethéhe Uberlassen bzw.
diese Angaben im Rahmen der Anlage 6 Ubergeben. Mieternamen kénnen
geschwarzt werden.

Mit den Mitteilungen Uber den Zeitraum bis zum 27.05.2018 endet die Informa-
tionspflicht des Kaufers hinsichtlich der Mietanderungen. Fristwahrend ist jeweils der
Eingang beim Verkaufer.

Der Kaufer hat dem Verkaufer zu versichern, dass die Beendigung jedes Miet-
verhaltnisses Sozialcharta konform erfolgte. Auf Anforderung hat der Kéufer dem
Verkaufer die weiteren Modalitaten, insbesondere den Beendigungsgrund, die genau
bezeichnete Wohnung, den Mieternamen, das Auszugsdatum und die neue Anschrift
des Mieters mitzuteilen.



-47 -

b) Welche Investitionen er in € pro Quadratmeter Wohnflache fir Malinahmen zur
Instandhaltung und Instandsetzung, Reparaturen, Wartung, Modernisierung und
sonstige Wertverbesserungen, unabhangig davon, ob aktivierungspflichtig oder -
fahig, seit Ankauf bzw. seit dem 01.01. bis zum 31.12. des jeweiligen Vorjahres bei
Bestandswohnungen getatigt hat. Der Kéufer hat diese Verpflichtungen letztmals flr
Zeitraume bis zum 31.12.2017 zu erfullen. Der Kaufer wird diese Information dem
Verkaufer spatestens bis zum 23.01. eines jeden Kalenderjahres (Eingang beim
Verkaufer) mitteilen, somit letztmals zum 23.01.2018.

c) Wenn der Kaufer den Vertragsgegenstand oder Teile desselben weiterveraul3ert
bzw. einem Dritten unentgeltlich zuwendet oder nach dem Ka&ufer ein Dritter auf
andere Art und Weise das Eigentum erwirbt, wird der Kéufer dem Verkaufer den
jeweiligen Kaufgegenstand sowie Name und Adresse des Kaufers/neuen
Eigentiimers unverziglich nach Eigentumsibergang auf den Dritten mitteilen. Diese
Informationspflicht besteht mindestens bis zum 31.12.2023 bzw. solange, wie ein
Mieter eine Wohnung bewohnt, der einen Kindigungsschutz nach diesem Vertrag /
nach der Sozialcharta geniel3t.

Alle Informationen, die der Kaufer dem Verkaufer nach diesem Vertrag schuldet, wird
der Kaufer dem Verkaufer sowohl in Schriftftorm (8 126 Abs. 1 BGB) als auch in
Dateiform per E-Mail an sozialcharta@gbw-gruppe.de unter jeweiliger Verwendung
des Formulars gemafd Anlage 6 zur Verfiagung stellen. Der Verkaufer hat das Recht
die zugrundeliegenden Unterlagen (Vertrage, Rechnungen, WEG-Abrechnungen
etc.) im Original einzusehen und sich Kopien anzufertigen.

Sofern hinsichtlich des Vertragsgegenstands zukiinftig ein WEG-Verwalter bestellt
wird, wird der Kaufer dafir Sorge tragen, dass der Verkaufer die vorgenannten
Informationen unmittelbar vom WEG-Verwalter erhalt. Ist der WEG-Verwalter
gleichzeitig Sondereigentumsverwalter, wird er auch die Informationen zur Mieth6he
erteilen. Der Kaufer wird daflr Sorge tragen, dass eine entsprechende Regelung in
der Teilungserklarung und in den WEG-Verwaltervertrag und in den
Sondereigentumsverwaltervertrag aufgenommen wird. Dartber hinaus erméchtigt
der Kaufer den Verkéaufer unwiderruflich dazu, die geschuldeten Informationen beim
WEG-Verwalter und beim Sondereigentumsverwalter zu erfragen. Die Pflicht des
WEG-Verwalters tritt neben die des Kaufers.

d) Der Kaufer hat dem Verkaufer umfassend Auskunft tGber alle Informationen zu
erteilen, die fur die Uberpriifung der Einhaltung der Regelungen dieses Abschnitts
VIl erforderlich sind. Diese Pflicht zur Auskunftserteilung umfasst neben der
schriftichen Auskunft insbesondere auch die Vorlage von Dokumenten bzw.
Urkunden sowie die Gewadhrung der Einsichtnahme in relevante Datenbanken.

3.1  Kuindigungsschutz

Der Kaufer verpflichtet sich, eine Kindigung der Mietverhéltnisse von Be-
standsmietern, also Mietern, deren Mietverhaltnis am 27.05.2013 ungekindigt
Bestand hatte (Anlage 1) wegen Eigenbedarfs oder wegen Verhinderung der
angemessenen wirtschaftlichen Verwertung des Grundstlcks frihestens auf einen
Zeitpunkt nach dem 28.05.2023 auszusprechen.

3.2  Erweiterter Kiindigungsschutz
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Uber den Schutz gem. 3.1 hinaus verpflichtet sich der Kaufer, die Mietverhaltnisse
mit Mietern, die am 27.05.2013 das 60zigste Lebensjahr vollendet hatten oder
schwerbehindert waren, bis zum Tode dieser Mieter oder bis zum Tod seines
Ehegatten oder Lebenspartners, sofern dieser das Mietverhaltnis nach dem Tod des
Mieters Ubernommen hat, nicht wegen Eigenbedarfs oder wegen Verhinderung der
angemessenen wirtschaftlichen Verwertung des Grundsticks zu kindigen. Diese
Mieter dirfen auch ansonsten generell und dauerhaft nur in begrindeten
Ausnahmefallen gekundigt werden.

3.3  Ausschluss Luxusmodernisierungen

Der Kaufer verpflichtet sich, ohne Einwilligung des jeweils betroffenen Mieters bis
zum  28.05.2018 keine  Luxusmodernisierung von  Bestandswohnungen
durchzufihren. Eine Luxusmodernisierung ist eine bauliche MalRnahme, die die
Ausstattung, den baulichen Zuschnitt und das Wohnumfeld in einer Weise andern,
dass die betroffene Wohnung nach einer solchen Malinahme eine andere Zielgruppe
als die bisherige Mieterstruktur anspricht. Keine Luxusmodernisierung sind bauliche
MalBnahmen, mit denen die Wohnung auf ein Ubliches und zeitgemalles
Ausstattungsniveau gebracht wird. Der Ausschluss gilt fir Bestandswohnungen bis
zum vorgenannten Zeitpunkt unabhangig von einem Mieterwechsel.

Der Kéaufer wird darauf hingewiesen, dass der Inhalt der vorstehenden Ziffern 3.1 bis
3.3 durch Individualvereinbarung Bestandteil des Mietvertrages mit den (Bestands-
)Mietern geworden ist, soweit der Mieter dem nicht widersprochen hat.

3.4 Vertragsstrafe

Im Falle eines verschuldeten VerstoRes gegen die vorstehenden Kindigungs-
schutzbestimmung (Kindigungsschutz und / oder erweiterter Kiindigungsschutz) und
den Ausschluss der Luxusmodernisierung hat der Kaufer an den Verkaufer eine
Vertragsstrafe in Hohe von EUR 50.000,-- pro gekindigter bzw. luxusmodernisierter
Wohnung zu zahlen.

Eine Vertragsstrafe fallt nicht an, wenn der zugrundeliegende Verstol3 gegen die
vorstehenden Kundigungsschutzbestimmung (Kindigungsschutz und / oder
erweiterter Kindigungsschutz) und den Ausschluss der Luxusmodernisierung
innerhalb von drei Monaten nach Begehung des Verstol3es durch den Kaufer
vollstandig riickgangig gemacht wird, einschliel3lich des Ausgleichs ggf. entstandener
Nachteile fur den Verkaufer und den Mieter.

Entscheidend fur die Verwirkung der Vertragsstrafe ist der Zeitpunkt der Vornahme
und nicht der Zeitpunkt der Feststellung der Verwirkungshandlung. Entsprechendes
gilt im Fall des Unterlassens. Der Einwand des Fortsetzungszusammenhangs ist
ausgeschlossen.

4. Weitergabe der Pflichten gemanR Ziffern 2 und 3

Der Kaufer ist bei Weitergabe des Eigentums am Vertragsgegenstand (ganz oder
teilweise bspw. als Eigentumswohnungen aufgeteilt nach WEG) verpflichtet, die
vorstehenden Verpflichtungen aus Ziffern 2 und 3 seinen Rechtsnachfolgern
aufzuerlegen, mit der Maligabe, dass auch diese ihre Rechtsnachfolger
entsprechend verpflichten missen.
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Der Kaufer haftet neben dem jeweiligen Erwerber als Gesamtschuldner fur die
Erfillung der vorstehenden Verpflichtungen aus Ziffern 2. und 3. sowie die
Auferlegung der Weitergabeverpflichtung gemaR dieser Ziffer 4. Diese gesamt-
schuldnerische Haftung endet spatestens am 31.01.2025.

Die jeweiligen Erwerber sind jeweils unmittelbar zugunsten des Verkaufers (echter
Vertrag zu Gunsten Dritter) zu verpflichten.

Kommt der Kaufer dieser Verpflichtung schuldhaft nicht nach, verwirkt er eine
Vertragsstrafe in Hohe von 10 % des Kaufpreises aus dem Kaufvertrag mit dem
jeweiligen Rechtsnachfolger, mindestens aber 10 % des jeweiligen Kaufpreises des
betroffenen Vertragsgegenstands aus diesem Kaufvertrag, hdchstens allerdings die
Vertragsstrafe, die den Verkaufer aus dem Schuldbeitritt zu den Sozialchartapflichten
aus dem Aktienkaufvertrag trifft. Die Grundséatze des Fortsetzungszusammenhangs
sind ausgeschlossen.

5. Schadensersatz

Kommt der K&aufer seinen vorgenannten Pflichten aus den Ziffern 2. bis 4. nicht nach,
ist er dem Verkaufer zum Schadenersatz verpflichtet. Der Verkaufer ist hierbei auch
berechtigt einen Schaden, der den Aktienk&uferinnen entsteht, geltend zu machen.
Dies gqilt auch fur Schéaden, die den Aktienkauferinnen aus eventuellen
Vertragsstrafen im Zusammenhang mit dem Aktienkauf, insbesondere im
Zusammenhang mit der 0.g. Sozialcharta entstehen.

Die Schadensersatzpflicht des Kaufers aus der Verletzung der Informationspflichten
gem. Ziffer 2 ist hinsichtlich eventueller Vertragsstrafen des Verkaufers oder der
Aktienkauferinnen im Zusammenhang mit dem Aktienkauf auf EUR 3,5 Mio.
begrenzt.

6. Falligkeit und Verzinsung einer Vertragsstrafe

Eine Vertragsstrafe ist zu Beginn des Kalendermonates, der dem Kalendermonat
folgt, in dem die Vertragsstrafe verwirkt ist, zur Zahlung fallig. Die Vertragsstrafe ist
ab Geltendmachung mit einem Zinssatz von 9 Prozentpunkte Uber dem
Basiszinssatz p.a. zu verzinsen. Mit der Zahlung der Vertragsstrafe ist die
Geltendmachung sonstiger Ansprliche, insbesondere eines dariber hinausgehenden
Schadensersatzes bei entsprechendem Nachweis nicht ausgeschlossen. Die
Vertragsstrafe wird auf einen moglichen Schadensersatz angerechnet.
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Sozialcharta—
GBW-Wohnungen

Augsburg, 08. April 2013

* Die Kauferinnen der GBW AG sind einer umfangreichen, notariell beurkundeten Sozialcharta
unterworfen, die nachfolgend als Anlage beigefiigt ist.

* Die Regelungen der Sozialcharta zum Kiindigungsschutz der Mieter sowie zum Ausschluss von
Luxusmodernisierungen (Ziffern 2.1 bis 2.3 der Sozialcharta) werden individualvertraglich in den
Mietvertragen umgesetzt. Das entsprechende Umsetzungsschreiben soll so schnell wie moglich,
spatestens innerhalb von 15 Monaten, nach Vollzug des Kaufvertrages an die Mieter versendet
werden.

* VerstoBe gegen die Sozialcharta flihren zu substanziellen Vertragsstrafen der Kauferinnen.

PATRIZIA Immobilien AG
PATRIZIA Biirohaus | FuggerstraBe 26 | 86150 Augsburg | T +49 821 50910-000 | F +49 821 50910-999 | immobilien@patrizia.ag | www.patrizia.ag
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1.1

1.2

Profelt Oskar
Anlage 13,1 zum
Aldienlcauiverirag

Priambel

Mit Aktienkaufvertrag vor [o] ("Kaulvertrag") hat die Bayerische Landesbink -
("Verkiiuferin") itve Beteilignng an der GBW AG an [o] ("Kéuferin 1% so~

wie [o] ("Kéuferin 2°) verkaut,

S

§ 12.1 des Kaufvertrags verweist anf die 'nag:hfolgené vereinbarte Sozialcharia, die
am Vollzugsiag des Kanfvertrags im Verhitnis zwischen den Parteien nach Maf3-
gabe der Bestimmungen in § 12.2 ynd § 12.3 des Kaufveritags in Kraft it

Soweit in § 1 dieser Sozialcharta nicht ausdriicklich anders definiert, haben ver-
wendete Begriffe die im Raufverirag definierte Bedeutung,

DIES VORAUSGESCHICKT, vereinbaren die Partefen was folgt:

§1
Definitionen

Bestandsmieter

"Bestandsmicter” sind Mieter, mit denen am Vollzugstag ein ungekiindigtes

Mietverhdlinis fiber eine Bestandswohnung besteht,

Bestandswohnung

"Bestandswohnumg" ist jede Wohnung, die sich am Vollzugstag im wirtschafili-
chen Bigentum der GBW-Gruppe befindet, Als nicht {m wittschaftlichen Eigen-
tum der GBW-Gruppe befindlich gelten Wohnungen, die bereits vor dem Voll-
zogstag mit notariellem Kaufvertrag an sinen Dritten verkaufi wurden, Als im
wirtschaftlichen Figentum der GBW-Gruppe befindlich gelten. Wohnungen, bei
denen Besitz, Nuizen und Lasten vor dem Vollzugstag auf eine Gesellschaft der
(GBW-Grupps tibergegangen ist,
L /
A
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1.6

1.7

Projelg Oskar

Anlage12.] zum
Akflenlenfyerirag
Kommunales Vorkaufsrecht
"Kommunales Vorkanfsrecht" hat die in § 2.7.1 zugewiesene Bedeuntung.
Lusnsmodernisierung

"Luxusmodernisierungen” sind bauliche Mafnahmen, die die Ausstattung, den
baulichen Zuschnitt und das Wobnumfeld in einer Weisa dndern, dass die be-
troffenc Bestandswolnung nach einer solchen MaBnahme eine andere Zielgruppe
als die bisherige Mieterstruktur anspright, Keine Luxusmodernisierungen sind ban-
liche Maflnahmen, mit denen Bestandswohnungen auf ein {ibliches und zeitgems-

~ Bes Ausstattungsnivean gebracht werden.

Sonstige Selbstnutzer

"Sonstige Selbstnutzer" sind Personen, die dic Wohnung #m Anschluss an den
Kanf selbst zu Wohnzwecken bezichen. ‘

Verbraucherpreisindex

"Verbraucherpreisindex" ist der vom Statistischen Bundesamt ermittelten Preis-
index fiir die Lebenshaltung aller privaten Haushalte in Deutschland, "Verbray-
cherpreisindex fiir Deutschland, 20035 = 100" oder, soweit der Verbraucherpreisin-
dex nichf mehr ermittelt wird, ein etwa an seine Stelle tretender Index. '

Vorkavfsberechtister

"Vorkaufsherechtigter” hat diein § 2,7.1 zugewiesens Bedentung,

§2

Mieterschutz
Die Kiuferinnen verpflichten sich gegeniiber der Verkfinferin, dass die Gesell-

schaften die nachfolgenden Regetongen zum Zwecke des Mieterschutzes beach-
ten: '

v
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2.2

2.3

Z4
24.1

242

Profekt Oskar
Anlage 12,1 zom
Aldienkanfrertmg

Kiindigungsschutz

Kindigungen der Mietverhiltnisse von Bestandsmietern wegen Eigenbedarfs oder
wegen Verhinderung der angemessenen wirtschafilichen Verwertung des Grund-
stiicks diirfen frithestens auf einen Zeitpunkt von 10 (zehn) Jahren nach dem Voll-
zugstag ausgesprochen werdan,

BErwelterter Kiindigungsschutz

Sofem Bestandswohmmgen an Bestandsmieter vermietet sind, die zum Vollzugs-
tag das 60. (sechzigste) Lebensjahr vollendet haben oder schwerbehindert sind,
diitfen diese Mietverhilinisse big zum Tod dieses Bestandsmieters oder bis zum
Tod seines Ehegatten oder Lebenspartners, sofern dieser das Mietverhiiltnis nach
dem Tod des Bestandsmieters ibernommen hat, nicht wegen Figenbedarfs oder
wegen Verhinderung der angemessenen wirtschaftfichen Verwertung des Grund-
stiicks geldindigt werden. Diese Mieter dijrfen anch ansonsten generell und daver-

haft nur in begriindeten Ausnahinefillen gekiindigt werden,

Ausschluss Luxusmo dernisferungen

Ohne Einwilligung der betroffenen Mieter werden wéhrend der ersten 5 (fiinf) Jah-
1¢ nach dem Vollzugstag keine Luxusmodemisierungen von Bestandswohnungen
durchgefithrt,

Einschrinkung Mieterhohung

Die Nettokaltmieten der Bestandsmieter von Bestandswohnungen, die weder einer
Kostenmiete gemiB § 8§ Abs. I Saiz 1 Wohnungsbindungsgesetz noch einer kom-
munalen Satzungsmiete unterliegen, diitfen in den ersten drei Jahren nach dem
Vollzugstag tm Durchschnitt fiber diesen Bestand Insgesamt nm micht mehr s
insgesamt 15 % (finfzehn Prozent) gegentiber dem vor dem Vollzugstag gelten-
den Mietaiveau erhsht werden,

Anschlisfiend diirfen die Nettokaltmieten der Bestandsmieter von Bestandswoh-
oungen, dis im jeweiligen Zeitraumn weder einer Kostenmiete gemil § § Abs. 1
Satz | Wohnungsbindungsgesetz noch einer kommunalen Satzungsmiete unterlie-
gen, bis zum 5. (fiinften) Jahrestag nach Vollzug des Kaufvertrags jihrlich im
Durchschnitt iiber diesen Bestand gegentiber der jeweiligen Vorjahresmiete um
nicht mehr als 3 % (drei Prozent) zuziiglich der prozentualen Steigerung des Ver-

Iy
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2.5

26
2,61

2.6.2

. Projekt Oskas
Anlage 12.1 zom
Aldienkanfvertrag

braucheipreisindexes in dem betreffenden vorhergehenden 12-Monats-Zeitranm,
erthSht werden. :

Soweit die mafigeblichen Mieten in den ersten drei Jahren bz, nachfolgend in
einem Jahr insgesamt um einen geringeren als den nach dem Vorstehenden zulis-

sigen Prozentsatz erhht werden, erhdht sich die prozentual zuldssige BrhShung in
der Folgeperiode.

Nachhaltiges Bestandsmanagement

Die Gesellschaften werden ein nachhaltiges Bestandsmanagement der Bestands-
wohnungen sichersfellen und dafiir fiir jedes der ersten 5 (fiinf) Kalendetjahre ab
dem Stichtag einen durchschnitflichen Mindestinvestitionsbetrag von EUR 15 (Bn-
ro fiinfzehn) pro qm Wohnfliche fiir MaBnahmen zyr Instandhaltung und Moder-
nisierung der Bestandswohnungen aufwenden. Mafnahmen zur Instandhaltung
wnd Modernisierung sind Investitionsmafnahmen jeder Ari, insbesondere Repara-
turen, Modernisierungen, Wertverbessernngen, unabhiingig davon, ob aktivie-
rungspflichtig oder -fihig, Hohere Investitionen in einem Kalenderjabr vermindern,
die zu investierenden Beirige fiir das folgende Kalenderjahs,

Langfristiger Bestandserhalt

Wihrend der ersten 5 (fiinf) Jahte nach dem Vollzugstag ist der Grundbestand der
GBW-Gruppe dadurch sicherzustellen, dass in jedem 12-Monats-Zeitraum iy
1.500 (eintausendfiinthunder) Bestandswohmmgen veriuBert werden diirfen. Zu-
kénfe und Neubauten kénnen mit Verkiufen saldiert werden, Entscheidend ist bei
Verkénfen und Zuldinfen der Ubergang von Nutzen und Lasten, bei Neubauten die
bezngsfertige Fertigstellung, Soweit in einem 12-Monats-Zeitravm dieser Grenz-
wert nicht erreicht wird, wird die Differenz auf die Folgeperiode vorgetragen.

Zusatzlich zu der Besclrfinkung aus dem vorhergehenden Absatz ist die Verdufie-
rung von Bestandswohnungen im Wege des Verkaufs von Wohnungseigentum
wahrend der ersten 5 (fiinf) Jahre nach dem Vollzugstag auf 3 % (drei Prozent) des
Wohnungsbestandes in jedem 12-Monats-Zeitraum begrenzt, Soweit in elnem 12-

Monats-Zeitraum dieser Grenzwert nicht erreicht wird, wird die Differenz auf die
Folgeperiode vorgetragen.

j.

/I
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Projekt Oskar
Anlage 12,1 zom
Alkfienkaufverirag

Kommunales Vorkaufsrecht hei Wetterverkdufen

Beim erstmaligen Verkauf von Bestandswohnungen im Wege efnes Blockverkanfs
oder Verkaufs yon Wohmmgseigentum, der innerhalb von 3 (drei) Jahren nach
dem Vollzugstag beurkundet wird, ist der Stadt oder Gemeinds, in der sich dic je-
weilige verkanfte Bestandswobnrmg befindet ("Vorkanfsberechtigter"), vor Ab-
schiuss des Kaufvertrags mif dem Drittkfiufer ein veriragliches Vorkaufsrecht ge-
mif §§ 463 ff. BGB einzurfiumen ("Kommunales Vorkaufsrecht"), Ausgenom-
men sind Verkéufe von Bestandwohnungen an die jeweiligen Mieter und Sonstige
Selbstnutzer (wic nachstehend in § 3.1 definiert)

In Abweichung der gesetzlichen Vorschrifien darf das Vorkaufsrecht vorschen,
dass

2721 das Vorkaufsrecht nur bis zum Ablauf von einem Monat nach dem
Empfang der Mitteilung gem#f § 469 Abs. 1 BGB angenonumen wer-
den kann; und

2722 der Vorkaufsberechtigte neben dem Kaufpreis eitien Pauschalbetrag
von 5 % (fiinf Prozent) des Kaufpreises zu zahlen hat, den die Kiufe-
tin zur Erstathmg der Kosten des Drittkdufers verwenden wird,

Die gesetzlichen Vorkanfsrechte der Mieter sind beim Weiterverkauf von Woh-
nungen zu beachten, Sie gehen dem Kommunalen Vorkaufarecht vor.,

§3

Verpflichtungen der Kduferin bef Welterveriulerungen

Die Kénferinnen haben beim zulissigen Weiterverkauf von Bestandswohnungen
wéhrend der in § 2 genannten Zeitrfume dafiir 23 sorgen und steben dafiir ein,
dass die Bestimommgen zum Mieterschutz gemédB §§ 2.1 bis 2.3 vom Brwerber
weiterhin eingehalten werden, Verkiufe von Wohnungen an Mieter mmd Sonstige
Selbstnutzer sind hiervon ausgenommen.

Filr Zwecke von § 2.4 ist die verkanfte Bestandswohmung weiterhin in die Durch-
schnitisberechnung gemif § 2.4 einzubezichen, soweit der Verkauf nicht an Mie-
ter und Sonstige Selbstnutzer erfolgt. Soweit dis Kiuferinnen bei weiterverkanften
Bestandswohnungen in einem Kalendetjahr nicht den Nachweis (z.B. durch
schriftliche Brklirung des Brwerbers) des tatstichlichen Erhohungsbetrages fiheen
kbnnen, gelten die Mieten von weiterverkanften Wohnungen fiir Zwecke deg §24
als mit 7 % (sieben Prozent) p.a. ethoht.

64632345v)
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Piojekt Oslar
Anlage 12,1 zum
Aktienkanfvertrag

3.3  Hinsichtlich § 2.5 bleibt der zn investierende Gesamtbetrag durch den Verkauf
von Bestandswohnungen unberiihri: Nachgewiesene Investitionen durch den Fr-
werber werden auf die Gesamtinvestitionen angerechnet.,

. §4
Mitarbeiterschutz

4.1  Weitergeltung Betriebsvereinbarungen
" Die Gesellschaften werden die am Vollzngstag hestehenden Betrichsvereinbarun-
geh fiir einen Zeiiraum von 5 (fiinf) Jahren ab dem Vollzugstag nicht ordentlich
kiindigen.
4.2 TFort- und Weiterbildung '
Den Mitarbeitemn der Gesellschaften ist filr einen Zeitraum von 5 (fiinf) Jahren ab

dem Vollzugstag die Moglichkeit zur angemessenen Fort- und Weiterbildung an-
zubieten.

43  Awushildungsverhiltnisse

Die am Vollzugstag bei den Gesellschaften bestehenden Ausbildungsverhiitnisse
sind fortmfiihren, Die Geselischaften werden wihrend der ersten 5 (finf) Jahre ab
dem Vollzugstag im bisherigen Umfang Avszubildende einstellen,

§5
Bestehen bleiben wettergehender Rechie

Soweit die Gesellschaften aufgrand anderweitiger gesetzlicher oder vertraglicher
Regelungen zur Binhaltung eines héheren sozialen Schutzniveans verpflichtst sind
als in dieser Sozialcharta vorgesehen, bleiben diese Verpflichtungen unberiihut.

/Z’ Z{,
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Projekt QOskar
Anfage 12.2.3 sum
Aktionkauivertrag



Projele Oskar
Anlage 12.2,3 vom
AlHentaufveritag

[Briefkopf der jeweiligen Wohnimmobiliengesellschaft als Vermieterin]

[Name und ddresse des Misiers)

Altionirswechsel bei der GBW AG - An dernmgsangebot Mietverirag

[Ord], [Datyum]
Sehr gechrte/r Fran / Herr [e],

wie Sie aus der Presse erfaliren hahen, hat die Bayerische Landeshanlk itiren Anteil an der
GBW AG an [o].ind [e]verinBert.

Der Verkanf l8sst den mit Thnen bestehenden Mietvertrag unberiibirt, da sich an unserer
Stellwag als Vermdeter durch den Altionirswechsel nichts gedndert hat. Die Kiuferinnen
haben sich dariiber hinaus efner Sozialchatia utterworfen, die Sie als’ Mieter(in)
zukinftig iiber das gesetzliche Ma hinaus schiitzt.,

Bntsprechend den Regelungen dieser Sozialcharta machen wir Thnen hiermit das folgends
unbefiisiete sowis utiwidersnfliche Angebot, Ihren mit uns bestehenden Mictvertrag wie
folgt zu Thren Gunsten zn dndem:

1. Wir verzichten hiermit Ihnen gegeniiber darayf, eine Kiindigung Thres mit yag
bestehenden Mistverirages wegen Eigenbedarfs gemih § 573 Abg. 2 Ziff. 2 BGB
oder wegen Verhinderimg der angemessenen wirtschafilichen Verwertung des
Grimdstiicks gemiB § 573 Abs. 2 Ziff, 3 BGE auf einen Zeitpunkt vor dem [zefm
Jahre nach Vollzugstag) auszusprechen.

2. Sofern. Sie zum [Vollzugsing] bersits ihr 60, Lebensjahr vollendet hatton oder
schwerbehindert waren, gilt der vorgenannte Verzioht bis =n Threm Tod oder dem
spateren Tod Thres Ehegatien oder Lebenspartuers, sofem dieser e Mietverhilinig
nach Threm Tod thernommen haf,

3. Otfine Ihre Binwilligong werden bis-zum [finf Jahre nach Yallzugstag] keine
sogenannten Luxusmodernislerongen Threr Wohnung durchgefithet, Hierunter
versteht man bauliche MaBnahmen, die dia Ausstattung, den banlichen Zuschniit
und das Wobnumfeld in einer Weise #ndern, dass die betroffune Wohnng nach

1
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Projekt Oskar
Aslage 12.2.3 zom
Aldienkanfvertrap

einer solchen Mabnahme eine anders Zielgroppe als die bisherige Mieterstrukitur
ansprichi. Nicht unter dén Begriff der Luxusmodersisierung fallen banliche
Mafnahmen, st denen Bestandswohmmgen anf ein iibliches und zcltgemifes
Ausstattungsnivean gebracht werden. )

Soweit Sie auferund anderweitiger gesetzlicher oder vertraglicher Regelungen .einen
hiheren sozialen Schutz in Anspruch nehmen kbnnen, bleibt dieser Schuiz von der
angebotenen Vertragsinderung unberithrt,

Falls Bie. diesem Angehot nicht ausdriicklich widersprechen, gehen wir davon avs, dass

Sie wiser Angebot angenomimen haben, ohne dass Sie dies uns gegemiiber ausdriicklich
erkléten miissen. Wir verzichien ingoweit auf den Zugang Ihrer Annshmeerklitung,

Falls 8ie zu diesem Anderugsangebot Fragen haben, sprechen Sie ung geme an. [Ggf,
Ansprechstelle der Wahnimmobiliengesellschaﬁ mit Felefonnummer und Sprechzeiten)
Wir freuen uns auf die Fortsetzing des Mistverhiltnisses mit Thnen.

Mit freundlichen Griifien

EWo]znimmobz‘lz‘engesellsahaﬁ]

¥
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~Bescheinigung liber die unabhdngige betriebswirtschaftliche Priifung des Berichts der
GBW Real Estate GmbH & Co. KG und der Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG an die Baye-
rische Landesbank, Anstalt des o6ffentlichen Rechts, Miinchen, liber die Einhaltung der in
der ,Sozialcharta™ genannten Regelungen im Berichtszeitraum 2016

An die GBW Real Estate GmbH & Co. KG und die Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG, beide Miinchen

Wir haben auftragsgemaB den Bericht der GBW Real Estate GmbH & Co. KG und der Pearl AcquiCo
Zwei GmbH & Co. KG, beide Mlinchen, Uber die Einhaltung der in der ,Sozialcharta" (Anlage 12.1
zum Aktienkaufvertrag vom 27./28. Mdrz 2013 zwischen der GBW Real Estate GmbH & Co. KG und
der Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG, beide Miinchen, als Kauferinnen sowie der Bayerische Lan-
desbank, Anstalt des 6ffentlichen Rechts, Miinchen, als Verkauferin) genannten Regelungen im Be-
richtszeitraum 2016 hinsichtlich des Einklangs der Aussagen und Angaben mit den zugrunde liegen-
den tatsachlichen Verhaltnissen gepruft.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter

Die gesetzlichen Vertreter der GBW Real Estate GmbH & Co. KG und der Pearl AcquiCo Zwei GmbH
& Co. KG sind verantwortlich fiir die Aufstellung des gemaB § 12.4.1 des vorgenannten Aktienkauf-
vertrags zu erstattenden jahrlichen Berichts Uber die Einhaltung der in der ,Sozialcharta®™ genannten
Regelungen. Die gesetzlichen Vertreter sind auBerdem verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die
sie als notwendig erachten, um die Aufstellung des Berichts zu ermdéglichen, der frei von wesentlichen
- beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Aussagen oder Angaben ist.

16-12-31--Sozialcharta--GBW RE/Pear| Zwei Anlage 1.3 /1



Verantwortung des Wirtschaftspriifers

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage unserer Priifung ein Urteil zu den in dem Bericht enthalte-
nen Aussagen und Angaben Uber samtliche MaBnahmen, Handlungen und Unterlassungen, die zur
Einhaltung der in der Sozialcharta genannten Regelungen im Berichtszeitraum 2016 getroffen wor-
den sind, abzugeben.

Wir haben unsere Priifung unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements
ISAE 3000 (Assurance Engagements other than Audits or Reviews of Historical Financial Information)
durchgefihrt. Danach haben wir die Berufspflichten einzuhalten und die Prifung unter Beachtung
des Grundsatzes der Wesentlichkeit so zu planen und durchzufiihren, dass wir unsere Beurteilung
mit einer hinreichenden Sicherheit abgeben kénnen. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit
des internen Kontrollsystems, soweit es flir die Aufstellung des jahrlichen Berichts liber die Einhal-
tung der in der Sozialcharta genannten Regelungen von Bedeutung ist, sowie Nachweise fir die
Aussagen und Angaben im Bericht Gberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt.

Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet

sind, um als Grundlage fir unser Prifungsurteil zu dienen.

Priifungsurteil

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse stehen die geprif-
ten Aussagen und Angaben in dem Bericht der Gesellschaften (ber die Einhaltung der in der Sozial-
charta genannten Regelungen im Berichtszeitraum 2016 in allen wesentlichen Belangen in Einklang
mit den zugrunde liegenden tatsachlichen Verhaltnissen.
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Hinweis zur Haftungs- und Verwendungsbeschrinkung

Fur die Durchfuhrung des Auftrags und unsere Verantwortlichkeit, auch im Verhéltnis zu Dritten,
gelten die unter dem 16. Februar/16. Marz 2017 getroffenen Vereinbarungen sowie ergénzend die
als Anlage 2 beigefiigten ,Allgemeinen Auftragsbedingungen fir Wirtschaftsprifer und Wirtschafts-
prifungsgeselischaften™ in der Fassung vom 1. Januar 2002. Unsere Bescheinigung ist an die GBW
Real Estate GmbH & Co. KG und die Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG, beide Minchen, gerichtet
und dient ausschlieBlich dem Zweck, dass die Gesellschaften ihren Verpflichtungen aus dem mit der
Bayerische Landesbank Anstalt des 6ffentlichen Rechts, Miinchen, vereinbarten Aktienkaufvertrag

nachkommen kénnen."
Miinchen, 26. Juni 2017

Deloitte GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

(K

(Klinger)
Wirtschaftspriifer Wirtschaftsprifer

HINWEIS: Bei dieser PDF-Datei handelt es sich lediglich
um ein unverbindliches Ansichtsexemplar.
MaBgeblich ist ausschlieBlich der in Papier-
form erstellte und ausgelieferte Priifungs-
bericht!
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fiir

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften

vom 1. Januar 2002

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir die Vertrdge zwischen Wirtschafts-
prifern oder Wirtschaftspriifungsgesellschaften (im nachstehenden zusam-
menfassend ,Wirtschaftsprifer” genannt) und ihren Auftraggebern tber Prii-
fungen, Beratungen und sonstige Auftrdge, soweit nicht etwas anderes aus-
driicklich schriftlich vereinbart oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Werden im Einzelfall ausnahmsweise vertragliche Beziehungen auch
zwischen dem Wirtschaftspriifer und anderen Personen als dem Auftraggeber
begriindet, so gelten auch gegenlber solchen Dritten die Bestimmungen der
nachstehenden Nr. 9.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrages

(1) Gegenstand des Auftrages ist die vereinbarte Leistung, nicht ein be-
stimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsatzen ord-
nungsmafiger Berufsauslibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftspriifer ist be-
rechtigt, sich zur Durchfiihrung des Auftrages sachverstandiger Personen zu
bedienen.

(2) Die Berlcksichtigung ausléndischen Rechts bedarf — auRer bei betriebs-
wirtschaftlichen Priifungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Der Auftrag erstreckt sich, soweit er nicht darauf gerichtet ist, nicht auf die
Prifung der Frage, ob die Vorschriften des Steuerrechts oder Sondervor-
schriften, wie z.B. die Vorschriften des Preis-, Wettbewerbsbeschrankungs-
und Bewirtschaftungsrechts beachtet sind; das gleiche gilt fiir die Feststellung,
ob Subventionen, Zulagen oder sonstige Vergiinstigungen in Anspruch
genommen werden kénnen. Die Ausfiihrung eines Auftrages umfaft nur dann
Prifungshandlungen, die gezielt auf die Aufdeckung von Buchfélschungen
und sonstigen UnregelmaRigkeiten gerichtet sind, wenn sich bei der Durch-
fiihrung von Prifungen dazu ein Anlal ergibt oder dies ausdriicklich schriftlich
vereinbart ist.

(4) Andert sich die Rechtslage nach Abgabe der abschlieenden beruflichen
AuRerung, so ist der Wirtschaftsprifer nicht verpflichtet, den Auftraggeber auf
Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen hinzuweisen.

3. Aufklarungspflicht des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat daflir zu sorgen, dall dem Wirtschaftspriifer auch
ohne dessen besondere Aufforderung alle firr die Ausfihrung des Auftrages
notwendigen Unterlagen rechtzeitig vorgelegt werden und ihm von allen Vor-
gangen und Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fiir die Ausflihrung des
Auftrages von Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fiir die Unterlagen,
Vorgénge und Umsténde, die erst wahrend der Tatigkeit des Wirtschafts-
prifers bekannt werden.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der gegebenen Auskiinfte und Erkla-
rungen in einer vom Wirtschaftspriifer formulierten schriftlichen Erklarung zu
bestatigen.

4. Sicherung der Unabhangigkeit

Der Auftraggeber steht dafiir ein, dal alles unterlassen wird, was die Unab-
hangigkeit der Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefahrden koénnte. Dies gilt
insbesondere fiir Angebote auf Anstellung und fiir Angebote, Auftrage auf
eigene Rechnung zu Gbernehmen.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Hat der Wirtschaftspriifer die Ergebnisse seiner Tatigkeit schriftlich darzu-
stellen, so ist nur die schriftliche Darstellung maRgebend. Bei Prifungsauf-
tragen wird der Bericht, soweit nichts anderes vereinbart ist, schriftlich
erstattet. Miindliche Erklarungen und Auskiinfte von Mitarbeitern des Wirt-
schaftspriifers auBerhalb des erteilten Auftrages sind stets unverbindlich.

6. Schutz des geistigen Eigentums des Wirtschaftspriifers

Der Auftraggeber steht dafiir ein, daR die im Rahmen des Auftrages vom Wirt-
schaftspriifer gefertigten Gutachten, Organisationsplane, Entwirfe, Zeich-
nungen, Aufstellungen und Berechnungen, insbesondere Massen- und Kos-
tenberechnungen, nur fiir seine eigenen Zwecke verwendet werden.

7. Weitergabe einer beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers (Berichte,
Gutachten und dgl.) an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustimmung des
Wirtschaftspriifers, soweit sich nicht bereits aus dem Auftragsinhalt die Ein-
willigung zur Weitergabe an einen bestimmten Dritten ergibt.

Gegenitiber einem Dritten haftet der Wirtschaftspriifer (im Rahmen von Nr. 9)
nur, wenn die Voraussetzungen des Satzes 1 gegeben sind.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers zu
Werbezwecken ist unzuléssig; ein Verstol berechtigt den Wirtschaftspriifer
zur fristlosen Kiindigung aller noch nicht durchgefiihrten Auftrage des Auf-
traggebers.

8. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Méangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiillung
durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen der Nacherftillung kann er
auch Herabsetzung der Verglitung oder Riickgédngigmachung des Vertrages
verlangen; ist der Auftrag von einem Kaufmann im Rahmen seines Handels-
gewerbes, einer juristischen Person des &ffentlichen Rechts oder von einem
offentlich-rechtlichen Sondervermégen erteilt worden, so kann der Auftrag-
geber die Rickgangigmachung des Vertrages nur verlangen, wenn die
erbrachte Leistung wegen Fehischlagens der Nacherfiillung fiir ihn ohne
Interesse ist. Soweit dariiber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt
Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln muf® vom Auftraggeber unver-
zuglich schriftlich geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1, die nicht
auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf eines Jahres
ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, koénnen jederzeit vom Wirt-
schaftspriifer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse in Frage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRerung auch Dritten
gegentiber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Auftraggeber
vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu héren.

9. Haftung

(1) Fir gesetzlich vorgeschriebene Priifungen gilt die Haftungsbeschrénkung
des § 323 Abs. 2 HGB.

(2) Haftung bei Fahridssigkeit, Einzelner Schadensfall

Falls weder Abs. 1 eingreift noch eine Regelung im Einzelfall besteht, ist die
Haftung des Wirtschaftspriifers fiir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit
Ausnahme von Schaden aus der Verletzung von Leben, Koérper und
Gesundheit, bei einem fahrlassig verursachten einzelnen Schadensfall gem.
§ 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt; dies gilt auch dann, wenn
eine Haftung gegenliiber einer anderen Person als dem Auftraggeber begriin-
det sein sollte. Ein einzelner Schadensfall ist auch bezlglich eines aus
mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens gegeben.
Der einzelne Schadensfall umfalt samtliche Folgen einer Pflichtverletzung
ohne Ricksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren aufein-
anderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf gleicher
oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als ein-
heitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mit-
einander in rechtlichem oder wirtschaftichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftspriifer nur bis zur Hohe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Finffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prifungen.

(3) Ausschlulfristen

Ein Schadensersatzanspruch kann nur innerhalb einer AusschluRfrist von
einem Jahr geltend gemacht werden, nachdem der Anspruchsberechtigte
von dem Schaden und von dem anspruchsbegriindenden Ereignis Kenntnis
erlangt hat, spatestens aber innerhalb von 5 Jahren nach dem anspruchs-
begriindenden Ereignis. Der Anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb einer
Frist von sechs Monaten seit der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung
Klage erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde.

Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu machen, bleibt unbertinrt.
Die Satze 1 bis 3 gelten auch bei gesetzlich vorgeschriebenen Priifungen mit
gesetzlicher Haftungsbeschrankung.
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10. Ergdnzende Bestimmungen fiir Priifungsauftréage

(1) Eine nachtragliche Anderung oder Kiirzung des durch den Wirtschafts-
prifer gepriften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschlus-
ses oder Lageberichts bedarf, auch wenn eine Veréffentlichung nicht statt-
findet, der schriftlichen Einwilligung des Wirtschaftspriifers. Hat der Wirt-
schaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein Hinweis auf
die durch den Wirtschaftsprifer durchgefiihrte Prifung im Lagebericht oder
an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schriftlicher Ein-
willigung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten Wortlaut
zulassig.

(2) Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestétigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf finf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Ergdnzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuer-
lichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollsténdig
zugrunde zu legen; dies gilt auch fiir Buchfiihrungsauftrage. Er hat jedoch den
Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfalt nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dal® der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag Gbernommen hat. In diesem Falle hat der Auf-
traggeber dem Wirtschaftspriifer alle fir die Wahrung von Fristen wesent-
lichen Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen,
daR dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfligung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftlichen Vereinbarung umfalt die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tétigkeiten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fir die Einkommensteuer,
Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermogensteuer-
erklarungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden
Jahresabschliisse und sonstiger, fiir die Besteuerung erforderlicher
Aufstellungen und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten
Steuern

c) Verhandlungen mit den Finanzbehdérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftspriifer berlcksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche veroffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftsprifer fiir die laufende Steuerberatung ein Pauschal-
honorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die unter
Abs. 3 d) und e) genannten Téatigkeiten gesondert zu honorieren.

(5) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermdgensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrages. Dies gilt auch fiir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerb-
steuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der
Finanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen
und

c) die beratende und gutachtliche Téatigkeit im Zusammenhang mit
Umwandlung, Verschmelzung, Kapitalerhéhung und -herabsetzung,
Sanierung, Eintritt und Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebs-
verauferung, Liquidation und dergleichen.

(6) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusétzliche Tétigkeit ibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmaRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergiinstigungen wahr-
genommen worden sind. Eine Gewahr fiir die vollstandige Erfassung der
Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzuges wird nicht Uber-
nommen.

12. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftspriifer ist nach MalRgabe der Gesetze verpflichtet, tber alle
Tatsachen, die ihm im Zusammenhang mit seiner Tatigkeit fir den Auf-
traggeber bekannt werden, Stillschweigen zu bewahren, gleichviel, ob es sich
dabei um den Auftraggeber selbst oder dessen Geschéftsverbindungen
handelt, es sei denn, daR der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht ent-
bindet.

(2) Der Wirtschaftsprifer darf Berichte, Gutachten und sonstige schriftliche

AuBerungen Uber die Ergebnisse seiner Tatigkeit Dritten nur mit Einwilligung
des Auftraggebers aushandigen.

(3) Der Wirtschaftspriifer ist befugt, ihm anvertraute personenbezogene
Daten im Rahmen der Zweckbestimmung des Auftraggebers zu verarbeiten
oder durch Dritte verarbeiten zu lassen.

13. Annahmeverzug und unterlassene Mitwirkung des Auftraggebers

Kommt der Auftraggeber mit der Annahme der vom Wirtschaftspriifer ange-
botenen Leistung in Verzug oder unterlalt der Auftraggeber eine ihm nach
Nr. 3 oder sonstwie obliegende Mitwirkung, so ist der Wirtschaftsprifer zur
fristlosen Kiindigung des Vertrages berechtigt. Unberihrt bleibt der Anspruch
des Wirtschaftspriifers auf Ersatz der ihm durch den Verzug oder die unter-
lassene Mitwirkung des Auftraggebers entstandenen Mehraufwendungen
sowie des verursachten Schadens, und zwar auch dann, wenn der Wirt-
schaftspriifer von dem Kiindigungsrecht keinen Gebrauch macht.

14. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Gebulhren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusatzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse auf Vergltung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Wirtschaftspriifers auf Ver-
gltung und Auslagenersatz ist nur mit unbestrittenen oder rechtskraftig fest-
gestellten Forderungen zuléssig.

15. Aufbewahrung und Herausgabe von Unterlagen

(1) Der Wirtschaftsprifer bewahrt die im Zusammenhang mit der Erledigung
eines Auftrages ihm tbergebenen und von ihm selbst angefertigten Unterlagen
sowie den Uber den Auftrag gefiihrten Schriftwechsel zehn Jahre auf.

(2) Nach Befriedigung seiner Anspriiche aus dem Auftrag hat der Wirtschafts-
prifer auf Verlangen des Auftraggebers alle Unterlagen herauszugeben, die
er aus Anlal® seiner Tatigkeit fiir den Auftrag von diesem oder fiir diesen
erhalten hat. Dies gilt jedoch nicht fiir den Schriftwechsel zwischen dem Wirt-
schaftsprifer und seinem Auftraggeber und fiir die Schriftstiicke, die dieser
bereits in Urschrift oder Abschrift besitzt. Der Wirtschaftspriifer kann von
Unterlagen, die er an den Auftraggeber zuriickgibt, Abschriften oder Foto-
kopien anfertigen und zuriickbehalten.

16. Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfihrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriiche gilt nur deutsches Recht.



