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Anlagen

1.1 Bericht der Dawonia Real Estate GmbH & Co. KG und der Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG
iiber die Einhaltung der in der ,Sozialcharta”“ genannten Regelungen fiir den Berichtszeitraum
vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2022

1.2 Anlagen zum Bericht Uber die Einhaltung der in der ,Sozialcharta” genannten Regelungen fiir
den Berichtszeitraum vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2022

2 Vermerk des unabhangigen Wirtschaftspriifers

3 Allgemeine Auftragsbedingungen fiir Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften

Wir weisen darauf hin, dass bei der Verwendung von gerundeten Betrdgen und Prozentangaben aufgrund kaufméannischer
Rundung Differenzen auftreten konnen.
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1 Priifungsauftrag

Die gesetzlichen Vertreter der

Dawonia Real Estate GmbH & Co. KG,
Griinwald, und der
Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG,
Augsburg

—nachfolgend auch kurz ,,Dawonia” bzw. ,Pearl Zwei“ oder gemeinsam , Gesellschaften” genannt —

haben uns beauftragt, den Bericht der Gesellschaften an die Bayerische Landesbank, Anstalt des 6ffentlichen
Rechts, Minchen, (nachfolgend ,BayernLB“) Uber die Einhaltung der in der Sozialcharta (Anlage 12.1 zum
Aktienkaufvertrag vom 27./28. Méarz 2013 zwischen der Dawonia Real Estate GmbH & Co. KG, Griinwald, und der
Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG, Augsburg, als Kduferinnen sowie der BayernLB als Verkauferin) genannten
Regelungen fir den Berichtszeitraum vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2022 (nachfolgend ,Berichtszeitraum
2022“) zu prifen.

Wir bestéatigen, dass wir bei unserer Priifung die anwendbaren Vorschriften zur Unabhéngigkeit beachtet haben.

Wir haben unsere Prifung auftragsgemal unter Zugrundelegung des International Standard on Assurance Enga-
gements (ISAE) 3000 (Revised): Assurance Engagements other than Audits or Reviews of Historical Financial In-
formation (ISAE 3000 (Revised)) durchgefiihrt. Fiir die Durchfiihrung des Auftrags und unsere Verantwortlichkeit,
auch im Verhaltnis zu Dritten, gelten die unter dem 14. Oktober/10. November 2022 getroffenen Vereinbarun-
gen sowie erganzend die als Anlage 3 beigefiigten , Allgemeinen Auftragsbedingungen fiir Wirtschaftspriifer und

Wirtschaftsprifungsgesellschaften” in der Fassung vom 1. Januar 2017.

Dieser Priifungsbericht wurde nur zur Dokumentation der durchgefiihrten Priifung gegenliber den Gesellschaf-

ten und nicht fiir Zwecke Dritter erstellt, denen gegeniiber wir keine Haftung Gbernehmen.
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2 Gegenstand, Art und Umfang der Priifung

Priifungsgegenstand

Mit Aktienkaufvertrag vom 27./28. Marz 2013 haben die Pearl AcquiCo Eins GmbH & Co. KG (nunmehr Dawonia
Real Estate GmbH & Co. KG) (,,Kduferin 1“) sowie die Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG (,,Kauferin 2“) mit Wir-
kung zum 27. Mai 2013 (,Vollzugstag”) von der BayernlLB (,Verkauferin®) deren Beteiligung an der vormaligen
GBW AG (heute Dawonia GmbH), Griinwald, erworben.

Die Kauferinnen haben sich nach § 12.1 des Aktienkaufvertrags verpflichtet, die dem Aktienkaufvertrag als An-
lage 12.1 beigefiigte ,,Sozialcharta” einzuhalten und, nach § 12.4 des Aktienkaufvertrags, der Verkauferin spates-
tens innerhalb von sechs Monaten nach Ablauf des jeweiligen Kalenderjahres einen schriftlichen Bericht liber
samtliche MaBnahmen, Handlungen und Unterlassungen, die zur Einhaltung der in der Sozialcharta genannten

Regelungen in dem jeweiligen Kalenderjahr getroffen worden sind, vorzulegen.

Gegenstand unserer Priifung war demzufolge

e der Bericht der Gesellschaften lber die Einhaltung der in der Sozialcharta genannten Regelungen fiir den

Berichtszeitraum vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2022.

Die Berichterstattung lber die Einhaltung der in der Sozialcharta genannten Regelungen nach den Bestimmun-
gen des Aktienkaufvertrags mit der BayernLB liegt in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesell-
schaften; dies gilt auch fiir die Angaben, die wir zu dieser Berichterstattung nebst dazugehérenden Unterlagen
erhalten haben. Unsere Aufgabe ist es, diese Unterlagen und Angaben im Rahmen unserer pflichtgemalen Pri-
fung hinsichtlich des Einklangs der Aussagen und Angaben mit den zugrunde liegenden tatsadchlichen Verhaltnis-

sen zu beurteilen.

Die Einhaltung der in der Sozialcharta genannten Regelungen liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Ver-

treter der Gesellschaften. Diese Verantwortlichkeit wird durch unsere Priifung nicht eingeschrankt.

Im Einzelnen umfassen die in der Sozialcharta geregelten SchutzmaRnahmen fiir die Mieter und Mitarbeiter die

in der Anlage 1.2 zu diesem Priifungsbericht aufgefiihrten Regelungen.
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Art und Umfang der Priifung

Ausgangspunkt unserer Prifung war der diesem Bericht als Anlage 1 beigefligte Bericht (nebst zugehorigen An-
lagen) der Dawonia und der Pearl Zwei Uiber die Einhaltung der in der Sozialcharta genannten Regelungen im

Berichtszeitraum vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2022.
Wir haben die Priifung im April und Mai 2023 durchgefiihrt.

Wir haben unsere Priifung unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000
(Revised) (Assurance Engagements other than Audits or Reviews of Historical Financial Information)
durchgefiihrt. Danach haben wir die Berufspflichten einzuhalten und die Priifung unter Beachtung des Grundsat-
zes der Wesentlichkeit so zu planen und durchzufiihren, dass wir unsere Beurteilung mit einer hinreichenden

Sicherheit abgeben kdnnen.

Der IDW Qualitatssicherungsstandard: Anforderungen an die Qualitatssicherung in der Wirtschaftspriferpraxis
(IDW QS 1) wurde von uns beachtet.

Unsere Prifungshandlungen haben wir — wie berufsiiblich — Gberwiegend auf der Basis von Stichproben durch-
gefiihrt. Die Durchfiihrung der Prifung in Stichproben in Verbindung mit den jeder Prifung innewohnenden
Grenzen beinhaltet das unvermeidliche Risiko, dass selbst wesentliche unrichtige Angaben unentdeckt bleiben

kénnen und andere UnregelmaRigkeiten nicht notwendigerweise durch unsere Priifung aufgedeckt werden.

Das interne Kontrollsystem der Gesellschaften haben wir untersucht, soweit es fir die Einhaltung der in der
Sozialcharta genannten Regelungen und fiir die dariiber vereinbarte Berichterstattung von Bedeutung ist; das
interne Kontrollsystem in seiner Gesamtheit war nicht Gegenstand unserer Prifung. Identifizierte prifungsrele-
vante Kontrollverfahren der Gesellschaften haben wir auf Wirksamkeit und Anwendung im Berichtszeitraum ge-
prift. Unsere aussagebezogenen Prifungshandlungen haben wir, soweit diese Kontrollen als wirksam einzustu-
fen waren, unserer Priifungsplanung entsprechend reduziert.

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaften haben alle gewlinschten Aufklarungen und Nachweise erbracht
und ferner unter dem 20. Juni 2023 eine Vollstandigkeitserklarung in schriftlicher Form abgegeben. Darin wird
insbesondere versichert, dass in dem Bericht (nebst zugehoérigen Anlagen) alle nach dem Aktienkaufvertrag er-
forderlichen Angaben vollstandig und richtig enthalten sind, und dass uns alle zur Durchfliihrung unserer Prifung
erforderlichen Unterlagen zur Verfligung gestellt, alle Informationen gegeben und samtliche zum Verstandnis
des Berichts erforderlichen Auskiinfte erteilt worden sind.
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3 Wiedergabe des Vermerks des unabhangigen Wirtschaftspriifers

Auf der Grundlage unserer auftragsgemall durchgefiihrten Prifung haben wir dem Bericht der Dawonia Real
Estate GmbH & Co. KG, Griinwald, und der Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG, Augsburg, an die Bayerische
Landesbank, Anstalt des 6ffentlichen Rechts, Miinchen, tber die Einhaltung der in der ,,Sozialcharta” genannten
Regelungen fiir den Berichtszeitraum vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2022 in der Fassung der Anlage 1
folgenden Vermerk erteilt:

»Vermerk des unabhangigen Wirtschaftspriifers tiber eine Priifung zur Erlangung hinreichender Sicherheit in
Bezug auf den Bericht der Dawonia Real Estate GmbH & Co. KG und der Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG
an die Bayerische Landesbank, Anstalt des 6ffentlichen Rechts, Miinchen, iiber die Einhaltung der in der ,So-

zialcharta” genannten Regelungen fiir den Berichtszeitraum vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2022
An die Dawonia Real Estate GmbH & Co. KG, Griinwald, und die Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG, Augsburg

Auftrag

Wir haben den Bericht der Dawonia Real Estate GmbH & Co. KG, Griinwald, und der Pearl AcquiCo Zwei GmbH &
Co. KG, Augsburg, Gber die Einhaltung der in der ,Sozialcharta” (Anlage 12.1 zum Aktienkaufvertrag vom
27./28. Marz 2013 zwischen der Dawonia Real Estate GmbH & Co. KG, Griinwald, und der Pearl AcquiCo Zwei GmbH
& Co. KG, Augsburg, als Kauferinnen sowie der Bayerische Landesbank, Anstalt des 6ffentlichen Rechts, Miinchen,
als Verkauferin) genannten Regelungen fiir den Berichtszeitraum vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2022 hin-
sichtlich des Einklangs der Aussagen und Angaben mit den zugrunde liegenden tatsachlichen Verhaltnissen einer
Prifung zu Erlangung hinreichender Sicherheit unterzogen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter

Die gesetzlichen Vertreter der Dawonia Real Estate GmbH & Co. KG, Griinwald, und der Pearl AcquiCo Zwei GmbH
& Co. KG, Augsburg, sind verantwortlich fiir die Aufstellung des gemalR § 12.4.1 des vorgenannten Aktienkaufver-
trags zu erstattenden jahrlichen Berichts (iber die Einhaltung der in der ,Sozialcharta” genannten Regelungen. Diese
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter umfasst die Auswahl und Anwendung angemessener Methoden zur
Aufstellung des Berichts sowie das Treffen von Annahmen und das Vornehmen von Schatzungen zu einzelnen
Darstellungen, die unter den gegebenen Umstdanden angemessen sind. Die gesetzlichen Vertreter sind auBerdem
verantwortlich fur die internen Kontrollen, die sie als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Berichts
zu ermoglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Aussagen oder Anga-
ben ist.
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Verantwortung des Wirtschaftspriifers

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Prifung ein Prifungsurteil mit hinreichender
Sicherheit zu den in dem Bericht enthaltenen Aussagen und Angaben (iber samtliche MaRnahmen, Handlungen und
Unterlassungen, die zur Einhaltung der in der Sozialcharta genannten Regelungen fir den Berichtszeitraum vom
1. Januar bis zum 31. Dezember 2022 getroffen worden sind, abzugeben.

Wir wenden als Wirtschaftspriifungsgesellschaft die Anforderungen des IDW Qualitatssicherungsstandards: Anfor-
derungen an die Qualitatssicherung in der Wirtschaftspriferpraxis (IDW QS 1) an. Die Berufspflichten gemaR der
Wirtschaftspriferordnung (WPO) und der Berufssatzung flr Wirtschaftspriifer/vereidigte Buchprtfer (BS WP/vBP)
einschlieBlich der Anforderungen an die Unabhangigkeit haben wir eingehalten.

Wir haben unsere Prifung unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000
(Revised): Assurance Engagements other than Audits or Reviews of Historical Financial Information (ISAE 3000 (Re-
vised)), entwickelt und verabschiedet vom IAASB, durchgefiihrt. Danach haben wir die Priifung so zu planen und
durchzufiihren, dass wir mit hinreichender Sicherheit beurteilen konnen, ob die gepriiften Aussagen und Angaben
in dem Bericht in allen wesentlichen Belangen in Einklang mit den zugrunde liegenden tatsachlichen Verhaltnis-
sen stehen. Dies bedeutet nicht, dass zu jeder Darstellung jeweils ein separates Priifungsurteil abgegeben wird.

Die Auswahl der Priifungshandlungen liegt im pflichtgemaRen Ermessen des Wirtschaftsprifers.

Im Rahmen unserer Priifung haben wir insbesondere folgende Tatigkeiten durchgefiihrt:

e Beurteilung der Konzeption, Implementierung und Wirksamkeit der Systeme und Prozesse zur Ermittlung der

berichtsrelevanten Angaben;
e Befragungen von Mitarbeitern der Gesellschaften;

e Einschatzung der Gesamtdarstellung der Angaben.

Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fir unser Prifungsurteil zu dienen.

Priifungsurteil

Nach unserer Beurteilung aufgrund der durchgefiihrten Priifungshandlungen und der erlangten Priifungsnach-
weise stehen die gepriften Aussagen und Angaben in dem Bericht der Dawonia Real Estate GmbH & Co. KG,
Grunwald, und der Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG, Augsburg, Uber die Einhaltung der in der Sozialcharta
genannten Regelungen im Berichtszeitraum vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2022 in allen wesentlichen

Belangen in Einklang mit den zugrunde liegenden tatsdchlichen Verhaltnissen.
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Hinweis zur Haftungs- und Verwendungsbeschréankung

Fiir die Durchfiihrung des Auftrags und unsere Verantwortlichkeit, auch im Verhaltnis zu Dritten, gelten die unter
dem 14. Oktober/10. November 2022 getroffenen Vereinbarungen sowie erganzend die als Anlage beigefiigten
»Allgemeinen Auftragsbedingungen fiir Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften” in der Fassung
vom 1. Januar 2017. Unser Vermerk ist an die Dawonia Real Estate GmbH & Co. KG, Griinwald, und die Pearl AcquiCo
Zwei GmbH & Co. KG, Augsburg, gerichtet und dient ausschlieBlich dem Zweck, dass die Geselischaften ihren Ver-
pflichtungen aus dem mit der Bayerische Landesbank, Anstalt des 6ffentlichen Rechts, Miinchen, geschlossenen
Aktienkaufvertrag nachkommen kénnen.”

Miinchen, den 20. Juni 2023

Deloitte GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

{Franz Klinger) (Marco Farrenkopf)
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer
-6-—
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Bericht uber die Einhaltung der Sozialcharta
fur den

Berichtszeitraum 01.01.2022 bis 31.12.2022

vorgelegt durch die

Dawonia Real Estate GmbH & Co. KG
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bzw. Pearl AcquiCo Eins GmbH & Co. KG)

und die

Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG
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l. Vorbemerkung

Gemal} Aktienkaufvertrag vom 27./28.03.2013 verdul3erte die Bayerische Landesbank, An-
stalt des o6ffentlichen Rechts (nachfolgend kurz Verkauferin) ihre Beteiligung an der vormaligen
GBW AG (jetzt Dawonia GmbH') an die Dawonia Real Estate GmbH & Co. KG (vormals GBW
Real Estate GmbH & Co. KG bzw. Pearl AcquiCo Eins GmbH & Co. KG) sowie an die Pearl
AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG (beide nachfolgend kurz Kauferinnen). Zum Schutz der Mieter
und Mitarbeiter der zum Konzern der Dawonia Real Estate GmbH & Co. KG gehérenden Ge-
sellschaften haben die Verkauferin und die Kauferinnen die als Anlage 1 zu diesem Bericht
beigefligte Sozialcharta vereinbart. Die Sozialcharta ist am 27.05.2013 in Kraft getreten. Die
Dawonia GmbH sowie ihre von der Sozialcharta betroffenen Tochtergesellschaften haben die
Verpflichtungen aus der Sozialcharta im Wege des Schuldbeitritts Gbernommen.

Die Kauferinnen haben der Verkauferin gemaly Aktienkaufvertrag fiir jedes Kalenderjahr ab
dem 27.05.2013 bis zum 31.12.2022, spatestens innerhalb von 6 Monaten nach dem Ablauf
des jeweiligen Kalenderjahres, einen schriftlichen Bericht Gber samtliche Malknahmen, Hand-
lungen und Unterlassungen vorzulegen, die zur Einhaltung der in der Sozialcharta genannten
Regelungen in dem jeweiligen Kalenderjahr getroffen worden sind.

Im nachfolgenden Bericht flr das Jahr 2022 wird Uber die Einhaltung folgender Regelungen
der Sozialcharta nicht mehr berichtet:

e §23 Ausschluss Luxusmodernisierungen

o §24 Einschrankung Mieterhéhung

e §25 Nachhaltiges Bestandsmanagement

e §26 Langfristiger Bestandserhalt

e §27 Kommunales Vorkaufsrecht bei Weiterverau3erungen

o §3.2 Verpflichtungen der Kauferinnen bei Weiterveraul3erungen
e §4 Mitarbeiterschutz

Die vorgenannten Regelungen fanden im Berichtsjahr 2022 wegen des Ablaufs der in der So-
zialcharta jeweils festgelegten Laufzeit keine Anwendung mehr. Die Berichte Uber die Einhal-
tung der in der Sozialcharta genannten Regelungen wurden wahrend der Dauer ihrer Geltung
durch die Deloitte GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft geprift und bestatigt. Die entspre-
chenden Prifungsberichte flr die Berichtsjahre 2013 bis 2021 bzw. fir den Berichtszeitraum
27.05.2013 bis 27.05.2016 sind unter https://www.dawonia.de/de/unternehmen/firmenportrait
abrufbar. Mit Vorlage des diesjahrigen Berichts wurde die Berichtspflicht seitens der Dawonia
im Hinblick auf die Verpflichtungen aus der Sozialcharta vollstandig erfullt.

Weiterhin Geltung haben die Vorgaben zum Kindigungsschutz geman § 2.1 und zum erwei-
terten Kiindigungsschutz gemaf § 2.2 der Sozialcharta sowie zu den Verpflichtungen der Kau-
ferinnen bei der Weiterveraullerung von Bestandswohnungen gemal} § 3.1 der Sozialcharta.
Diese Vorgaben wurden im Berichtszeitraum 01.01.2022 bis 31.12.2022 wie nachfolgend dar-
gestellt vollstandig eingehalten.

Im Zuge eines im Januar 2019 umgesetzten Rebrandings wurden die zu der vormaligen GBW Gruppe (jetzt
Dawonia) gehérenden Gesellschaften umfirmiert. Die vormalige GBW Real Estate GmbH & Co. KG sowie die vor-
malige GBW GmbH firmieren nun als Dawonia Real Estate GmbH & Co. KG bzw. als Dawonia GmbH.

Anlage 1.1/3
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Il. Bericht tiber die Einhaltung der Sozialcharta
1. Erlauterung Begriffe und Kennzahlen

Die Begriffe Bestandsmieter, Bestandswohnung und sonstige Selbstnutzer werden im nach-
folgenden Bericht im Sinne von § 1 der Sozialcharta verwendet.

Der Vollzugstag, an dem die Sozialcharta im Verhaltnis zwischen der Verkauferin und den
Kauferinnen in Kraft getreten ist, ist der 27.05.2013. Berichtszeitraum bzw. Berichtsjahr ist der
Zeitraum 01.01.2022 bis 31.12.2022. Sofern sich der Bericht auf einen anderen Zeitraum be-
zieht, wird dieser Zeitraum benannt.

Die Dawonia GmbH sowie ihre bestandshaltenden Tochtergesellschaften werden im Folgen-
den als Gesellschaften der Dawonia bezeichnet.

Die im Rahmen des nachfolgenden Berichts ermittelten Kennzahlen basieren auf den spezifi-
schen Definitionen der Sozialcharta und kdnnen unter Umstanden von anderen Berichten wie
zum Beispiel dem Lagebericht oder Presseveroffentlichungen abweichen.

Folgende Kennzahlen liegen dem Bericht zugrunde:

e Anzahl der Bestandswohnungen zum 27.05.2013 31.520
¢ Anzahl der Bestandsmieter zum 27.05.2013 31.067
e Anzahl der Bestandsmieter zum 27.05.2013

abzgl. Bestandsmieter mit Kostenmiete 23.036
2. Bericht

Die Einhaltung und die Umsetzung der geltenden Vorgaben aus der Sozialcharta werden
durch Arbeitsanweisungen und darin festgelegte Kontrolimainahmen bzw. Prif- und Doku-
mentationspflichten sowie ein umfassendes Reporting gewahrleistet. Die Arbeitsanweisungen
sind fur alle Mitarbeiter/Innen der Gesellschaften der Dawonia verbindlich und diesem Bericht
als Anlagen beigeflgt.

Anlage 1.1/4
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2.1 Kiindigungsschutz gemaR § 2.1 der Sozialcharta

Die MalRnahmen zur Einhaltung des Kiindigungsschutzes fiir Bestandsmieter der Gesellschaf-
ten der Dawonia gemal § 2.1 der Sozialcharta werden in der Arbeitsanweisung A-2019-01
(vgl. Anlage 2) wie folgt geregelt:

Bis zum 27. Mai 2023 diirfen Mietvertrdge mit Bestandsmietern von Bestandswohnungen wegen Eigen-
bedarfs (§ 573 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BGB) oder wegen der Verhinderung der angemessenen wirtschaftli-
chen Verwertung des Grundstlicks (§ 573 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BGB) nicht gekiindigt werden. Gleiches
gilt fir Bestandsmieter, die nach dem 27. Mai 2013 in eine andere Wohnung der Dawonia umgesetzt
wurden oder umgezogen sind.

Dartiber hinaus diirfen Mietvertrdge mit Bestandsmietern von Bestandswohnungen, die am
27. Mai 2013 das 60. Lebensjahr vollendet haben oder schwerbehindert waren, bis zum Tod dieser
Bestandsmieter oder bis zum Tod der Ehegatten oder Lebenspartner dieser Bestandsmieter, sofern
diese das Mietverhéltnis nach dem Tod des Bestandsmieters libernommen haben, wegen Eigenbedarfs
(§ 573 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BGB) oder der Verhinderung der angemessenen wirtschaftlichen Verwertung
des Grundstiicks (§ 573 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BGB) nicht gekiindigt werden. Gleiches gilt fiir die vorge-
nannten Bestandsmieter, die nach dem 27. Mai 2013 in eine andere Wohnung der Dawonia umgesetzt
wurden oder umgezogen sind.

Die Mietvertrdge des vorgenannten besonders geschiitzten Personenkreises dlirfen auch ansonsten
und dauerhaft nur in begriindeten Ausnahmeféllen gekiindigt werden.

Priif- und Dokumentationspflichten

Vor jeder Kiindigung eines Mietvertrages ist zu priifen, ob es sich um einen Mietvertrag mit einem Be-
standsmieter handelt und falls ja, ob dieser Mieter zudem zu dem besonders geschlitzten Personenkreis
nach MalBgabe von § 2.2 der Sozialcharta gehoért.

Liegen zum Alter oder einer mdglichen Schwerbehinderung des Bestandsmieters zum Stichtag
27. Mai 2013 keine Informationen vor, ist bei Kiindigungen aus sonstigen Griinden in das Kiindigungs-
schreiben ein Passus aufzunehmen, wonach der Bestandsmieter, sofern er am 27. Mai 2013 das
60. Lebensjahr vollendet hat oder schwerbehindert war, nach Erhalt des Kiindigungsschreibens Kontakt
mit der Dawonia aufnehmen soll.

Stellt sich auf Grund der Riickmeldung durch den Bestandsmieter heraus, dass dieser zu dem beson-
ders geschiitzten Personenkreis gehdrt, ist gesondert zu priifen, ob und unter welchen Voraussetzun-
gen eine Fortsetzung des Mietvertrages mdéglich ist.

Samtliche bis zum 27. Mai 2023 erfolgten Kiindigungen sind unter Angabe der Kiindigungsgriinde ge-
sondert zu dokumentieren. Zusétzlich ist im Fall der Kiindigung von Mietverhéltnissen mit besonders
geschiitzten Bestandsmietern, deren Ehegatten oder Lebenspartnern, sofern diese den Mietvertrag
nach dem Tod des Bestandsmieters fortgefiihrt haben, zu dokumentieren, aus welchen Griinden eine
Fortsetzung des Mietverhéltnisses nicht méglich und zumutbar war.

Bei Zweifelsfragen sind die Geschéftsflihrung und / oder der Bereich Recht anzusprechen.
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Im 12-Monatszeitraum 27.05.2021 bis 27.05.2022 sowie in dem Zeitraum 27.05.2022 bis
31.12.2022 wurden Mietvertrage mit Bestandsmietern bzw. mit solchen Bestandsmietern, die
nach dem 27.05.2013 in eine andere Wohnung der Gesellschaften der Dawonia umgesetzt
wurden oder umgezogen sind, weder wegen Eigenbedarfs noch wegen der Verhinderung der
angemessenen wirtschaftlichen Verwertung gekindigt.

2.2 Erweiterter Kiindigungsschutz gemaR § 2.2 der Sozialcharta

Die MalRnahmen zur Einhaltung der Vorgaben zum erweiterten Kiindigungsschutz fiir beson-
ders geschitzte Bestandsmieter gemald § 2.2 der Sozialcharta werden durch die Arbeitsan-
weisung A-2019-01 (vgl. Anlage 2) wie folgt geregelt:

Bis zum 27. Mai 2023 diirfen Mietvertrdge mit Bestandsmietern von Bestandswohnungen wegen Eigen-
bedarfs (§ 573 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BGB) oder wegen der Verhinderung der angemessenen wirtschattli-
chen Verwertung des Grundstlicks (§ 573 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BGB) nicht gekiindigt werden. Gleiches
gilt fir Bestandsmieter, die nach dem 27. Mai 2013 in eine andere Wohnung der Dawonia umgesetzt
wurden oder umgezogen sind.

Dariiber hinaus diirfen Mietvertrdge mit Bestandsmietern von Bestandswohnungen, die am
27. Mai 2013 das 60. Lebensjahr vollendet haben oder schwerbehindert waren, bis zum Tod dieser
Bestandsmieter oder bis zum Tod der Ehegatten oder Lebenspartner dieser Bestandsmieter, sofern
diese das Mietverhéltnis nach dem Tod des Bestandsmieters libernommen haben, wegen Eigenbedarfs
(§ 573 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BGB) oder der Verhinderung der angemessenen wirtschaftlichen Verwertung
des Grundstiicks (§ 573 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BGB) nicht gekiindigt werden. Gleiches gilt fiir die vorge-
nannten Bestandsmieter, die nach dem 27. Mai 2013 in eine andere Wohnung der Dawonia umgesetzt
wurden oder umgezogen sind.

Die Mietvertrdge des vorgenannten besonders geschiitzten Personenkreises dlirfen auch ansonsten
und dauerhaft nur in begriindeten Ausnahmeféllen gekiindigt werden.

Priif- und Dokumentationspflichten

Vor jeder Kiindigung eines Mietvertrages ist zu priifen, ob es sich um einen Mietvertrag mit einem Be-
standsmieter handelt und falls ja, ob dieser Mieter zudem zu dem besonders geschlitzten Personenkreis
nach Mal3gabe von § 2.2 der Sozialcharta gehort.

Liegen zum Alter oder einer mdéglichen Schwerbehinderung des Bestandsmieters zum Stichtag
27. Mai 2013 keine Informationen vor, ist bei Kiindigungen aus sonstigen Griinden in das Kiindigungs-
schreiben ein Passus aufzunehmen, wonach der Bestandsmieter, sofern er am 27. Mai 2013 das
60. Lebensjahr vollendet hat oder schwerbehindert war, nach Erhalt des Kiindigungsschreibens Kontakt
mit der Dawonia aufnehmen soll.

Stellt sich auf Grund der Riickmeldung durch den Bestandsmieter heraus, dass dieser zu dem beson-
ders geschiitzten Personenkreis gehért, ist gesondert zu priifen, ob und unter welchen Voraussetzun-
gen eine Fortsetzung des Mietvertrages mdéglich ist.

Anlage 1.1/6
096033058



Sémtliche bis zum 27. Mai 2023 erfolgten Kiindigungen sind unter Angabe der Kiindigungsgriinde ge-
sondert zu dokumentieren. Zusétzlich ist im Fall der Kiindigung von Mietverhéltnissen mit besonders
geschilitzten Bestandsmietern, deren Ehegatten oder Lebenspartnern, sofern diese den Mietvertrag
nach dem Tod des Bestandsmieters fortgefiihrt haben, zu dokumentieren, aus welchen Griinden eine
Fortsetzung des Mietverhéltnisses nicht méglich und zumutbar war.

Bei Zweifelsfragen sind die Geschéftsflihrung und / oder der Bereich Recht anzusprechen.

Im 12-Monatszeitraum 27.05.2021 bis 27.05.2022 sowie in dem Zeitraum 27.05.2022 bis
31.12.2022 wurden Mietvertrage mit Bestandsmietern bzw. mit solchen Bestandsmietern, die
nach dem 27.05.2013 in eine andere Wohnung der Gesellschaften der Dawonia umgesetzt
wurden oder umgezogen sind und die durch § 2.2 der Sozialcharta besonders geschiitzt wer-
den, weder wegen Eigenbedarfs noch wegen der Verhinderung der angemessenen wirtschaft-
lichen Verwertung oder aus sonstigen Griinden gekindigt.

2.3 Verpflichtungen der Kauferinnen bei WeiterverauBerungen gemaR § 3.1 der
Sozialcharta

Die Umsetzung der Vorgaben gemall § 3.1 der Sozialcharta bei Weiterveraul3erungen von
Bestandswohnungen ist in der Arbeitsanweisung A-2019-02 wie folgt geregelt (vgl. Anlage 3):

Der Bereich An- und Verkauf hat sicherzustellen und bei der Planung zu berlicksichtigen:

Beim zuldssigen Weiterverkauf von Bestandswohnungen ist durch entsprechende Regelungen im Kauf-
vertrag dafiir zu sorgen, dass die Bestimmungen zum Kiindigungsschutz und zum Erweiterten Kiindi-
gungsschutz gemal3 §§ 2.1 und 2.2 der Sozialcharta vom Erwerber weiterhin eingehalten werden, es
sei denn, die Bestandswohnungen werden an Mieter oder sonstige Selbstnutzer verkauft.

Bei Zweifelsfragen sind die Geschéftsflihrung und / oder der Bereich Recht anzusprechen.

Die Gesellschaften der Dawonia haben bei den in dem 12-Monatszeitraum 27.05.2021 bis
27.05.2022 und in dem Zeitraum 27.05.2022 bis 31.12.2022 beurkundeten Blockverkaufen
und Einzelprivatisierungen durch Ubernahme der individualschiitzenden Regelungen gemaR
§§ 2.1 und 2.2 der Sozialcharta in die jeweiligen Kaufvertrage daflr Sorge getragen, dass die
Erwerber der Bestandswohnungen zur Einhaltung dieser Regelungen verpflichtet werden. Ein
Auszug aus dem in den genannten Zeitraumen verwendeten Kaufvertragsmuster ist diesem
Bericht als Anlage 4 beigefligt.
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PROJEKT OSKAR

Sozialcharta —
GBW-Wohnungen

Augsburg, 08. April 2013

* Die Kauferinnen der GBW AG sind einer umfangreichen, notariell beurkundeten Sozialcharta
unterworfen, die nachfolgend als Anlage beigefligt ist.

* Die Regelungen der Sozialcharta zum Kiindigungsschutz der Mieter sowie zum Ausschluss von
Luxusmodernisierungen (Ziffern 2.1 bis 2.3 der Sozialcharta) werden individualvertraglich in den
Mietvertragen umgesetzt. Das entsprechende Umsetzungsschreiben soll so schnell wie moglich,
spatestens innerhalb von 15 Monaten, nach Vollzug des Kaufvertrages an die Mieter versendet
werden.

* VersttBe gegen die Sozialcharta fiihren zu substanziellen Vertragsstrafen der Kauferinnen.

PATRIZIA Immobilien AG
PATRIZIA Biirohaus | FuggerstraBe 26 | 86150 Augsburg | T+49 821 50910-000 | F +49 821 50910-999 | immobilien@patrizia.ag | www.patrizia.ag
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Anlage 12.3 zom
Aldienkaufveritag
Projekt Oskar
Sozialcharta
27, Mirz 2013
HeNGELER MUEBLLER
4
Anlage 1.2 /2

096033058



ey

@

)

1.1

1.2

Profelt Oskar
Anlage 13,1 zum
Aldienlcauiverirag

Priambel

Mit Aktienkaufvertrag vom [e] ("Kaulvertrag™) hat die Bayerische Landeshank -
("Verkiiuferin") itve Beteilignng an der GBW AG an [o] ("Kéuferin 1"y so~

wie [o] ("Kéuferin 2°) verkaut,

S

§ 12.1 des Kaufvertrags verweist anf die 'nag:hfolgené vereinbarte Sozialcharia, die
am Vollzugsiag des Kanfvertrags im Verhitnis zwischen den Parteien nach Maf3-
gabe der Bestimmungen in § 12.2 ynd § 12.3 des Kaufveritags in Kraft it

Sowett in § 1 dieser Sozialcharta nicht ausdriicklich anders definiert, haben ver-
wendete Begriffe die im Raufverirag definierte Bedeutung,

DIES VORAUSGESCHICKT, vereinbaren die Partefen was folgt:

§1
Definitionen

Bestandsmieter

"Bestandsmicter” sind Mieter, mit denen am Vollzugstag ein ungekiindigtes

Mietverhdlinis fiber eine Bestandswohnung besteht,

Bestandswohnung

"Bestandswohnumg" ist jede Wohnung, die sich am Vollzugstag im wirtschafili-
chen Bigentum der GBW-Gruppe befindet, Als nicht {m wittschaftlichen Eigen-
tum der GBW-Gruppe befindlich gelten Wohnungen, die bereits vor dem Voll-
zogstag mit notariellem Kaufvertrag an sinen Dritten verkaufi wurden, Als im
wirtschaftlichen Figentum der GBW-Gruppe befindlich gelten. Wohnungen, bei
denen Besitz, Nuizen und Lasten vor dem Vollzugstag auf eine Gesellschaft der
(GBW-Grupps tibergegangen ist,
L /
.
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1.6

1.7

Projelg Oskar

Anlage12.] zum
Akflenlenfyerirag
Kommunales Vorkaufsrecht
"Kommunales Vorkanfsrecht" hat die in § 2.7.1 zugewiesene Bedeuntung.
Lusnsmodernisierung

"Luxusmodernisierungen” sind bauliche Mafnahmen, die die Ausstattung, den
baulichen Zuschnitt und das Wobnumfeld in einer Weisa dndern, dass die be-
troffenc Bestandswolnung nach einer solchen MaBnahme eine andere Zielgruppe
als die bisherige Mieterstruktur anspright, Keine Luxusmodernisierungen sind ban-
liche Maflnahmen, mit denen Bestandswohnungen auf ein {ibliches und zeitgems-

~ Bes Ausstattungsnivean gebracht werden.

Sonstige Selbstnutzer

"Sonstige Selbstnutzer" sind Personen, die dic Wohnung #m Anschluss an den
Kauf selbst zu Wolmzwecken bezichen, ‘

Verbraucherpreisindex

"Verbraucherpreisindex" ist der vom Statistischen Bundesamt ermittelten Preis-
index fiir die Lebenshaltung aller privaten Haushalte in Deutschland, "Verbray-
cherpreisindex fiir Deutschland, 20035 = 100" oder, soweit der Verbraucherpreisin-
dex nichf mehr ermittelt wird, ein etwa an seine Stelle tretender Index. '

Vorkavfsberechtister

"Vorkaufsherechtigter” hat diein § 2,7.1 zugewiesens Bedentung,

§2

Mieterschutz
Die Kiuferinnen verpflichten sich gegeniiber der Verkfinferin, dass die Gesell-

schaften die nachfolgenden Regetongen zum Zwecke des Mieterschutzes beach-
ten: '

v
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2.2

2.3

Z4
24.1

242

Profekt Oskar
Anlage 12,1 zom
Aldienkanfrertmg

Kiindigungsschutz

Kindigungen der Mietverhiltnisse von Bestandsmietern wegen Eigenbedarfs oder
wegen Verhinderung der angemessenen wirtschafilichen Verwertung des Grund-
stiicks diirfen frithestens auf einen Zeitpunkt von 10 (zehn) Jahren nach dem Voll-
zugstag ausgesprochen werdan,

BErwelterter Kiindigungsschutz

Sofem Bestandswohmmgen an Bestandsmieter vermietet sind, die zum Vollzugs-
tag das 60. (sechzigste) Lebensjahr vollendet haben oder schwerbehindert sind,
diitfen diese Mietverhilinisse big zum Tod dieses Bestandsmieters oder bis zum
Tod seines Ehegatten oder Lebenspartners, sofern dieser das Mietverhiiltnis nach
dem Tod des Bestandsmieters ibernommen hat, nicht wegen Figenbedarfs oder
wegen Verhinderung der angemessenen wirtschaftfichen Verwertung des Grund-
stiicks geldindigt werden. Diese Mieter dijrfen anch ansonsten generell und daver-

haft nur in begriindeten Ausnahinefillen gekiindigt werden,

Ausschluss Luxusmo dernisferungen

Ohne Einwilligung der betroffenen Mieter werden wéhrend der ersten 5 (fiinf) Jah-
1¢ nach dem Vollzugstag keine Luxusmodemisierungen von Bestandswohnungen
durchgefithrt,

Einschrinkung Mieterhohung

Die Nettokaltmieten der Bestandsmieter von Bestandswohnungen, die weder einer
Kostenmiete gemiB § 8§ Abs. I Saiz 1 Wohnungsbindungsgesetz noch einer kom-
munalen Satzungsmiete unterliegen, diitfen in den ersten drei Jahren nach dem
Vollzugstag tm Durchschnitt fiber diesen Bestand Insgesamt nm micht mehr s
insgesamt 15 % (finfzehn Prozent) gegeniiber dem vor dem Vollzugstag gelten-
den Mietaiveau erhsht werden, '

Anschlisfiend diirfen die Nettokaltmieten der Bestandsmieter von Bestandswoh-
oungen, dis im jeweiligen Zeitraumn weder einer Kostenmiete gemil § § Abs. 1
Satz | Wohnungsbindungsgesetz noch einer kommunalen Satzungsmiete unterlie-
gen, bis zum 5. (fiinften) Jahrestag nach Vollzug des Kaufvertrags jihrlich im
Durchschnitt iiber diesen Bestand gegentiber der jeweiligen Vorjahresmiete um
nicht mehr als 3 % (drei Prozent) zuziiglich der prozentualen Steigerung des Ver-

Iy
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2.4.3

2.5

26
2,61

2.6.2

. Projekt Oskar
Anlage 12.1 zom
Aldienkanfvertrag

braucheipreisindexes in dem betreffenden vorhergehenden 12-Monats-Zeitranm,
erthSht werden. :

Soweit die mafigeblichen Mieten in den ersten drei Jahren bz, nachfolgend in
einem Jahr insgesamt um einen geringeren als den nach dem Vorstehenden zulis-

sigen Prozentsatz erhht werden, erhdht sich die prozentual zuldssige BrhShung in
der Folgeperiode.

Nachhaltiges Bestandsmanagement

Die Gesellschaften werden ein nachhaltiges Bestandsmanagement der Bestands-
wohnungen sichersfellen und dafiir fiir jedes der ersten 5 (fiinf) Kalendetjahre ab
dem Stichtag einen durchschnitflichen Mindestinvestitionsbetrag von EUR 15 (Bn-
ro fiinfzehn) pro qm Wohnfliche fiir MaBnahmen zyr Instandhaltung und Moder-
nisierung der Bestandswohnungen aufwenden. Mafnahmen zur Instandhaltung
wnd Modernisierung sind Investitionsmafnahmen jeder Ari, insbesondere Repara-
turen, Modernisierungen, Wertverbessernngen, unabhiingiz davon, ob aktivie-
rungspflichtig oder -fihig, Hohere Investitionen in einem Kalenderjabr vermindern,
die zu investierenden Beirige fiir das folgende Kalenderjahs,

Langfristiger Bestandserhalt

Wihrend der ersten 5 (fiinf) Jahte nach dem Vollzugstag ist der Grundbestand der
GBW-Gruppe dadurch sicherzustellen, dass in jedem 12-Monats-Zeitraum iy
1.500 (eintausendfiinthunder) Bestandswohmmgen veriuBert werden diirfen. Zu-
kénfe und Neubauten kénnen mit Verkiufen saldiert werden, Entscheidend ist bei
Verkénfen und Zuldinfen der Ubergang von Nutzen und Lasten, bei Neubauten die
bezngsfertige Fertigstellung, Soweit in einem 12-Monats-Zeitravm dieser Grenz-
wert nicht erreicht wird, wird die Differenz auf die Folgeperiode vorgetragen.

Zusatzlich zu der Besclrfinkung aus dem vorhergehenden Absatz ist die Verdufie-
rung von Bestandswohnungen im Wege des Verkaufs von Wohnungseigentum
wahrend der ersten 5 (fiinf) Jahre nach dem Vollzugstag auf 3 % (drei Prozent) des
Wohnungsbestandes in jedem 12-Monats-Zeitraum begrenzt, Soweit in elnem 12-

Monats-Zeitraum dieser Grenzwert nicht erreicht wird, wird die Differenz auf die
Folgeperiode vorgetragen.

j.

/I
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Projekt Oskar
Anlage 12,1 zom
Alkfienkaufverirag

Kommunales Vorkaufsrecht hei Wetterverkdufen

Beim erstmaligen Verkauf von Bestandswohnungen im Wege efnes Blockverkanfs
oder Verkaufs yon Wohmmgseigentum, der innerhalb von 3 (drei) Jahren nach
dem Vollzugstag beurkundet wird, ist der Stadt oder Gemeinds, in der sich dic je-
weilige verkanfte Bestandswobnrmg befindet ("Vorkanfsberechtigter"), vor Ab-
schiuss des Kaufvertrags mif dem Drittkfiufer ein veriragliches Vorkaufsrecht ge-
mif §§ 463 ff. BGB einzurfiumen ("Kommunales Vorkaufsrecht"), Ausgenom-
men sind Verkéufe von Bestandwohnungen an die jeweiligen Mieter und Sonstige
Selbstnutzer (wic nachstehend in § 3.1 definiert)

In Abweichung der gesetzlichen Vorschrifien darf das Vorkaufsrecht vorschen,
dass

2721 das Vorkaufsrecht nur bis zum Ablauf von einem Monat nach dem
Empfang der Mitteilung gem#f § 469 Abs. 1 BGB angenonumen wer-
den kann; und

2722 der Vorkaufsberechtigfe neben dem Kaufpreis einen Pauschalbetrag
von 5 % (fiinf Prozent) des Kaufpreises zu zahlen hat, den die Kiufe-
tin zur Erstathmg der Kosten des Drittkdufers verwenden wird,

Die gesetzlichen Vorkanfsrechte der Mieter sind beim Weiterverkauf von Woh-
nungen zu beachten, Sie gehen dem Kommunalen Vorkaufarecht vor.,

§3

Verpflichtungen der Kduferin bef Welterveriulerungen

Die Kénferinnen haben beim zulissigen Weiterverkauf von Bestandswohnungen
wéhrend der in § 2 genannten Zeitrfume dafiir 23 sorgen und steben dafiir ein,
dass die Bestimommgen zum Mieterschutz gemédB §§ 2.1 bis 2.3 vom Brwerber
weiterhin eingehalten werden, Verkiufe von Wohnungen an Mieter mmd Sonstige
Selbstnutzer sind hiervon ausgenommen.

Filr Zwecke von § 2.4 ist die verkanfte Bestandswohmung weiterhin in die Durch-
schnitisberechnung gemif § 2.4 einzubezichen, soweit der Verkauf nicht an Mie-
ter und Sonstige Selbstnutzer erfolgt. Soweit dis Kiuferinnen bei weiterverkanften
Bestandswohnungen in einem Kalendetjahr nicht den Nachweis (z.B. durch
schriftliche Brklirung des Brwerbers) des tatstichlichen Erhohungsbetrages fiheen
kbnnen, gelten die Mieten von weiterverkanften Wohnungen fiir Zwecke deg §24
als mit 7 % (sieben Prozent) p.a. ethoht.
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Piojekt Oslar
Anlage 12,1 zum
Aktienkanfvertrag

3.3  Hinsichtlich § 2.5 bleibt der zn investierende Gesamtbetrag durch den Verkauf
von Bestandswohnungen unberiihri: Nachgewiesene Investitionen durch den Fr-
werber werden auf die Gesamtinvestitionen angerechnet.,

. §4
Mitarbeiterschutz

4.1  Weitergeltung Betriebsvereinbarungen
" Die Gesellschaften werden die am Vollzngstag hestehenden Betrichsvereinbarun-
geh fiir einen Zeiiraum von 5 (fiinf) Jahren ab dem Vollzugstag nicht ordentlich
kiindigen.
4.2 TFort- und Weiterbildung '
Den Mitarbeitern der Gesellschaften ist fiir einen Zeitraym von 5 (fiin) Jahren ab

dem Vollzugstag die Moglichkeit zur angemessenen Fort- und Weiterbildung an-
zubieten.

43  Awushildungsverhiltnisse

Die am Vollzugstag bei den Gesellschaften bestehenden Ausbildungsverhiitnisse
sind fortmfiihren, Die Geselischaften werden wihrend der ersten 5 (finf) Jahre ab
dem Vollzugstag im bisherigen Umfang Avszubildende einstellen,

§5
Bestehen bleiben wettergehender Rechie

Soweit die Gesellschaften aufgrand anderweitiger gesetzlicher oder vertraglicher
Regelungen zur Binhaltung eines héheren sozialen Schutzniveans verpflichtst sind
als in dieser Sozialcharta vorgesehen, bleiben diese Verpflichtungen unberiihut.

/Z’ Z{,
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Projekt QOskar
Anfage 12.2.3 sum
Aktionkauivertrag

Projekt Oskar

Muster Angebotssehreiben GBW-Mieter

27, Marz 2013

HeNeRLER MUELLER,
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Projele Oskar
Anlage 12.2,3 vom
AlHentaufveritag

[Briefkopf der jeweiligen Wohnimmobiliengesellschaft als Vermieterin]

[Name und Adresse des Mieters)

Altionirswechsel bei der GBW AG - An dernmgsangebot Mietverirag

' [Ord], [Datum]
Sehr gechrte/r Fran / Herr [e],

wie Sie aus der Presse erfaliren hahen, hat die Bayerische Landeshanlk itiren Anteil an der
GBW AG an [o].ind [e]verinBert.

Der Verkanf lsst den mit Thnen bestehenden Mietvertrag unberiibirt, da sich an unserer
Stellwag als Vermdeter durch den Altionirswechsel nichts gedndert hat. Die Kiuferinnen
haben sich dariiber hinaus efner Sozialchatia utterworfen, die Sie als’ Mieter(in)
zukinftig iiber das gesetzliche Ma hinaus schiitzt., ,

Bntsprechend den Regelungen dieser Sozialcharta machen wir Thnen hiermit das folgends
unbefiistete sowie utiwidersnfliche Angebot, Ihren mit uns bestehenden Mictvertrag wie
folgt zu Thren Gunsten zn dndem: '

1. Wir verzichten hiermit Ihnen gegeniber darauf, eine Kiindigung Thres mit yag
bestehenden Mistverirages wegen Eigenbedarfs gemih § 573 Abg. 2 Ziff. 2 BGB
oder wegen Verhinderimg der angemessenen wirtschafilichen Verwertung des
Grimdstiicks gemiB § 573 Abs. 2 Ziff, 3 BGE auf einen Zeitpunkt vor dem [zefm
Jahre nach Vollzugstag) auszusprechen.

2. Sofern. Sie zum [Vollzugsing] bersits ihr 60, Lebensjahr vollendet hatton oder
schwerbehindert waren, gilt der vorgenannte Verzioht bis =n Threm Tod oder dem
spateren Tod Thres Ehegatien oder Lebenspartuers, sofem dieser e Mietverhilinig
nach Threm Tod thernommen haf,

3. Otfine Ihre Binwilligong werden bis-zum [finf Jahre nach Yallzugstag] keine
sogenannten Luxusmodernislerongen Threr Wohnung durchgefithet, Hierunter
versteht man bauliche MaBnahmen, die dia Ausstattung, den banlichen Zuschniit
und das Wohmumfeld in einer Weise dndern, dass die betroffene Wohnng nach

1
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Projekt Oskar
Aslage 12.2.3 zom
Aldienkanfvertrap

einer solchen Mabnahme eine anders Zielgroppe als die bisherige Mieterstrukitur
ansprichi. Nicht unter dén Begriff der Luxusmodersisierung fallen banliche
Mafnahmen, st denen Bestandswohmmgen anf ein iibliches und zcltgemifes
Ausstattungsnivean gebracht werden. )

Soweit Sie auferund anderweitiger gesetzlicher oder vertraglicher Regelungen .einen
hiheren sozialen Schutz in Anspruch nehmen kbnnen, bleibt dieser Schuiz von der
angebotenen Vertragsinderung unberithrt,

Falls Bie. diesem Angehot nicht ausdriicklich widersprechen, gehen wir davon avs, dass

Sie wiser Angebot angenomimen haben, ohne dass Sie dies uns gegemiiber ausdriicklich
erkliren miissen. Wir verzichten insoweit anf den Zugang Ihrer Annahmeerklitung,

Falls 8ie zu diesem Anderugsangebot Pragen haben, sprechen Sie uns geme an. [Ggf,
Ansprechstelle der Wahnimmobiliengesellschaﬁ mit Felefonnummer und Sprechzeiten)
Wir freuen uns auf die Fortsetzing des Mistverhiltnisses mit Thnen.

Mit frevundlichen Griifien

EWo]znimmobz‘lz‘engesellsahaﬁ]

¥

64632657v1
Seite 3 vou 3
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Minchen, 22.03.2019

A S S G
2019 01

der Geschaftsfiihrungen von

Dawonia Rea Estate GmbH & Co. KG
Dawonia anagement GmbH
Dawonia Gebaudemanagement GmbH

Zum

undigungssc utz und
eite en uUndigungssc utz

Geltungsbereich Dawonia

Verteiler Alle Beschaftigten des oben genannten Geltungsbe-
reichs liber Dawonia Intranet

Verantwortliche Bereiche Propertymanagement,

Bauprojektmanagement, Assetmanagement
Freigabe der Anweisung Geschaftsfiihrung

Erlassen auf Grund von §§ 2.1 und 2.2 der Sozialcharta

Uberpriifung/Anpassung Marz 2020
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1. Praambel

Die Dawonia Real Estate GmbH & Co. KG und die Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG haben
sich gemaR Aktienkaufvertrag gegentiber der BayernLB verpflichtet, dass die von der Sozial-
charta betroffenen Gesellschaften der Dawonia den Verpflichtungen aus der seit dem
27. Mai 2013 zwischen den Kaufvertragsparteien wirksamen Sozialcharta im Wege des
Schuldbeitritts durch schriftliche Erklarung gegeniiber der BayernLB beitreten.

Nachdem die Voraussetzungen fir den Schuldbeitritt mit Wirksamwerden des
Squeeze-Out sowie des Beherrschungsvertrages zwischen der Dawonia Real Estate GmbH &
Co. KG (vormals GBW Real Estate GmbH & Co. KG) und der Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co.
KG und der Dawonia GmbH (vormals GBW AG) vorgelegen haben, haben die in der Anlage zu
dieser Arbeitsanweisung aufgefiihrten Gesellschaften der Dawonia die Regelungen des Akti-
enkaufvertrages zur Sozialcharta mit Schuldbeitrittserklarung vom 07. Mai 2014 als rechtlich
verbindlich anerkannt.

2. Sachverhalt

Mit Erklarung des Schuldbeitritts sind die Gesellschaften der Dawonia verpflichtet, alle Mal3-
nahmen zu ergreifen, um die Verpflichtungen und Vorgaben der Sozialcharta einzuhalten.

Zu den Vorgaben der Sozialcharta gehort unter anderem die Einhaltung des Kiindigungs-
schutzes sowie des Erweiterten Kiindigungsschutzes nach Mafigabe von §§ 2.1 und 2.2
der Sozialcharta.

Bestandsmieter im Sinne der vorgenannten Regelung sind alle Mieter der Immobiliengesell-
schaften der Dawonia, mit denen am 27. Mai 2013 ein ungekiindigtes Mietverhéltnis Uiber eine
Bestandswohnung bestand oder deren vor dem oder zum 27. Mai 2013 ausgesprochene frist-
lose Kuindigung nachtraglich rlickwirkend geheilt wurde.

Bestandswohnungen sind alle Wohnungen, die sich am 27. Mai 2013 im wirtschaftlichen Ei-
gentum der Dawonia befanden. Hierzu gehéren auch solche Wohnungen, die vor dem
27. Mai 2013 mit notariellem Kaufvertrag erworben wurden und bei denen Besitz, Nutzen und
Lasten vor dem 27. Mai 2013 auf eine Immobiliengesellschaft der Dawonia libergegangen ist.
Gleiches gilt fir Neubauwohnungen, bei denen die Bezugsfertigstellung vor oder am
27. Mai 2013 erfolgte.
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3. Regelungsinhalite

Die Abteilung Kaufmannische Objektbetreuung (Bereich Propertymanagement), die Ab-
teilungen Projektmanagement Bestand und Projektentwicklung (Bereich Bauprojektma-
nagement) sowie die Abteilung Assetmanagement (Bereich Assetmanagement) haben
die Einhaltung der folgenden Vorgaben sicherzustellen bzw. bei der Planung zu beriick-
sichtigen:

Bis zum 27. Mai 2023 durfen Mietvertrage mit Bestandsmietern von Bestandswohnungen we-
gen Eigenbedarfs (§ 573 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BGB) oder wegen der Verhinderung der ange-
messenen wirtschaftlichen Verwertung des Grundstiicks (§ 573 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BGB) nicht
gekundigt werden. Gleiches gilt fiir Bestandsmieter, die nach dem 27. Mai 2013 in eine andere
Wohnung der Dawonia umgesetzt wurden oder umgezogen sind.

Daruber hinaus dirfen Mietvertrdge mit Bestandsmietern von Bestandswohnungen, die am
27. Mai 2013 das 60. Lebensjahr vollendet haben oder schwerbehindert waren, bis zum Tod
dieser Bestandsmieter oder bis zum Tod der Ehegatten oder Lebenspartner dieser Bestands-
mieter, sofern diese das Mietverhéltnis nach dem Tod des Bestandsmieters (ibernommen ha-
ben, wegen Eigenbedarfs (§ 573 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BGB) oder der Verhinderung der ange-
messenen wirtschaftlichen Verwertung des Grundstlcks (§ 573 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BGB) nicht
gekundigt werden. Gleiches gilt fur die vorgenannten Bestandsmieter, die nach dem
27. Mai 2013 in eine andere Wohnung der Dawonia umgesetzt wurden oder umgezogen sind.

Die Mietvertrage des vorgenannten besonders geschitzten Personenkreises dirfen auch an-
sonsten und dauerhaft nur in begriindeten Ausnahmeféllen gekiindigt werden.

4. Priif- und Dokumentationspflichten

Vor jeder Kindigung eines Mietvertrages ist zu priifen, ob es sich um einen Mietvertrag mit
einem Bestandsmieter handelt und falls ja, ob dieser Mieter zudem zu dem besonders ge-
schitzten Personenkreis nach MaRRgabe von § 2.2 der Sozialcharta gehort.

Liegen zum Alter oder einer méglichen Schwerbehinderung des Bestandsmieters zum Stichtag
27. Mai 2013 keine Informationen vor, ist bei Klindigungen aus sonstigen Griinden in das Kiin-
digungsschreiben ein Passus aufzunehmen, wonach der Bestandsmieter, sofern er am
27. Mai 2013 das 60. Lebensjahr vollendet hat oder schwerbehindert war, nach Erhalt des
Kindigungsschreibens Kontakt mit der Dawonia aufnehmen soll.
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Stellt sich auf Grund der Riickmeldung durch den Bestandsmieter heraus, dass dieser zu dem
besonders geschitzten Personenkreis gehort, ist gesondert zu priifen, ob und unter welchen
Voraussetzungen eine Fortsetzung des Mietvertrages maglich ist.

Samtliche bis zum 27. Mai 2023 erfoigten Kiindigungen sind unter Angabe der Kiindigungs-
grunde gesondert zu dokumentieren. Zusatzlich ist im Fall der Kiindigung von Mietverhaltnis-
sen mit besonders geschiitzten Bestandsmietern, deren Ehegatten oder Lebenspartnern, so-
fern diese den Mietvertrag nach dem Tod des Bestandsmieters fortgefiihrt haben, zu dokumen-
tieren, aus welchen Grinden eine Fortsetzung des Mietverhaltnisses nicht moglich und zumut-
bar war.

Bei Zweifelsfragen sind die Geschéftsflihrung und / oder der Bereich Recht anzusprechen

5. Geltungsbereich

Diese Arbeitsanweisung ist fUr alle betroffenen Mitarbeiter/Innen der Dawonia, insbesondere
far die Mitarbeiter/Innen der Abteilungen Kaufmannische Objektbetreuung, Projektmanagement
Bestand, Projektentwicklung sowie Assetmanagement bindend.

6. Inkrafttreten

Diese Arbeitsanweisung ersetzt die Arbeitsanweisungen A-2014-03 und A-2013-04 vom
26.05.2014, die aus Grinden der Vereinfachung zusammengefasst wurden. Diese Arbeitsan-
weisung tritt mit Unterzeichnung durch die Geschaftsflihrung in Kraft.

Miinchen, .2019

Dr. Claus Lehner th Seb
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Anlage zur Arbeitsanweisung A-2019-01

Folgende Gesellschaften der Dawonia haben die Regelungen des Aktienkaufvertrages zur
Sozialcharta durch Schuldbeitrittserklarung als rechtlich verbindlich anerkannt:

Dawonia GmbH

Dawonia Management GmbH
Dawonia Gebdudemanagement GmbH
Dawonia Portfolio 1 GmbH & Co. KG
Dawonia Portfolio 4 GmbH & Co. KG
Dawonia Portfolio 5 GmbH & Co. KG
Dawonia Portfolio 6 GmbH & Co. KG
Dawonia Portfolio 7 GmbH & Co. KG
Dawonia Portfolio 8 GmbH & Co. KG
Dawonia Portfolio 9 GmbH & Co. KG
Dawonia Portfolio 10 GmbH & Co. KG
Dawonia Franken GmbH

Dawonia Niederbayern und Oberpfalz GmbH
Dawonia Wohnungs GmbH

Dawonia Asset GmbH

Dawonia Asset Delta GmbH

Dawonia Regerhof GmbH
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Miinchen, 22.03.2019

S S G
A-2019 02

der Geschaftsfiihrungen von
Dawonia Real Estate GmbH & Co. KG
Dawonia anagement GmbH
Dawonia Gebaudemanagement GmbH

Zum

eiterverkau von estandswohnungen

Geltungsbereich Dawonia

Verteiler Alle Beschiftigten des oben genannten Geltungsbe-
reichs Uuber Dawonia Intranet

Verantwortliche Bereich An- und Verkauf

Freigabe der Anweisung Geschaftsfiihrung
Erlassen auf Grund von § 3.1 der Sozialcharta

Uberprifung/Anpassung Marz 2020
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1. Praambel

Die Dawonia Real Estate GmbH & Co. KG und die Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG haben
sich gemal Aktienkaufvertrag gegeniiber der BayernLB verpflichtet, dass die von der Sozial-
charta betroffenen Gesellschaften der Dawonia den Verpflichtungen aus der seit dem
27. Mai 2013 zwischen den Kaufvertragsparteien wirksamen Sozialcharta im Wege des
Schuldbeitritts durch schriftliche Erklarung gegeniiber der BayernLB beitreten.

Nachdem die Voraussetzungen fiir den Schuldbeitritt mit Wirksamwerden des
Squeeze-Out sowie des Beherrschungsvertrages zwischen der Dawonia Real Estate GmbH &
Co. KG (vormals GBW Real Estate GmbH & Co. KG) und der Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co.
KG und der Dawonia GmbH (vormals GBW AG) vorgelegen haben, haben die in der Anlage zu
dieser Arbeitsanweisung aufgefiihrten Gesellschaften der Dawonia die Regelungen des Akti-
enkaufvertrages zur Sozialcharta mit Schuldbeitrittserkldrung vom 07. Mai 2014 als rechtlich
verbindlich anerkannt.

2. Sachverhalt

Mit Erklarung des Schuldbeitritts sind die Gesellschaften der Dawonia verpflichtet, alle MaR-
nahmen zu ergreifen, um die Verpflichtungen und Vorgaben der Sozialcharta einzuhalten.

Zu den Vorgaben der Sozialcharta gehért unter anderem die Einhaltung der Verpflichtungen
beim zuldssigen Weiterverkauf von Bestandswohnungen nach MaRgabe von § 3.1 der

Sozialcharta.

Bestandsmieter im Sinne der vorgenannten Regelung sind alle Mieter der Immobiliengesell-
schaften der Dawonia, mit denen am 27. Mai 2013 ein ungekiindigtes Mietverhaltnis (iber eine
Bestandswohnung bestand oder deren vor dem oder zum 27. Mai 2013 ausgesprochene frist-
lose Kiindigung nachtréglich riickwirkend geheilt wurde.

Bestandswohnungen sind alle Wohnungen, die sich am 27. Mai 2013 im wirtschaftlichen Ei-
gentum der Dawonia befanden. Hierzu gehéren auch solche Wohnungen, die vor dem
27. Mai 2013 mit notariellem Kaufvertrag erworben wurden und bei denen Besitz, Nutzen und
Lasten vor dem 27. Mai 2013 auf eine Immobiliengesellschaft der Dawonia {ibergegangen ist.
Gleiches gilt fur Neubauwohnungen, bei denen die Bezugsfertigstellung vor oder am
27. Mai 2013 erfolgte.
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3. Regelungsinhalte

Der Bereich An- und Verkauf hat sicherzustellen und bei der Planung zu berlcksichti-
gen:

Beim zulassigen Weiterverkauf von Bestandswohnungen ist durch entsprechende Re-
gelungen im Kaufvertrag dafiir zu sorgen, dass die Bestimmungen zum Kiindigungs-
schutz und zum Erweiterten Kiindigungsschutz gemaf §§ 2.1 und 2.2 der Sozialcharta
vom Erwerber weiterhin eingehalten werden, es sei denn, die Bestandswohnungen
werden an Mieter oder sonstige Selbstnutzer verkauft.

Bei Zweifelsfragen sind die Geschéftsflihrung und / oder der Bereich Recht anzuspre-
chen.

5. Geltungsbereich

Diese Arbeitsanweisung ist fiir alle betroffenen Mitarbeiter/Innen der Dawonia, insbesondere
fur die Mitarbeiter/Innen des Bereichs An- und Verkauf bindend.

6. Inkrafttreten

Diese Arbeitsanweisung ersetzt die Arbeitsanweisungen A-2013-01 vom 23.07.2013 und tritt
mit Unterzeichnung durch die Geschéftsfiihrung in Kraft.

Minchen, 22 2019

Claus Lehner Si -Monat ller
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Anlage zur Arbeitsanweisung A-2019-02

Folgende Gesellschaften der Dawonia haben die Regelungen des Aktienkaufvertrages zur
Sozialcharta durch Schuldbeitrittserkidrung als rechtlich verbindlich anerkannt:

Dawonia GmbH

Dawonia Management GmbH
Dawonia Gebaudemanagement GmbH
Dawonia Portfolio 1 GmbH & Co. KG
Dawonia Portfolio 4 GmbH & Co. KG
Dawonia Portfolio 5 GmbH & Co. KG
Dawonia Portfolio 6 GmbH & Co. KG
Dawonia Portfolio 7 GmbH & Co. KG
Dawonia Portfolio 8 GmbH & Co. KG
Dawonia Portfolio 9 GmbH & Co. KG
Dawonia Portfolio 10 GmbH & Co. KG
Dawonia Franken GmbH

Dawonia Niederbayern und Oberpfalz GmbH
Dawonia Wohnungs GmbH

Dawonia Asset GmbH

Dawonia Asset Delta GmbH

Dawonia Regerhof GmbH
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XIT.

Sozialcharta

Bei Verkauf der Aktien an der GBW AG (nach Formumwand-
lung und Firmenadnderung nunmehr die Dawonia GmbH) durch
die Bayerische Landesbank, vollzogen am 27.05.2013, ha-
ben die Kauferinnen der Aktien, die Pearl AcquiCo Eins
GmbH & Co. KG und die Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG
(im Folgenden ,Aktienkauferinnen“) zum Schutz der Mieter
vertraglich im Kaufvertrag vom 27./28.03.2013 UR-Nr.:
198/13 der Notarin Dr. Sabine Funke, Frankfurt am Main,
verschiedene Pflichten im Rahmen einer Sozialcharta
ubernommen.

Der Inhalt dieser Sozialcharta ist dem Kaufer bekannt.

Soweit nachfolgend in dieser Ziffer XII. jeweils wvon
"Verkdufer" die Rede ist, ist dabei jeweils ausschliel-
lich nur die Firma Dawonia Portfolio 7 GmbH & Co. KG mit
dem Sitz in Grinwald, Landkreis Minchen (als derzeitiger
Eigentimer des vertragsgegenstandlichen Wohnungseigen-
tums) gemeint und demzufolge ausdriicklich nicht die Fir-
ma Dawonia Portfolio 1 GmbH & Co. KG in Grinwald (da nur

Eigentimer des Teileigentums) .

Der Verkaufer ist dieser Sozialcharta als Verpflichteter
beigetreten.

Zur Umsetzung der Verpflichtungen der Aktienkduferinnen

und des Verkaufers aus der Sozialcharta werden zwischen

den heutigen Vertragsteilen die folgenden weiteren Ver-

einbarungen getroffen:

1. Entfallt.

2. Kundigungsschutz
2.1 Im Allgemeinen

SP9680/Sp
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Der Kaufer verpflichtet sich, eine Kindigung der Miet-
verhadaltnisse von Bestandsmietern, also Mietern, deren
Mietverhaltnis am 27.05.2013 ungekiindigt Bestand hatte,
wegen Eigenbedarfs oder wegen Verhinderung der angemes-
senen wirtschaftlichen Verwertung des Vertragsgegenstan-
des frihestens auf einen Zeitpunkt nach dem 28.05.2023

auszusprechen.

2.2 Erweiterter Kindigungsschutz

Uber den Schutz gemidR 2.1. hinaus verpflichtet sich der
Kaufer, das Mietverhdltnis mit einem Mieter, der am
27.05.2013 das 60zigste Lebensjahr vollendet hatte oder
schwerbehindert war, bis zum Tode dieses Mieters oder
bis zum Tod seines Ehegatten (m/w) oder Lebenspartners
(m/w), sofern dieser das Mietverhdaltnis nach dem Tod des
Mieters ibernommen hat, nicht wegen Eigenbedarfs oder
wegen Verhinderung der angemessenen wirtschaftlichen
Verwertung des Vertragsgegenstandes zu kiindigen. Diese
Mieter diirfen auch ansonsten generell und dauerhaft nur

in begriindeten Ausnahmefdllen gekiindigt werden.

3. entfallt

4. Individualumsetzung

Der Kaufer wird darauf hingewiesen, dass der Inhalt der
vorstehenden Ziffer 2. durch Individualvereinbarung Be-
standteil des Mietvertrages mit den (Bestands-)Mietern
geworden ist, soweit der Mieter dem nicht widersprochen
hat.

5. Weitergabe der Pflichten gemdB Ziffern 2 und 4 an
Rechtsnachfolger

Der Kaufer ist bei Weitergabe des Eigentums am Vertrags-
gegenstand verpflichtet, die vorstehenden Verpflichtun-

gen aus Ziffern 2 und 4 seinen Rechtsnachfolgern aufzu-
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erlegen, mit der MaRgabe, dass auch diese ihre Rechts-
nachfolger entsprechend verpflichten miissen. Der Kaufer
haftet fir die Weitergabe der Verpflichtungen durch sei-
nen Rechtsnachfolger. Die jeweiligen Erwerber sind Jje-
weils unmittelbar zugunsten des Verkadufers des gegenwdr-
tigen Kaufvertrages (echter Vertrag zu Gunsten Dritter)
zu verpflichten, so dass der heutige Verkdufer vom je-
weiligen Folgeerwerber unmittelbar die Einhaltung dieser
Verpflichtungen einfordern und bei Verletzung der
Pflichten durch einen Folgeerwerber eventuellen Scha-

densersatz unmittelbar geltend machen kann.

6. Informationspflicht bei Weiterverkauf

Wenn der Kaufer den Kaufgegenstand oder Teile desselben
welterveradauBert bzw. einem Dritten unentgeltlich zuwen-
det oder nach dem Kaufer ein Dritter auf andere Art und
Weise das Eigentum erwirbt, wird der Kaufer dem Verkau-
fer den jeweiligen Kaufgegenstand sowie Name und Adresse
des Kaufers/neuen Eigentiimers unverziiglich nach Eigen-
tumsibergang auf den Dritten mitteilen. Diese Informati-
onspflicht besteht mindestens bis zum 31.12.2023 bzw.
solange, wie ein Mieter eine Wohnung bewohnt, der einen
Kindigungsschutz nach diesem Vertrag/nach der Sozial-

charta genielt.

7. Entfallt.

8. Zustimmung WEG Verwalter zum Verkauf

Der Kaufer ist ausdricklich damit einverstanden, dass
der WEG-Verwalter die bei VerauBerung von Wohnungs- oder
Teileigentum erforderliche Verwalterzustimmung erst dann
erteilen darf, wenn im jeweiligen Erwerbsvertrag sicher-
gestellt ist, dass der Erwerber in die Pflichten gemalR
dieser Ziffer XII. eintritt.
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9. Weitergabe der Pflichten gemaB Ziffern 6 und 8 an
Rechtsnachfolger

Der Kaufer ist bei Weitergabe des Eigentums am Vertrags-
gegenstand verpflichtet, die vorstehenden Verpflichtun-
gen aus zZiffern 6 und 8 seinen Rechtsnachfolgern aufzu-
erlegen, mit der MaRgabe, dass auch diese ihre Rechts-
nachfolger entsprechend verpflichten miissen. Der Kaufer
haftet flir die Weitergabe der Verpflichtungen durch sei-
nen Rechtsnachfolger. Die jeweiligen Erwerber sind je-
wells unmittelbar zugunsten des Verkaufers des gegenwar-
tigen Kaufvertrages (echter Vertrag zu Gunsten Dritter)
zu verpflichten, so dass der heutige Verkdufer vom je-
weiligen Folgeerwerber unmittelbar die Einhaltung dieser
Verpflichtungen einfordern und bei Verletzung der
Pflichten durch einen Folgeerwerber eventuellen Scha-

densersatz unmittelbar geltend machen kann.

10. Vertragstrafen und Schadensersatz

a. Im Falle eines verschuldeten VerstoBes gegen die Ver-
pflichtungen in vorstehenden Ziffern 2 und 5 hat der
Kaufer an den Verkaufer eine Vertragsstrafe in Hbhe von
je EUR 50.000,00 pro Pflichtverletzung zu zahlen.

b. Im Falle eines verschuldeten VerstoRes gegen die Ver-
pflichtungen in vorstehender Ziffer 9 hat der Kaufer an
den Verkaufer eine Vertragsstrafe in HOhe von je EUR

10.000,00 pro Pflichtverletzung zu zahlen.

Eine Vertragsstrafe fallt nicht an, wenn der zugrunde-
liegende Verstol innerhalb von drei Monaten nach Bege-
hung des VerstoBes durch den Kaufer vollstandig rickgan-
gig gemacht wird (einschlieRlich des Ausgleichs ggf.

entstandener Nachteile des Mieters und des Verkaufers).

Entscheidend fir die Verwirkung der Vertragsstrafe ist

der Zeitpunkt der Vornahme und nicht der Zeitpunkt der
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Feststellung der Verwirkungshandlung. Entsprechendes

gilt im Fall des Unterlassens.

Eine Vertragsstrafe wird zu Beginn des Kalendermonates,
der dem Kalendermonat folgt, in dem die Vertragsstrafe
verwirkt ist, zur Zahlung fallig. Die Vertragsstrafe ist

ab Geltendmachung mit einem Zinssatz von 5 % p.a. zu

verzinsen.

Die Grundsatze des Fortsetzungszusammenhangs sind ausge-
schlossen. Mit der Zahlung der Vertragsstrafe ist die
Geltendmachung sonstiger Anspriiche, insbesondere eines
dariiber hinausgehenden Schadensersatzes bei entsprechen-
dem Nachweis nicht ausgeschlossen. Die Vertragsstrafe

wird auf einen mdglichen Schadensersatz angerechnet.

Der Verkaufer ist auch berechtigt einen Schaden, der den
Aktienkduferinnen dadurch entsteht, dass der heutige
Kaufer gegen die Pflichten aus diesem Abschnitt XII. So-

zialcharta verstoBt, geltend zu machen.

Samtliche Vertragsstrafen und Schadensersatzanspriiche im
Zusammenhang mit den Regelungen zur Sozialcharta gemal
Ziffer XII. dieser Urkunde sind der Hohe nach auf insge-
samt 50 % des Kaufpreises gemal Ziffer III. begrenzt.
Die Begrenzung gilt auch flr Schaden des Verkaufers
und/oder der Aktienkduferinnen aufgrund von Vertrags-
strafen, die die Aktienkaduferinnen gegeniiber der Bayeri-
schen Landesbank zu zahlen haben. Der Kaufer wird nach-
driicklich darauf hingewiesen, dass ein VerstoRl gegen die
vorbenannten Regelungen gemal dieser Ziffer XII. zu ei-
ner Schadensersatzpflicht des Kaufers in dieser Hohe

fihren kann.
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D I H tt Deloitte GmbH
e OI e Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Vermerk des unabhangigen Wirtschaftspriifers iiber eine Priifung zur Erlangung hinreichender Sicherheit in
Bezug auf den Bericht der Dawonia Real Estate GmbH & Co. KG und der Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG
an die Bayerische Landesbank, Anstalt des 6ffentlichen Rechts, Miinchen, iiber die Einhaltung der in der ,,So-

zialcharta” genannten Regelungen fiir den Berichtszeitraum vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2022
An die Dawonia Real Estate GmbH & Co. KG, Griinwald, und die Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG, Augsburg

Auftrag

Wir haben den Bericht der Dawonia Real Estate GmbH & Co. KG, Griinwald, und der Pearl AcquiCo Zwei GmbH &
Co. KG, Augsburg, Gber die Einhaltung der in der ,Sozialcharta” (Anlage 12.1 zum Aktienkaufvertrag vom
27./28. Méarz 2013 zwischen der Dawonia Real Estate GmbH & Co. KG, Griinwald, und der Pearl AcquiCo Zwei GmbH
& Co. KG, Augsburg, als Kduferinnen sowie der Bayerische Landesbank, Anstalt des 6ffentlichen Rechts, Miinchen,
als Verkauferin) genannten Regelungen fiir den Berichtszeitraum vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2022 hin-
sichtlich des Einklangs der Aussagen und Angaben mit den zugrunde liegenden tatsachlichen Verhéltnissen einer
Prifung zu Erlangung hinreichender Sicherheit unterzogen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter

Die gesetzlichen Vertreter der Dawonia Real Estate GmbH & Co. KG, Griinwald, und der Pearl AcquiCo Zwei GmbH
& Co. KG, Augsburg, sind verantwortlich fiir die Aufstellung des gemaR § 12.4.1 des vorgenannten Aktienkaufver-
trags zu erstattenden jahrlichen Berichts Gber die Einhaltung der in der ,,Sozialcharta” genannten Regelungen. Diese
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter umfasst die Auswahl und Anwendung angemessener Methoden zur
Aufstellung des Berichts sowie das Treffen von Annahmen und das Vornehmen von Schatzungen zu einzelnen
Darstellungen, die unter den gegebenen Umstdanden angemessen sind. Die gesetzlichen Vertreter sind auBerdem
verantwortlich fur die internen Kontrollen, die sie als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Berichts
zu ermoglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Aussagen oder Anga-
ben ist.
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D I H tt Deloitte GmbH
e OI e Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Verantwortung des Wirtschaftspriifers

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Prifung ein Prifungsurteil mit hinreichender
Sicherheit zu den in dem Bericht enthaltenen Aussagen und Angaben (iber samtliche MaRnahmen, Handlungen und
Unterlassungen, die zur Einhaltung der in der Sozialcharta genannten Regelungen fir den Berichtszeitraum vom
1. Januar bis zum 31. Dezember 2022 getroffen worden sind, abzugeben.

Wir wenden als Wirtschaftspriifungsgesellschaft die Anforderungen des IDW Qualitatssicherungsstandards: Anfor-
derungen an die Qualitatssicherung in der Wirtschaftspriferpraxis (IDW QS 1) an. Die Berufspflichten gemaR der
Wirtschaftspriferordnung (WPO) und der Berufssatzung flr Wirtschaftspriifer/vereidigte Buchprtfer (BS WP/vBP)
einschlieBlich der Anforderungen an die Unabhangigkeit haben wir eingehalten.

Wir haben unsere Prifung unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000
(Revised): Assurance Engagements other than Audits or Reviews of Historical Financial Information (ISAE 3000 (Re-
vised)), entwickelt und verabschiedet vom IAASB, durchgefiihrt. Danach haben wir die Priifung so zu planen und
durchzufiihren, dass wir mit hinreichender Sicherheit beurteilen konnen, ob die gepriiften Aussagen und Angaben
in dem Bericht in allen wesentlichen Belangen in Einklang mit den zugrunde liegenden tatsachlichen Verhaltnis-
sen stehen. Dies bedeutet nicht, dass zu jeder Darstellung jeweils ein separates Priifungsurteil abgegeben wird.

Die Auswahl der Priifungshandlungen liegt im pflichtgemaRen Ermessen des Wirtschaftsprifers.

Im Rahmen unserer Priifung haben wir insbesondere folgende Tatigkeiten durchgefiihrt:

e Beurteilung der Konzeption, Implementierung und Wirksamkeit der Systeme und Prozesse zur Ermittlung der

berichtsrelevanten Angaben;
e Befragungen von Mitarbeitern der Gesellschaften;

e Einschatzung der Gesamtdarstellung der Angaben.

Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fir unser Prifungsurteil zu dienen.

Priifungsurteil

Nach unserer Beurteilung aufgrund der durchgefiihrten Priifungshandlungen und der erlangten Priifungsnach-
weise stehen die gepriften Aussagen und Angaben in dem Bericht der Dawonia Real Estate GmbH & Co. KG,
Grunwald, und der Pearl AcquiCo Zwei GmbH & Co. KG, Augsburg, Uber die Einhaltung der in der Sozialcharta
genannten Regelungen im Berichtszeitraum vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2022 in allen wesentlichen

Belangen in Einklang mit den zugrunde liegenden tatsdchlichen Verhaltnissen.
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Hinweis zur Haftungs- und Verwendungsbeschrankung

Fiir die Durchfiihrung des Auftrags und unsere Verantwortlichkeit, auch im Verhéltnis zu Dritten, gelten die unter
dem 14. Oktober/10. November 2022 getroffenen Vereinbarungen sowie ergianzend die als Anlage beigefligten
LAllgemeinen Auftragsbedingungen fiir Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften® in der Fassung
vom 1. Januar 2017. Unser Vermerk ist an die Dawonia Real Estate GmbH & Co. KG, Griinwald, und die Pearl AcquiCo
Zwei GmbH & Co. KG, Augsburg, gerichtet und dient ausschlieRlich dem Zweck, dass die Gesellschaften ihren Ver-
pflichtungen aus dem mit der Bayerische Landesbank, Anstalt des éffentlichen Rechts, Miinchen, geschlossenen
Aktienkaufvertrag nachkommen kdnnen.

Mtinchen, den 20. Juni 2023

Deloitte GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

/
(Franz Klinger) {Marco Farrenkopf)
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer
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Allgemeine Auftragsbedingungen

far

Wirtschaftsprifer und Wirtschaftspriufungsgesellschaften
vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir Vertrage zwischen Wirtschaftsprifern
oder Wirtschaftsprifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftspriifer* genannt) und ihren Auftraggebern liber Priifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrage, soweit nicht etwas anderes ausdriicklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kdnnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftspriifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdriicklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegenlber.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsatzen ordnungs-
maRiger Berufsauslibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftspriifer tbernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschéftsfiih-
rung. Der Wirtschaftspriifer ist fir die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt,
sich zur Durchfiihrung des Auftrags sachverstandiger Personen zu bedienen.

(2) Die Berlicksichtigung auslandischen Rechts bedarf — auRer bei betriebs-
wirtschaftlichen Priifungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Wirtschaftspriifer alle fur
die Ausfiihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig tbermittelt werden und ihm von allen Vorgangen und
Umsténden Kenntnis gegeben wird, die fir die Ausfiihrung des Auftrags von
Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fiir die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgénge und Umstande, die erst wahrend der Tatigkeit des
Wirtschaftsprifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
prifer geeignete Auskunftspersonen benennen.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftsprifers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskiinfte und Erklarungen in einer vom Wirtschaftspriifer formu-
lierten schriftlichen Erklarung zu bestéatigen.

4. Sicherung der Unabhéngigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftsprifers gefahrdet. Dies gilt fir die Dauer des
Auftragsverhéltnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fiir Angebote, Auftrdge auf eigene Rech-
nung zu Ubernehmen.

(2) Sollte die Durchfiihrung des Auftrags die Unabhangigkeit des Wirtschafts-
prifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf die die Unab-
hangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftsprifer, in anderen Auftragsverhaltnissen beeintrachtigen, ist der
Wirtschaftsprifer zur auRerordentlichen Kiindigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftspriifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schriftliche Darstellung
malfigebend. Entwiirfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind miindliche Erklarungen und Auskiinfte des
Wirtschaftsprifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestatigt werden.
Erklarungen und Auskiinfte des Wirtschaftsprifers auRerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.
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6. Weitergabe einer beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers (Arbeits-

ergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information iber das Tatigwerden des Wirtschafts-
prifers fir den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-

mung des Wirtschaftsprifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behérdlichen

Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers und die
Information Uber das Tatigwerden des Wirtschaftsprifers fir den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzulassig.

7. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiillung
durch den Wirtschaftsprifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der Nacherfil-
lung kann er die Verglitung mindern oder vom Vertrag zurlicktreten; ist der

Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuruicktreten, wenn die erbrach-

te Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder
Unmaglichkeit der Nacherfiillung fiir ihn ohne Interesse ist. Soweit dartiber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln muss vom Auftraggeber
unverzlglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1,
die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und

dgl.) des Wirtschaftsprifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftspriifer auch Dritten gegentiiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die

geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene

Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRerung auch Dritten
gegenuber zurlickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Auftragge-

ber vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftspriifer ist nach MafRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, Uber Tatsachen und Umsténde, die ihm
bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftspriifer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9. Haftung

(1) Fir gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftspriifers, insbe-
sondere Prifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-

tungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftspriifers fir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-

me von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit,
sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1

ProdHaftG begriinden, bei einem fahrlassig verursachten einzelnen Scha-
densfall gemaR § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhaltnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegentiber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftsprifer
bestehenden Vertragsverhaltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-

letzung des Wirtschaftsprifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
fur die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.
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(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch bezlglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst sémtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Riicksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftspriifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Fiinffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prifungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fur Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zuriickzufiih-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kérper oder
Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu
machen, bleibt unberiihrt.

10. Erganzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrage

(1) Andert der Auftraggeber nachtréglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepruften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftspriifer durchgefiihrte Priifung im Lage-
bericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zulassig.

(2) Widerruft der Wirtschaftsprifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf flinf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Erganzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstén-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fiir Buchfiihrungsauftrage. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftsprifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag ibernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftspriifer alle fir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftsprifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfligung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftlichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fir die Einkommensteuer,
Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermdgensteuererkla-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschlisse und sonstiger fiir die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

c) Verhandlungen mit den Finanzbehdrden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftsprifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftsprufer fir die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

(5) Sofern der Wirtschaftsprifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
terverglitungsverordnung fir die Bemessung der Vergiitung anzuwenden ist,
kann eine hohere oder niedrigere als die gesetzliche Vergitung in Textform
vereinbart werden.
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(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermdgensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerh6hung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebsverauerung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstiitzung bei der Erfullung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusétzliche Tatigkeit ibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmaRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergiinstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewahr fiir die vollstdndige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht ibernommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftsprifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschlisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftsprifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Gebiihren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusatzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschisse auf Vergiitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhéngig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftsprifers auf Vergiitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskréftig festgestellten Forderungen zuléssig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftsprifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden An-
spruiche gilt nur deutsches Recht.



